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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ‘f 3 _ﬁGG 2@15

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial del
Distrito Federal, con fundamenta en los articulos 5 fracciones | y XI, & fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21
y 27 fraccion 1. 30 BIS 2 de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del
Distrite: Federal, 4 fraccion IV. 52 fraccion | y 101 pamer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2014-3093-S0OT-1374 y acumulado PAOT-2015-1393-
S0T-510 relacionados con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes

ANTECEDENTES
Expediente PAOT-2014-3093-50T-1374

Con fecha 24 de noviembre de 2014, una persona que en apego al articulo 38 fraccidon | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Fublica del Distrito Federal, ejercic su derecho a solicitar la
confidencizlidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucidn que °(...) esldn realizando una
consfruccion, fa cual inicid hace aproximadamente 15 dias, que de acuerdo a la profundidad del vaciado se
pretende realizar un edificio de varios pisos presuntamente violando la zonificacidn que es H/3/30 y que esta
sefialada en jos planos de |ofificacion de toda la Colonfa (...), en el predio ubicado en Calle Taller de
Granadas, Manzana 9, Lote 7, Colonia Lomas de Chamizal Tercera Seccidén, Delegacion Cugjimalpa de
Moarelos. .

Expediente PAOT-2015-1393-50T-510

Con fecha 8 de mayo de 2015, una persona que en apege al articulo 38 fraccion | de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Pudblica del Distrito Federal, ejercid su derecho a solicitar la confidencialidad de sus
dalos personales denuncid ante esta Institucion *(...) Que en el predio ubicado en Carluchos esquina con
Granadas, manzana 8, lote 7, Colonia Popular Lomas of Chamizal 3* Seccion, Delegacidn Cusgjimalpa de
Morelos, se esfé llevando a cabo la consiruccion de un edificio el cual presumiblemente viclara la zonificacion
que es HC/3/30 de acuerde con el Programa de Desarroile Urbane Delegacional de 1997, ya que excedera (os
niveles permitidos, asi como que no respetara el porcentaje de émas libres, La obra actualmente se encuenira
en el segundo pisa (... )"

ATENCION E INVESTIGACION
Expediente PAOT-2014-3093-S0T-1374

Esta Subprocuraduria, mediante el Acuerdo de fecha 8 de diciembre de 2014, admitio a tramite |a denuncia
respecto a presuntas Irregularidades en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y en materia de
construccion {(obra nueva) par la obra que se lleva a cabo en el predio ubicado en Calle Taller de Granadas
nomera 2, Colonia Lomas de Chamizal 37 Seccién, Delegacidn Cuapmalpa de Morelos, el acuerdo se notificd a
la persona denunciante el 3 de febrero de 2015, mediante cédula
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Expediente PAOT-2015-1393-50T-510

Esta Subprocuraduria, mediante el Acuerdo de fecha 16 de Junio de 2015, admitic a tramite la denuncia
respecto a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y en materia de
construccién {obra nueva) por las actividades gque se realizan en el predio ubicado en Calle Taller de Granadas
numero 2, Colonia Lomas de Chamizal 37 Seccién, Delegacién Cuajimalpa de Morelos; el acuerdo se notifict a
la persona denunciante el § de julio de 2015, mediante cédula.

En atencion a lo instruide en los numerales SEXTO de los Acuerdos referidos, perscnal adscrito a esta
Subprocuraduria se constituyd en las inmediaciones del predic de mérita, con la finalidad de realizar |a visita
para los reconocimientos de los hechos denunciados, levantando las respectivas actas circunstanciadas:-—-—--

Reconocimiento de hechos de fecha 2 de diciembre de 2014: *(._) sobre Calle Fabrica de Cartuchos se
observa un predio con 2 frentes el primero sobre la referida calle con aproximadaments 30 metros lineales, e/
segundo sobre Calle Taller de Granadas con aproximadamente 20 mairos lineales, dicho predio se encuentra
delimitado por malla (...} v tapiaies de madera (...) se encuentra un acceso y un letrero con la siguiente
leyenda: (...) LICENCIA DE CONSTRUCCION V1-MB/A053/14; VIGENCIA 28 DE CCTUBRE DE 2014 AL 28
DEL QCTUBRE DEL 2016: DOMICILIO: TALLER DE GRANADAS NQ, 2, COL LOMAS DEL CHAMIZAL 3°
SECCION C.P. 05120 CUAJIMALPA DE MORELOS D.F.' e encuentran & frabajadores realizando la revoliurs
para concreto en el drea oe acceso, af Inferor se llevan a cabo actividades de consfruccion (obra nueva)
consistentes en &l armado y cimbrado para levar a cabo fa habilitacion del muro de contencion (... )" —————

Reconocimiento de hechos de fecha 21 de mayo de 2015 (...} s observa un predio que cuenta con 2
frentes (...) se encuentra ef acceso al predio en comento, dends se aprecia ef letrero de obra con los sigulentes
datos: (...} LICENCIA DE CONSTRUCCION V1-MB/053/14; VIGENCIA 28 DE QCTUBRE DE 2014 AL 28 DEL
OCTUBRE DEL 2016 (...} al interior del predio en comento, se desplanfa un cuerpo constructivo gue visto
desde Calle Taller de Granadas cuenta con semisdtano y tres nivelss de altura (...) fa Calle Fabrica de
Cartuchos cuenta conh una pendiente (..}

Reconocimiento de hechos de fecha 17 de junio de 2015: "{...) se observa un predio &l cual cuents con una
pendiente mayor al 30% aproximadamente, en cual se estan glecutando frabgjos de construccion de una obra
rnueva hecha a base de tahique y concreto, la cual se encuenira en etapa de aplanados en el interior de la
misma, dicha ohra nueva cusnfa con 3 niveles y un semisdfano de aproximadamente 50 em de altura el cual
cuenta con ventifaciones como vemtanas, por lo que se presume que este serd habitabls. asimismo, en fa
fachada se chserva un pretil de aproximadamente 2,00 m de altura, asl como un vacio sin construccion, ef cual
serd ulilizado como acceso principal a la construccidn, En ef frente de a construccion (Taller de Granadas) se
exhibe un lefrero rotulado con los dafos de 'Licencia de Construccion VI-MB/0S53/14" () Dicho predio se
encuentra en esguing por lo que cuenta con un frente mas, esto es sobre la Calle Fabrica de Cartuchos, punto
desde el cual se observa la pendiente del predio v que fa construceidn cuenta con 2 sofanos con una aftura
aproximada de & m entre ambos sétanos, asf como o gue aparenta ser un semisétano por Calle Taller de
Granadas es parte de uno de los sdfanos ohservados desde esfa vialidad los cuales cuentan con ventilacion
{...) la construccidn es desplantada desde ef final de la pendisnte, asimismo, se observa que &l pretil en fa
parte posterior de fa construccidn es de una altura aproximada de 40 cm (...)"

Requerimiento de manifestaciones y presentacion de pruebas

Se giré oficio al propietaric, poseedor yio director responsable de |a obra que se realiza en el predio objeto de
investigacion, emplazéndolo para que aportara pruebas v se manifestara respecto a los hechos denunciados,
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mismo que fue notificado mediante cedula en fecha 17 de junio de 2015, Al respecto, con fecha 19 de junic de
2015, via correo electrénico y con fecha 25 de junio de 2015, mediante escrito, una persona, aportd copia
simple, de |as siguientes documentales:

1. Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, folic V1-MB/053/14, para una construccién de 4
viviendas en 3 niveles y una superficie total por construir de 436.80 m2, vigente del 28 de octubre de 2014
al 28 de octubre de 2018,

2. Memoria descriptiva del proyecto arguitecténico. o

3. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio V2/CANQ/376/14, expedida por la Delegacian
Cuagjimalpa de Morelos en fecha 18 de julio de 2014,

4. Proyecto de Proteccidn a Colindancias.

5. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 54670-151CLMA14, expedido por la Secretaria de
Desarrallo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en fecha 8 de agosto de 2014.

6. Planos arquitectonicos con las siguientes claves: AR-01. AR-02, E-1, E-2, E-3, E-4, E-5, E-6, E-8, IE-01, IH-
01, 1G-01, 15-01, EG-1, EG-2, EG-3y PC-01.

Requerimientos a las autoridades

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competencia para |a atencién de los hechos denunciados, o
siguiente:

A la Direccitn General da Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda del Distrito
Federal - {of. PAOT-05-300/300-6893-2014, de fecha 18 de diciembre de 2014), si cuenta con Certificado de
Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades para el predic motivo de denuncia. Mediante oficio
SEDUVI/DGAUDRP/M2570/2015, de fecha 22 de junio de 2015, se localizé el Certificadse Unico de Zonificacion
de Usc de Suelo Especifico y Factibilidades folio 2044 con fecha de expedicion 25 de enero de 2008, ——e—emam-

A |la Dirsccidn General de Obras v Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuafimalpa de Morsios.- (of, PAQT-05-
300/300-6824-2014, de fecha 16 de diciembre de 2014}, informar sl cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccién, Memoria Descriptiva de Proyesto Arguitectdnico, Constancia de Alineamiento yio Mamero Oficial
y Certificado de Uso de Suelo en cualguiera de sus modalidades para el predioc motive de denuncia. Al
respecto, mediante oficio DGODUI051/2015, de fecha 13 de febrero de 2015, corrobord la existencia de las
documentales aportadas por la persona moral responsable de los trabajos de obra investigados. —-—-—-—remmm-

Informes a las personas denunciantes

Mediante oficio PAOT-05-300/300-3238-2015 de fecha 17 de julio de 2015, esta Subprocuraduria informa a la
persona denunciante sobre |as diligencias practicadas hasta ese momento por parte de esta Entidad para la
atencién de la denuncia, misma gue se notificd mediante cedula,

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asl como la valoracion de las pruebas contenidas en el expediente que
nos ocupa. entre las que se encuentran documentales plblicas con valor probatorio pleno, se realiza de
conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y
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del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X y 84 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccidn Il v 403 del Codige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria.

En materia de desarrollo urbano (zonificacidn) y construccion (obra nueva)

La Ley de Desarrollc Urbano del Distrito Federal vigente, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
15 de julio de 2010, establece en su articule 33 fraccion i, que la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a
través de los Programas Delegacionales de Desarmollo Urbano. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43
de la Ley en cita. las perscnas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta chservancia
de los programas.

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal dispone en su articulo 47 que para efectos de
construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefaladas en el articulo 51 del mismo
ordenamiento, el propietario ¢ poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y
los Corresponsables, previo al inicic de los trabajos debe registrar la manifestacién de construccion
correspondiente.

Derivado del ditimo reconacimiento realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté que en
el predio ubicado en Calle Taller de Granadas ndmero 2, Colonia Lomas de Chamizal 3" Seccion, Delegacién
Cugjimalpa de Morelos, existe un predio con pendiente aproximada del 30%, en el cual se estan ejecutando
trabajos de una obra nueva la cual se encuentra en etapa de aplanados al interiar de la misma, consistente en
3 niveles y un semisotano, observado desde la Calle Taller de Granadas, el cual cuenta con un segundo frente
por Calle Fabrica de Cartuches, identificando desde este punto gue cuenta con 2 sétanos y que parte de uno de
ellos es el semisdtano observado desde la Calle Taller de Granadas; asimismo, en el exterior se exhibe un
letrero con los datos del Registro de Manifestacion de Construceion correspondiente,

Es de mencionar que la superficie total del predio motivo de investigacion es de 208.00 m?, de acuerdo con la
Constancia de Alineamiento ylo Numero Cficial folioc V2/ICANO/3T6/14, de fecha 18 de julio de 2014, ——————

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano para la Delegacion
Cuajimalpa de Morelos, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 10 de abril de 1987, aplicable al
presente caso. al predio motivo de denuncia, le corresponde la zonificacion HC 330 (Habitacional con comercio
en plata baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre}, Ic cual se traduce en lo siguiente:

Superficle | zonificacien —Areabibre . Desplante | Sup.Max. | oyq | pivles | Viviendas
Habitacional con
208.00 COM@Ncio en 62 40 30 145.63 70 435 80 2.1 3 4
planta baja

Asimismo, el predio cbjeto de denuncia cuenta con Registro de Manifestacién de Construccidn tipe B folio V1-
MB/053/14, con fecha de registro del 28 de octubre de 2014 y vigente al 28 de octubre de 2016, el cual se
acompand la memeria descriptiva del proyecto arguitectdnico, Proyecto de proteccidn a colindancias,
Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio V2/CANO/376/14, de fecha 18 de julio de 2014, y del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 546?&-151GLMA14 expedido por la Secretana de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en fecha 8 de agoste de 2014, en el que se sefiala gque al
predio gue nos ocupa, le aplica la zonificacion HC 3/30 {Habitacional con comercio en plata baja, 3 niveles
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mgximos de construccion, 30% minimo de area libre), donde la superficie maxima de construccion de 435.80
m" s encuentra permitida de los cuales se desprende lo siguiente:

Elementos Certificado 54670- RMC V1-MBI053/14 | Memoria Descriptiva de Proyecto
151CLMA14
Zorifigasion Hehitacional con comercio Habitacionat Hahitacional
en plata baja
Lisa habitacianal hebitacional habitacional
Suparficie del terreno 208.00 m* 208 00 m* 208.00 m*
Viviendas | 4 4
Nrveles 3 3 3
Supariice de area libre 62 40 m” [30%) 6240 m* (30%) 62.40 m" (30%)
Superficie de desplante 145.60 m* (70%) 145,60 m” (70%) 14560 m' (70%)
Superficie  max.  od 726.00 m* 145145m°
consfucsian
Superficie  max.,  od 436 80 m* 438 80 m* 435,80 m*
conslroceiin (a.n.b)
Superficie  max, od 14560 m* 280 B6 m?
construcoion (b.n. b}
Sdtanos 2 | 1
| Semisdiang | e .
Cajones dd ] [ 8 ]
estacionamianio |

Cabe mencionar que se realizo consulta al Sistema de Informacion Geografica de la Secretarla de Desarrollo
Urbano y Vivienda (ciudadmx.df gob.mx); donde se localizé el citado Certificado Unico de Zonificacisn de Uso
del Suelo, folio 54670-151CLMA14,

En este sentido, el Registro de Manifestacion de Construccian Tipo B folio V1-MB/053/14, con fecha de registro
del 28 de octubre de 2014 y vigente al 28 de octubre de 2016 y la Memoria Descriptiva del proyecto
arguitectonico que se ejeculd en el predio ubicado en Calle Taller de Granadas numero 2, Colonia Lomas de
Chamizal 3* Seccidn, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, se apega a lo senalado en el Cerlificade Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 54670-151CLMA14, expedido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda del Distrito Federal en fecha 8 de agosto de 2014

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras ¥ Desarrollo Urbane de la Delegacion
Cusjimalpa de Morelos, conforme al articulo 70 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal al
recibir Aviso de Terminacion de Obras corroborar previo al ctorgamiento del Visto Bueno de Uso y Ocupacian,
que lo manifestado en el registro en cita coincida con lo ejecutado. -

Resultado de la Investigacidn

1. Al predio ubicado en Calle Taller de Granadas nimero 2, Colonia Lomas de Chamizal 32 Seccian,
Delegacion Cuajimalpa de Morelos, le aplica la zonificacion HC 3/30 (Habitacional con comercia en plata
baja. 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre), de acuerdo al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cusjimalpa de Morelos.

2. El proyecto cuenta con Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suslo folie E4B70-151CLMA14,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda del Distrito Federal en fecha & de zgostio de
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2014, en &l que se sefala que al predio que nos occupa, ke aplica la zonificacidn HC 330 (Habitacional
con comercio en plata baja, 3 niveles maximos de construccidn, 20% minimo de area libre), donde la
superficie maxima de construccién de 436.80 m*® se encuentra permitida.

3. El predic objeto de denuncia cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio W1-
ME/DE3/14, de fecha 28 de octubre de 2014 y vigente al 28 de octubre de 2016, el cual se apega a la
zonificacion aplicable del Pregrama Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cugjimalpa
de Morelos.

4, Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrclio Urbano en Cuajimalpa de Morelos previo al
otorgamienta del Visto Bueno de Uso y Ocupacién, corroborar gque lo manifestado en el registro en cita
coincida con lo gecutado &n &l predio de mérito,

La presente resolucidn, Gnicamenta se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigaciaon vy
al estudio de los documentos que integran el expedient2 en &l que se actla, por lo gue en resultado de |a
misma se emite en su contexto, independientemente de log procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias,

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumenta as
de resclverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |1l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal,

SEGUNDO.-Notifiquese |3 presente Resclucién a la persona denunciante y por oficio a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuagjimalpa de Morelos.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archive y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por triplicado el Licenciade Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientt Terrtorial del Distrito Federal,

C.c.p.- Lig. Miguel Angal Sancing Aguilar. Proswrador Ambientsl v del Ordenamients Territorlal del Digtrite Feders - Fara su sUperior conazimiento
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