CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-839-SOT-377

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 E J‘JN 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-
154-SOT-64 y acumulado PAOT-2017-839-SOT-377, relacionado con las denuncias presentadas ante
este Organismo descentralizado, emite |la presente Resolucion considerando los siguientes:-----------------

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de marzo de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncia ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién y restricciones), construccion (obra
nueva), ambiental (derribo de arbolado) y factibilidad de servicios en Calle Carlos Graef Fernandez
numero 223, Colonia Santa Fe, Delegacion Cuajimalpa de Morelos; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 31 de marzo de 2017. "

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
I, 1, 1V, V, VII; VIl y XI'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion y restricciones), construccién (obra nueva), ambiental (derribo de arbolado) y factibilidad
de servicios como son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Aguas, Ley Ambiental de Proteccion a la
Tierra, el Reglamento de Construcciones y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todos de la
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuajimalpa de
Morelos vigente. - -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- Desarrollo Urbano (zonificacion y restricciones) y construccién (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle Carlos
Graef Fernandez numero 223, Colonia Santa Fe, Delegacién Cuajimalpa de Morelos, se constaté un
predio delimitado por tapiales metdlicos, al interior se llevé a cabo la estabilizacion del terreno mediante
muro de contencién y anclas postensadas.
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El predio objeto de investigacion, se encuentra dentro de la poligonal de aplicacion del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Santa Fe” Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuajimalpa de Morelos, correspondiéndole la zonificacion HSO/18/75 (Habitacional,
Servicios y Oficinas, 18 niveles maximos de construcciéon, 75% minimo de area libre). Adicionalmente,
le aplican las Restricciones al Emplazamiento de las Construcciones HSO (Habitacional, Servicios y
Oficinas - ZONA PONDEROSA), que establece una restriccién con vialidades secundarias de 0.00 a
5.00 metros y colindancia con otros lotes de 5.00 metros.

En el mismo orden de ideas, con la aplicacion de la Norma General de Ordenaciéon numero 1
“‘Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)”, se obtiene lo
siguiente: ----

Superficie del | Superficie de | Area libre Superficie maxima | Numero de
predio desplante de construccion viviendas factibles
4,082.65 m* (superficie total del | (superficie total | (superficie de | (superficie maxima
terreno  por 0‘25; del terreno por | desplante)(numero de construccién

1,020.66 m* | 0.75) 3,061.99 m? | de niveles | entre vivienda de 45

equivalente al 25% equivalente al | permitidos) m’ = 408.26) 408

75% 18,371.88 m? viviendas en 18

niveles de altura

De la consulta realizada por personal adscrito a esta Entidad a los expedientes formados para el predio
que nos ocupa en la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuajimalpa de
Morelos, se identificé el Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” niumero V1-MB/019/16, para
la construccién de 28 viviendas en 8 niveles, en una superficie total de construccion de 9,969 m?, area
libre de 3,426.65 m? equivalente al 83.93% de la superficie del predio (4,082.65 m?), lo cual se traduce
eN 10 SIgUIENTE. ~mmmmmm e e e

Superficie Superficie de | Area libre Superficie total | Superficie Niveles y numero
del terreno desplante de construccion | cuantificable y | de viviendas
no cuantificable
4,082.65m” | 656 m* 342665 m’|9,969m’ Cuantificable 8  niveles, 28
16.06% equivalente al 4389 m’ y no | viviendas
83.93% cuantificable
5,580 m?
(sotanos)

Adicionalmente, del analisis al plano arquitecténico identificado con la clave A-03, se identificd la
existencia de restricciones de 5 metros al frente y los costados oriente, sur y poniente.

En este sentido, el proyecto constructivo registrado es acorde con la densidad e intensidad
determinadas por la Norma General de Ordenaciéon numero 1 y a las Restricciones al Emplazamiento
de las Construcciones HSO establecidas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona
Santa Fe”. --
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2.- Ambiental (derribo de arbolado)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle Carlos
Graef Fernandez numero 223, Colonia Santa Fe, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, no se constaté el
derribo de arbolado ni indicios del mismo (esquilmos o tocones).

Del analisis a las imagenes multitemporales obtenidas con la herramienta Google Maps, realizado por
personal adscrito a esta Entidad, se identificé que para el afio 2017 en el predio denunciado existian
diversos individuos arbéreos.

Al respecto, la Direccion Ejecutiva de Recursos Naturales y Areas Protegidas de la Delegacién
Cuajimalpa de Morelos informé que para el predio de mérito no cuenta con antecedente alguno de
autorizaciéon para el derribo de arbolado.

No obstante lo anterior, la Direccion General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, remiti6 copia simple del Acuerdo Administrativo numero
SEDEMA/DGRA/DEIA/012674/2016, de fecha 08 de noviembre de 2016, mediante el cual se autorizd el
derribo de 63 arboles, estableciendo como medida compensatoria la implementaciéon del Proyecto de
Arquitectura del Paisaje mediante la plantacién de 183 individuos arbéreos de las especies Juniperos
azules, Tronadoras, Truenos verdes, Acacias y Fresnos, asi como la compensacion fisica de 105
individuos arboreos los cuales deberan ser entregados a la Direccion General de Bosques Urbanos y
Educacion Ambiental de esa Secretaria.

De lo anterior se desprende que el predio ubicado en Calle Carlos Graef Fernandez numero 223,
Colonia Santa Fe, Delegacion Cuajimalpa de Morelos cuenta con Acuerdo numero
SEDEMA/DGRA/DEIA/012674/2016, de fecha 08 de noviembre de 2016, emitido por la Direccion
General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México,
mediante el cual se autorizo el derribo de 63 arboles y una restitucion consistente en la implementacion
del proyecto de arquitectura del paisaje mediante la plantacién de 183 individuos arbdreos de las
especies Juniperos azules, Tronadoras, Truenos verdes, Acacias y Fresnos, asi como la compensacion
fisica de 105 individuos arboreos.

3.- Factibilidad de servicios

De las documentales que forman parte del expediente en el que se actua, se desprende el oficio
DESU/1040236/2015, de fecha 28 de julio de 2015, mediante el cual la Direccion Ejecutiva de Servicios
a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, en el que se dictamind como positivo el
suministro de agua potable y drenaje para 28 viviendas en una superficie de construccion de 9,969.50
m?, en los siguientes términos y cumpliendo con las siguientes condicionantes:

Agua Potable:

1. Es factible proporcionar el servicio de agua potable, con la instalacién de una toma de 25 mm de
diametro.

Frocuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la COMX
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Drenaje:

1. Es factible proporcionar el servicio de drenaje, se debera realizar la construccion de un carcamo
de bombeo y registro rompedor de presién y la construccién de 180 metros de red de .30 metros
de diametro hasta conectarse a la red existente. -

Asi las cosas, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México emitié el Dictamen de Factibilidad de
Servicios de fecha 28 de julio de 2015, positivo para el predio de mérito para 28 viviendas en una
superficie de construccién de 9,969.50 m?. ---

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle
Carlos Graef Fernandez numero 223, Colonia Santa Fe, Delegacién Cuajimalpa de Morelos, se
constaté un predio delimitado por tapiales metalicos, al interior se llevé a cabo la estabilizacion del
terreno mediante muro de contencion y anclas postensadas.

2. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Santa Fe" del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de Morelos, al predio
investigado le corresponde la zonificacion HSO/18/75 (Habitacional, Servicios y Oficinas, 18
niveles maximos de construccién, 75% minimo de area libre). Adicionalmente, le aplican las
Restricciones al Emplazamiento de las Construcciones HSO (Habitacional, Servicios y Oficinas -
ZONA PONDEROSA), que establece una restricciéon con vialidades secundarias de 0.00 a 5.00
metros y colindancia con otros lotes de 5.00 metros. -----

3. Para las actividades de construccién (obra nueva) se cuenta con Registro de Manifestacién de
Construccién tipo “B” numero V1-MB/019/16, para 28 viviendas en 8 niveles, en una superficie
total de construccién de 9,969 m? area libre de 3,426.65 m? equivalente al 83.93% de la
superficie del predio (4,082.65 m?), siendo acorde con la densidad e intensidad determinadas por
la Norma General de Ordenacién nimero 1. --

4. Del analisis al plano arquitecténico identificado con la clave A-03 del Registro de Manifestacion de
Construccion tipo “B” namero V1-MB/019/16 se identificé el cumplimiento a las Restricciones al
Emplazamiento de las Construcciones HSO establecidas en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la “Zona Santa Fe” relativas a restriccion con vialidades secundarias de 0.00 a 5.00
metros y colindancia con otros lotes de 5.00 metros. ---=-=--=se=meemsemeesmmecon oo e
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5. La Direccién General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de Mexico, emiti6 el Acuerdo Administrativo numero SEDEMA/DGRA/DEIA/012674/2016, de
fecha 08 de noviembre de 2016, mediante el cual se autorizd el derribo de 63 arboles,
estableciendo como restitucién la implementacion del proyecto de arquitectura del paisaje
considerando la plantacién de 183 arboles asi como la compensacion fisica de 105 arboles, lo
anterior de conformidad con la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-
2015. -

6. El Sistema de Aguas de la Ciudad de México emitié el Dictamen de Factibilidad de Servicios de
fecha 28 de julio de 2015, positivo para el predio de mérito para 28 viviendas en una superficie de
construccién de 9,969.50 m? estableciendo como medidas |a instalacién de toma de 25 milimetros
para agua potable y la construccién de 180 metros de red para drenaje de .30 metros. ---------------

La presente resoluciéon, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrumento s de reSOIVEISE Y SE: —-m—mmmmmmmmm e e oo

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientoerritorial de la Ciudad de México.- -
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