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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ZBABR 2022 ..........

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2021-1400-SOT-289, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite |a presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de marzo de 2021, se turnd por correo electrénico a esta Subprocuraduria la denuncia a través de la cual
una persona, que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Pablica y Rendicion de
Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo), por las actividades de un consultorio odontolégico ubicado en Avenida Ramos Millan nimero 165,
departamento 102, colonia Nifios Héroes de Chapultepec, Alcaldia Benito Juarez; la cual se tuvo por recibida el 13 de
septiembre de 2021 y fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021, ---

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron el reconocimiento de hechos y las solicitudes de
informacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, y de
conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27
de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio,
23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y
Entidades de la Administracion Pablica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el
que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el
10 de septiembre de 2021. - -
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo utbano (uso de suelo), como

es: la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Benito Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Judrez, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/4/20/Z (Habitacional, 4 niveles
maximo de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificacion del programa).
Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad Eje 5 Sur San Antonio - Av. Eugenia - Ramos Millan - 1°
de Mayo, Tramo U’ y V' de: Anillo Periférico a: Plutarco Elias Calles, que le concede la zonificacion HO/6/20/Z
(Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique

la zonificacion del programa), donde el uso de suelo para consultorios odontolégicos y dentales se encuentra
permitido.

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 17 de noviembre 2021 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observd un
inmueble preexistente de 6 niveles. Cabe mencionar que, en la evidencia fotografica obtenida durante la visita, no se
observa letrero con la denominacion o giro de algun establecimiento mercantil; no obstante, la persona que atendio
la diligencia refirié que en el departamento 102 operaba un consultorio odontolégico.

Al respecto, se gir6 oficio al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Administrador del departamento investigado,
invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos que se
investigan. En respuesta, mediante escrito recibido en esta Subprocuraduria por correo electronico en fecha 23 de
noviembre de 2021, una persona que se ostentd como habitante del departamento 102, realizé diversas

manifestaciones respecto a las actividades del consultorio odontoldgico, y aporté en copia simple la siguiente
documentacién:

= Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 69324-151ARCL21D, con fecha de expedicién
17 de noviembre de 2021,
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* Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio BJAVAP2021-
11-1900335279, con clave de establecimiento BJ2021-11-191AVBA00335279, de fecha 19 de noviembre de
2021, para el giro de consultorio odontolégico.

En virtud de lo anterior, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé una consulta al Portal del Area de
Atencion Ciudadana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a fin de corroborar la
existencia del certificado aportado por el particular; sin embargo, se advierte que el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo Digital folio 69324-151ARCL21D no existe, -==-----=-=-nnnnmmmmmee-

Adicionalmente, se solicit6 a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informar si para el inmueble objeto de denuncia cuenta con Certificados de
Zonificacion de Uso del Suelo y/o Certificados de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. En respuesta, la Direccién
del Registro de Planes y Programas adscrita a esa Direccion General, informé que para el predio investigado no
localizé ninguna Constancia y/o Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo en sus diversas modalidades, sin omitir
mencionar la probabilidad de un margen de error en la informacion. Asimismo, informé que en el predio de interés el
aprovechamiento del uso del suelo para “Consultorios para Odontélogos” en cualquier superficie a ocupar se
encuentra permitido, por aplicacion de la Norma de Ordenacion sobre Vialidad Eje 5 Sur San Antonio - Av. Eugenia
- Ramos Millan - 1° de Mayo, Tramo U’y V' de: Anillo Periférico a: Plutarco Elias Calles.

Por otra parte, se solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, F

informar si para el inmueble denunciado cuenta con el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de Bajo Impacto, folio BJAVAP2021-11-1900335279, con clave de establecimiento BJ2021-11-
191AVBA00335279, de fecha 19 de noviembre de 2021, para el giro de consultorio odontolégico. En respuesta, la
Jefatura de Unidad Departamental de Licencias de Establecimientos Mercantiles y Espectaculos adscrita a esa
Direccion General, informé que localizd el citado Aviso.

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en Avenida Ramos Millan niumero 165, departamento 102,
colonia Nifios Héroes de Chapultepec, Alcaldia Benito Juarez, le aplica la zonificacion H/4/20/Z (Habitacional, 4
niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificacion del programa).
Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad Eje 5 Sur San Antonio - Av. Eugenia - Ramos Millan - 1°
de Mayo, Tramo U’ y V' de: Anillo Periférico a: Plutarco Elias Calles, que le concede la zonificacion HO/6/20/Z
(Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique
la zonificacion del programa), donde el uso de suelo para consultorios odontolégicos y dentales se encuentra
permitido, y cuenta con Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, de
fecha 19 de noviembre de 2021, para el giro de consultorio odontolégico.
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Ramos Millan numero 165, departamento 102, colonia Nifios Héroes de
Chapultepec, Alcaldia Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Benito Juarez, le corresponde la zonificacidon H/4/20/Z (Habitacional, 4 niveles maximo de
construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificacion del programa). Asimismo,
le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad Eje 5 Sur San Antonio - Av. Eugenia - Ramos Millan - 1° de
Mayo, Tramo U’ y V’ de: Anillo Periférico a: Plutarco Elias Calles, que le concede la zonificacion HO/6/20/Z
(Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximo de construccidn, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que
indique la zonificacion del programa), donde el uso de suelo para consultorios odontolégicos y dentales
se encuentra permitido.

2. Duranteelreconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble preexistente de 6 niveles, sin observar letrero con la denominacién o giro de algun establecimiento

mercantil; no obstante, la persona que atendid la diligencia refirid que en el departamento 102 operaba un E

consultorio odontologico.

3. Eldepartamento investigado cuenta con Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, folio BJAVAP2021-11-1900335279, con clave de establecimiento BJ2021-11-
191AVBA00335279, de fecha 19 de noviembre de 2021, para el giro de consultorio odontoldgico, -------======----

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se act(a, por lo que el resultado de la misma se emite

en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el &mbito de sus
respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, para los efectos precisados en el apartado
que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Jﬂ#C/@MAZA
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