e}
p R . PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENIO
o

GOoBiET D

oL '.. Lot - e e . - - -
Od CIUDAD DE MEXICO ,,  TERRITORIAL DE L:\] CIUDAD DE MEXICO
CIVCAT NS BES 5 DE DERECHC S R O LN L SR LI S & T e N B T A L. PRy

EXPEDIENTE: PAOT-2019-1479-SOT-618
Y ACUMULADOS

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 5 J’JL :’ 113

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAQT-2019-1479-
SOT-618 y acumulados PAQT-2019-1509-SOT-631, PAOT-2019-1512-SOT-634, PAOT-2019-1513-SOT-
635, PAOT-2019-1535-S0OT-646, PAOT-2019-1542-SOT-650, PAOT-2019-1545-SOT-652, PAQOT-2019-
1558-S0OT-657, PAOT-2019-1570-SOT-665, PAQT-2019-1590-SOT-671 y PAOT-2019-1723-SOT-740,
relacionado con las denuncias ciudadanas presentadas en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 22, 24, 25 de abril y 8 de mayo de 2019, once personas que en apego al articulo 186 de la Ley
de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano
(zonificacion), construccion (demolicion y obra nueva), impacto urbano, proteccion civil, factibilidad de
servicios y ambiental (derribo de arbolado), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en
Avenida Plutarco Elias Calles numero 1354, Colonia Reforma lztaccihuatl Sur, Alcaldia lztacalco; las
cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 6, 13 y 27 de mayo de 2019.

Para la atenciéon de las denuncias presentadas, se realizé reconocimiento de hechos y solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dicha
diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, VIIl y IX y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (demolicion y obra nueva), impacto urbano, proteccion civil, factibilidad de
servicios y ambiental (derribo de arbolado), como son: el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
vigente para la Alcaldia Iztacaico, la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones y sus
Normas Técnicas Complementarias, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México,
Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, las anteriores
para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion (demolicion y obra nueva),
impacto urbano, proteccion civil, factibilidad de servicios y ambiental (derribo de arbolado).

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Iztacalco, publicado el 26 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, al predio
ubicado en Avenida Plutarco Elias Calles nimero 1354, Colonia Reforma lztaccihuatl Sur, Alcaldia
Iztacalco, le corresponde la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de &rea libre y Densidad Baja: 1 vivienda por cada 100.00 m? de la superficie total del terreno).
Adicionaimente, le aplica Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Av. Plutarco Elias Calles, Tramo
E-F de: Playa Pie de fa Cuesta (Eje 6 Sur) a: Canal Rio Churubusco (Eje 4 Oriente), la cual le concede la
zonificacibn HM/5/20/Z (Habitacional Mixto, 5 niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre.
Z: Lo que indique la zonificacion del Programa, cuando se trate de vivienda minima, el Programa
Delegacional lo definira).

Asimismo le aplica la Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area
Libre, la cual refiere lo siguiente:

“(...) Partiendo de los parémetros de area libre minima y numero de niveles maximos indicados por la’
zonificaciéon del presente Programa, se podra, dentro del predio 1) redistribuir el potencial
constructivo resultante, respetando las restricciones a la construccién frontales, laterales y de
fondo, en su caso, establecidas en el propio Programa de Desarrollo Urbano, las Normas Generales
de Ordenacién y/o Particulares y en esta norma y 2) incrementar el nimero de niveles y/o la
altura en su caso, en correspondencia con una mayor area libre proporcionada.

Para predios con superficies menores a 2,500 m’ el frente minimo debera ser de 15 m, y la
altura maxima sera de 5 niveles sobre el nivel de banqueta (...).”

Dicho lo anterior, en el predio objeto de denuncia se permite la construccién de lo siguiente: -~------~-----——-

Zonificacié Superficie del Superficie de Area libre Superficie maxima NGmero de NGmero de
n predio desplante de construccién Niveles viviendas
2 1482.52 m? 370.63 m’ 2
H/3/20/B 1,863.16m (80.00%) (20.00%) 4,447 .56 m 3 19
2 148252 m? 370.63 m? 2
HM/5/20/Z 1,8563.16m (80.00%) (20.00%) 741260 m 5 Z

Ahora bien, derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Procuraduria, se
constatd un inmueble de 2 niveles prexistente el cual se observd desocupado y no se observaron trabajos
de construccion de ningun tipo, ni letreros que adviertan datos de Registro de Manifestacion de
Construccién, por otra parte, desde via publica se observaron diversos individuos arbéreos de diferentes
especies, diametros y alturas sin rastros de esquilmos.

No obstante lo anterior, se gird oficio al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, a fin de
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y en su caso presente pruebas que
acrediten la legalidad de la obra; al respecto, una persona quien se ostenté como apoderado legal de a
persona moral propietaria del inmueble objeto denuncia mediante escrito recibido en esta Entidad el dia 17
de mayo de 2019, realizé entre otras las siguientes manifestaciones: “(...) no se realizan trabajos de obra
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nueva, ampliacion, modificacién o reparacioén en la edificacion existente (...)", asimismo proporciond como
medio de prueba de entre otras copia simple de las siguientes documentales:

e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 27573-151RACA18D, de fecha 28
de agosto de 2018, el cual certifica la zonificacion antes descrita;

* Constancia de Aiineamiento y/o Namero Oficial folio 06/19 de fecha 9 de enero de 2019, ~-—————--

Cabe mencionar, que esta Subprocuraduria giro oficio a la Direccion General de Administracion Urbana de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ciudad de México, mediante el cual se solicito informar
la zonificacion aplicable al predio de mérito, si cuenta con solicitud de Dictamen de impacto Urbano, asi
como copia certificada de los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso de Suelo, sin que al momento de
la emision de la presente Resolucion administrativa se cuente con respuesta por parte de dicha Autoridad.

Asi mismo, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia lztacalco, informé que el predio de mérito no cuenta con antecedentes de Registro de
Manifestacién de Construccidon, ademas remiti® en copia simple de la Constancia de Alineamiento y/o
Numero Oficial folio 397 de fecha 20 de julio de 2018.

De igual manera, la Direccion General de Planeacion y Politicas de la Secretaria de Movilidad de la Ciudad
de México, informd que para el predio de mérito no se cuenta con solicitud para el estudio del impacto de
movilidad ni con factibilidad de movilidad.

Por otra parte, esta Subprocuraduria solicitdé a la Direcciébn General de Evaluacién de Impacto y
Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si recibid
solicitud y/o emitid6 Declaratoria de Cumplimiento Ambientai y Plan de Manejo de Residuos Solidos de
Manejo Especial, asi como para la poda y/o derribo de arbolado, sin que se cuente con respuesta. ------—-----

Ademas, esta Subprocuraduria giro oficio a la Direccidn de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del
Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informar si recibié solicitud y/o emitié Dictamen de Factibilidad
de Dotacion de los Servicios Hidraulicos de Agua Potable y Drenaje para el predio de mérito, sin que al
momento de la emision del presente documento se cuente con respuesta.

Dicho lo anterior, respecto a las materias investigadas, derivado de los reconocimientos de hechos, asi
como de la informacion proporcionada por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Iztacalco y lo manifestado por la persona denunciada, se concluye que en el predio de mérito
no se realizan trabajos construccion (demolicion, ampliacién y/u obra nueva), ni derribo de
arbolado; hasta el momento de la emision del presente instrumento, no se cuenta con proyecto de
construccion ni tramite para su ejecucion, por lo que no se advierten incumplimientos a la Ley de
Desarrollo Urbano de ia Ciudad de México, al Programa de Desarrollo Urbano vigente en Iztacalco,
al Reglamento de Construcciones, Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México,
Reglamento de impacto Ambiental y Riesgo y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, para la
Ciudad de México.

Dicho lo anterior, se actualiza lo dispuesto en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, por la imposibilidad
material de continuario.







