PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2019-949-SOT-390

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 2 2JUL 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
. BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones | y XXIl y 96 primer parrafo de su
. Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-949-
.SOT-390, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
. presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de marzo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
_solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunci6 ante
esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y
construccion, por las actividades que se ejecutan en Agustin Gonzalez de Cossio nimero 9, colonia Del
Valle, Alcaldia Benito Juarez.

‘Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
_informacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
_diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, V, VIIl y IX'y 25 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico,
-asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
. (zonificacion: niveles) y construccién, como son el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
_para Benito Juarez, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y el Reglamento de Construcciones,
.todos para la Ciudad de México.

;En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles)

'De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréafica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX), se desprende que, de conformidad con el
‘Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México el dia 06 de mayo de 2005, al predio investigado le aplica la zonificacion
H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de superficie de area libre,
densidad Media: una vivienda cada 50 m? de terreno).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en
‘fechas 02 de abril, 07 y 26 de junio de 2019, se constataron trabajos de construccion de una obra
‘nueva conformada por cuatro niveles y un semisétano con una altura de 1.70 m, medido desde el
‘nivel medio de banqueta al desplante del primer nivel.
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Al respecto, esta Subprocuraduria gir6é oficio al director responsable de la obra, propietario, poseedor
y/o director responsable del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho convengan, respecto a los hechos que se investigan. En
respuesta, una persona que se ostenté como copropietario y representante legal del predio denunciado,
aporté como medios probatorios las siguientes documentales: Constancia de Alineamiento y/o numero
oficial con numero de folio 1424; Registro de Manifestacion de Construccion tipo B, con folio FBJ-0215-
18; memoria descriptiva de Proyecto Arquitectdnico; 11 planos arquitecténicos; Manifiesto de Medidas
de Proteccién a Colindancias; Aprobacion del Programa Interno de Proteccion Civil, con nimero de
oficio DGPDPC/3256/2018, Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con numero de Folio
34745-151LOMA18; estudio de Mecanica de Suelos y reporte fotografico de proteccion de colindancias,
entre otras documentales.

En razdn de lo anterior, se desprende que el predio objeto de investigacién cuenta con Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo del afio 2018 y Folio No. 34745-151LOMA18, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en fecha 15 de junio de 2018:
Cabe mencionar que dicho Certificado coincide con el que fue remitido en copia simple a esta
Subprocuraduria, por la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia
Benito Juarez, mismo que sirvié para tramitar el Registro de Manifestacién de Construccién para el
proyecto de obra nueva.

En conclusion, derivado del andlisis de las documentales que obran en el expediente de mérito, se
desprende que el predio objeto de investigacion cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo, con numero de Folio 34745-151LOMA18, de fecha 15 de junio de 2018, gue certifica la
zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maXtmos de construccion, 20% minimo de superficie de
area libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m® de terreno), lo que se apega a la zonificacién
establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez. -—-----—-—-—-—

2.- En materia de construccion

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para
construir, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar la Manifestaciéon de
Construccion correspondiente.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en
fechas 02 de abril, 07 y 26 de junio de 2019, se constataron trabajos de construccién de una obra
nueva conformada por cuatro niveles y un semisétano con una altura de 1.70 m, medido desde el
nivel medio de banqueta al desplante del primer nivel, y en la azotea del inmueble se identifico la
construcciéon de un pretil con una altura de 0.90 m en la parte colindante al alineamiento de la calle
Agustin Gonzélez de Cossio y con una altura de 2 m en la colindancia con los predios localizados al
norte, sur y poniente. Asimismo, se observo letrero con los datos del Registro de Manifestacion de
Construccién con numero de folio FBJ-0215-18.

Al respecto, se solicitdé a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia
Benito Juarez, informar si contaba en sus archivos con antecedentes relacionados con el Registro de
Manifestacion de Construccidén, para el predio objeto de denuncia. En respuesta, con oficio No.
DDU/2019/1478, la referida Direccion General remiti a esta Entidad copia simple de diversas
documentales, entre las que se encuentran las siguientes:

1. Registro de Manifestacién de Construccién tipo B, Folio FBJ-0215-18, con vigencia del 29 de
agosto de 2018 al 29 de agosto de 2021, para un proyecto de obra nueva de 4 niveles y
semisoétano.
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2 Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Folio 34745-151LOMA18, de fecha 15 de
junio de 2018.

'Es preciso mencionar que las documentales antes enlistadas coinciden con las documentales aportadas
por el copropietario y representante legal del predio objeto de denuncia; no obstante, se identificd que el
_pretil que se construyé en la azotea del predio objeto de investigacion, especificamente en la
‘colindancia con los predios localizados al norte, sur y poniente, y que fue medido durante el
reconocimiento de hechos de fecha 26 de junio de 2019, tiene una altura de 2 m, mientras que en el
Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con folio FBJ-0215-18, se manifesté que la altura de
dicho pretil seria de 0.90 m.

‘En razén de lo anterior, en fecha 02 de julio de 2019, el copropietario y representante legal del predio
‘denunciado se present6 a comparecer en las oficinas que ocupa esta Subprocuraduria, manifestando
que la elevacién de la altura del pretil de la azotea se debi6 a razones de seguridad, toda vez que la
azotea se utilizara como roof garden comun.

"En conclusién, derivado del andlisis de las documentales que obran en el expediente de merito, se
'desprende que en cumplimiento al articulo 47 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de
México, el predio objeto de investigacion cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B
' con folio FBJ-0215-18, para obra nueva de 4 niveles y semisétano, con un pretil de 0.90 m de altura
en la azotea: ésta ultima difiere de lo construido en la colindancia con los predios localizados al norte,
sur y poniente, en donde dicho pretil tiene una altura de 2 m.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 de su Reglamento, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Agustin Gonzalez de Cossio numero 9, colonia Del Valle, Alcaldia
Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Benito Juarez, le corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de superficie de area libre, densidad Media: 1 vivienda cada 50 m? de
terreno).

2. El predio objeto de investigacion cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Folio 34745-151LOMA18, de fecha 15 de junio de 2018, el cual certifica la zonificacion H/4/20/M
(Habitacional, 4 niveles maximos de_construccion, 20% minimo de superficie de area libre,
densidad Media: 1 vivienda cada 50 m” de terreno).

3. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, |

|

se constataron trabajos de construccion de una obra nueva conformada por cuatro nivelesy \}

un semisétano, y en la azotea del inmueble se identifico la construccion de un pretil con una
altura de 0.90 m en la parte colindante al alineamiento de la calle Agustin Gonzalez de Cossio y
con una altura de 2 m en la colindancia con los predios localizados al norte, sur y poniente.
Asimismo, se observo letrero con los datos de la obra.
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4. El proyecto cuenta con Registro de Manifestaciéon de Construccion tipo B folio FBJ-0215-18, para
un proyecto de obra nueva de 4 niveles y semisétano, asi como un pretil de 0.90 m de altura en
la azotea.

5. Corresponde a la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia
Benito Juarez, previo a otorgar la Autorizacién de uso y ocupacién para el predio objeto de
denuncia, corroborar que lo ejecutado corresponda a lo manifestado en el Registro
Manifestacion de Construccién tipo B, con folio FBJ-0215-18.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccion General de
Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---—----——-- 4
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