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Expediente: PAOT-2019-495-SOT-195

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 2 5 JUL 2019

' La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
- Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XII, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
“del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-2019-495-SOT-195,
relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de enero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacion) y
construccion (obra nueva) por los trabajos ubicados en Calle 21 numero 282, colonia Pro-Hogar, Alcaldia
Azcapotzalco; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 12 de febrero de 2019. ,[

. Para la atencion de la investigacién, se realizaron reconocimientos de hechos y se informo a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
I 11, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. {ni

.\)

‘YANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Azcapotzalco, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene gl
‘lo siguiente: :

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio investigado le corresponde la zonificacion HC 3/30 M, ||
(Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area Y
libre, densidad M, esto es 1 vivienda cada 50 m2) de conformidad con el Programa Delegacional de -
Desarrollo Urbano de Azcapotzalco.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron actividades de construccion de un cuerpo constructivo de 6 niveles en etapa de obra negra,
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con letrero con los datos del proyecto de construccion a cargo del Instituto de Vivienda de la Ciudad de
México.

Derivado de lo anterior, se emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden; mediante escrito recibido en fecha 21 de marzo
de 2019, una persona que se ostenté como apoderado legal del desarrollador del inmueble denunciado,
presenté entre otras documentales las siguientes:

e Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccién o licencia de
construccion especial, con folio A-079/DDUL/62/17, para la construccién de 11 viviendas de
interés social a favor del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México. :

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 35071-151ALOS17,
expedido en fecha 25 de mayo de 2017.

Por lo anterior, de la consulta a la pagina web de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda‘de la
Ciudad de México, se desprende que se encuentra digitalizado el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo con numero de folio 35071-151ALOS17, expedido en fecha 25 de mayo de 2017, el cual
certifica la aplicaciéon de la Norma General de Ordenacion numero 26 “Norma para Incentivar la
Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México para efectos de obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, la cual incrementa las
densidades e intensidades permitidas, correspondiéndole una zonificacion directa H 6/20, para
construccion de 11 viviendas en una superficie maxima de construcciéon de 960.00 m2.

Ahora bien, en fecha 19 de agosto de 2013 se publicé en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
el Acuerdo por el cual se suspende temporalmente la recepcién y gestion de solicitudes que se
presentan ante el area de Atencion Ciudadana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
relativas a cualquier acto administrativo que implique la aplicacién de la “Norma de Ordenaciéon numero
26. Norma para incentivar la produccién de vivienda sustentable, de interés social y popular’,
suspension que queda exceptuada Unicamente para el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México. ----

Adicionalmente, mediante oficio DG/DEQO/751/2019, de fecha 15 de abril de 2019, el Instituto de
Vivienda de la Ciudad de México, remitid entre otras documentales, las presentadas por el apoderado
legal, en los mismos términos.

Aunado a lo anterior, la Direccién General de Desarrollo Urbano y Sustentable de la Alcaldia
Azcapotzalco, informé que Unicamente cuenta con constancia de alineamiento y/o numero oficial con
numero de folio 391, de fecha 06 de abril de 2017, para el predio denunciado.

En conclusién, derivado del andlisis de las documentales que obra en el expediente de mérito, se tiene
que se registré un proyecto consistente en la edificacion de 6 niveles, para 11 viviendas el cual hasta el
momento se apega a la zonificacion y uso de suelo asignado en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo con folio 35071-151ALOS17, expedido en fecha 25 de mayo de 2017, por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y financiada por el Instituto de Vivienda de la
Ciudad de México (INVI), la cual cuenta con las autorizaciones, conforme lo establece el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,”.
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Cabe §enalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expedlenlte_en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
- Ley _Qrganlca de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
: ,fraccmr] X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del C()digo' de

Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle 21 numero 282, colonia Pro-Hogar, Alcaldia Azcapotzalco, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Azcapotzalco, le
corrgsponde la zonificacion HC 3/30 M (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles
mg;(lmos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad M, esto es 1 vivienda cada 50
m2).

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 35071- J
151ALOS17, expedido en fecha 25 de mayo de 2017, el cual certifica la aplicacion de la Norma
General de Ordenacion numero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
para efectos de obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, la cual incrementa las densidades e [
intensidades permitidas, correspondiéndole una zonificacion directa H 6/20, para construccion de{
11 viviendas en una superficie maxima de construccién de 960.00 m2.

S

2 Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron actividades de construccion de un cuerpo constructivo de 6 niveles en etapa de obra
negra, con letrero con los datos del proyecto de construccion a cargo del Instituto de Vivienda de
la Ciudad de México.

3. El Instituto de Vivienda de la Ciudad de México (INVI) remitié Aviso de realizacion de obras que
no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion especial, con folio A-
079/DDUL/62/17, para la construccion de 11 viviendas de interés social a favor del Instituto de
Vivienda de la Ciudad de México, conforme al Certificado antes citado.

4 La edificacion objeto de la presente denuncia, corresponde a una obra financiada por el Instituto
de Vivienda de la Ciudad de México (INVI), cuenta con Aviso de realizacion de obras que no
requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion especial, el cual se apega al
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 35071-151ALOS17 y al articulo 62
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el

resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

‘substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias € informar a esta entidad, |,
‘el resultado de su actuacion.
En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este \ \
instrumento es de resolverse y se: \

\
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

o L4
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