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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,.a 9 g JUL 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-1814-
SOT-777, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

: Con fecha 14 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,

‘Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
- solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunci6 ante esta

Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccion (obra
nueva) y ambiental (ruido y derribo de arbolado), por las actividades que se realizan en calle Grieta
nuamero 103, colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 24 de mayo de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realiz6 un reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, V, Vil y IX 'y 25 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), construccion (obra nueva) y ambiental (ruido y derribo de arbolado), como son la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y el Reglamento de Construcciones,
todos para la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro

-Obreg6n y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, que establece los
_requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas, morales de caracter

‘publico o privado, autoridades y en general todos aquellos que realicen poda, derribo, trasplante y

restitucion de arboles en la Ciudad de México y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, que
establece las condiciones de medicion y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que
deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México.

En éste sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
1o siguiente:
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccion (obra nueva)

De la consuita realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX), se desprende que, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México el dia 10 de mayo de 2011, al predio investigado le corresponde la zonificacion
H/2/70/R (Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 70% minimo de area libre, densidad
Restringida: una vivienda por cada 1000 m? de la totalidad del predio), donde los tnicos usos de suelo
permitidos son habitacional unifamiliar, habitacional plurifamiliar y garitas y casetas de vigilancia. -~---——--

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa, en
fecha 03 de junio de 2019, se constaté un inmueble preexistente de un nivel, en el cual se realizan
trabajos de remodelacion al interior (cambio de apianados, instalaciones eléctricas, cambio de azulejos,
entre otros), sin observar trabajos de construccién. '

Por otra parte, se giré oficio al director responsable de obra, propietario, poseedor y/o encargado del
predio objeto de denuncia, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
convengan, respecto a los hechos que se investigan. En respuesta, una persona que se ostent6 como
encargado de la obra, manifesté mediante correo electrénico recibido en fecha 05 de junio del afio en
curso, que el predio investigado es una casa habitacién en la que se han realizado trabajos de cambio de
pisos, cambio de cocina, verificacion de instalaciones eléctrica e hidrosanitaria, mantenimiento de vidrios,
domos, canceleria y madera e impermeabilizacion de azotea, de acuerdo al articulo 62 del Reglamento de
Construcciones; asimismo, aporté como medios probatorios las siguientes documentales: -----—-----

« Solicitud de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 20848-151G0J0O19, de fecha de
ingreso 22 de mayo de 2019.

« Escrito dirigido a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro ¥
Obregén, de fecha 03 de abril de 2019, a través del cual solicita licencia para realizar trabajos de
mantenimiento de canceleria, cambio de pisos, pulido y resane de maderas, cambio de bafios,
remodelacion de cocina, yeso y pintura de la misma en el predio objeto de investigacién, el cual
cuenta con sello de la Alcaldia Alvaro Obregén de fecha 11 de abril de 2019, con folio 3236. --———

= Oficio AAO/CDU/19-04-11.005, de fecha 11 de abril de 2019, por medio del cual la Coordinacién

de Desarrolio Urbano emite prevencion al aviso de trabajos menores bajo el nimero de control
3236.

= Escrito dirigido a la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano con fecha 11 de abril de
2019, a través del cual da respuesta al oficio de prevencién AAO/CDU/19-04-11.005 y anexa
escrito cofregido con el que da aviso para realizar trabajos de mantenimiento de canceleria,
cambio de pisos, pulido y resane de maderas, cambio de bafios, remodelacién de cocina, yeso y
pintura, asi como cambio de cableado y reubicacién de contactos en el predio objeto de
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un area jardinada, la cual cuenta con dos individuos arbéreos, sin constatar afectaciones, desmoches,
poda o tocones. Cabe mencionar que no se constataron emisiones de ruido.

Por otra parte, la persona que se ostent6 como el encargado de la obra objeto de denuncia, manifestd
mediante correo electrénico de fecha 05 de junio de 2019, que es de suma importancia mantener los
arboles, por lo que no se han derribado; aunado a ello, refirié que la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México realiz6 visita de inspeccion con folio DGIVA/04736/2019.

En este sentido, esta unidad administrativa solicité a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, enviar el resultado de la
inspeccion con numero de expediente DGIVA/04736/2019, sin que a la fecha se cuente con respuesta. —

Cabe sefalar que personal adscrito a esta unidad administrativa lievé a cabo un andlisis multitemporal del
predio objeto de denuncia, del cual se desprende que el inmueble de meérito cuenta con mduvnduos
arboreos al exterior y al interior, los cuales coinciden con los arboles observados en el reconocimiento de
hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria.

Es preciso mencionar que con relacion a las emisiones de ruido, la persona que se ostenté como el
encargado de la obra objeto de denuncia, manifesté mediante correo electrénico de fecha 05 de junio de
2019, que los trabajos de remodelacion los realizan en un horario de 09:00 a 18:00 horas.

En conclusion, no se constataron emisiones de ruido ni derribo de arbolado, derivado de los trabajos de
remodelacién que se realizan en el predio ubicado en calle Grieta nimero 103, colonia Jardines del
Pedregal, Alcaldia Alvaro Obreg6n.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccién X y 89 del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Grieta numero 103, colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro:
Obregén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Alvarof
Obregén, le comesponde la zonificacion H/2/7T0/R (Habitacional, 2 niveles maximos de
construccion, 70% minimo de area libre, densidad Restringida: una vivienda por cada 1000m? de
la totalidad del predio), donde los tnicos usos de suelo permitidos son habitacional unifamiliar,
habitacional plurifamiliar y garitas y casetas de vigilancia. :

Una persona que se ostenté como encargado de la obra objeto de investigacion, aport6 como
medio de prueba la solicitud de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 20848-
151G0J0O19, de fecha de ingreso 22 de mayo de 2019.
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investigacion, el cual cuenta con sello de la Alcaldia Alvaro Obregén de fecha 11 de abril de 2019,
con folio 3260.

= Escrito dirigido a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregon, de fecha 27 de mayo de 2019, a través del cual da aviso de la continuacion de trabajos
de mantenimiento de canceleria, colocacion de pisos, colocacion de materiales en baiios, pulido y
resane de madera de puerta principal, colocacion de luminarias, contactos y apagadores,
colocacion y carpinteria de muebles de cocina, colocaciéon de sanitarios, regaderas y llaves,
pintura interior y exterior y jardineria en el predio investigado.

Posteriormente, en fecha 25 de junio del afio en curso, la persona que se ostentdé como el encargado de
la obra objeto de investigacion, adjunté como medio de prueba las siguientes documentales: —---------—------

= Resolucién Administrativa de fecha 07 de junio de 2019, con numero de expediente
. 242/UDV0/2019, emitida por la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, en
la que resolvié que no existe irregularidad alguna, ordenando archivar el expediente como asunto
total y definitivamente concluido.

= Licencia nimero 1/4365/65, de fecha 2 de junio de 1965, para construir habitacion unifamiliar de
un nivel, emitida por la entonces Direccion General de Obras Publicas del Departamento del
Distrito Federal.

En razén de lo anterior, se solicit6 a la Direccion General de Gobierno y a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano, ambas de la Alcaldia Alvaro Obregén, enviar las documentales antes descritas a fin de
corroborar su emision, sin que a la fecha de la presente se cuente con respuesta.

Asimismo, se solicité a la Direccion General de Control y Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si en sus archivos cuenta con la solicitud
de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 20848-151G0OJO19, de fecha de ingreso 22 de
mayo de 2019 y enviar copia de la misma, asi como del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo
que al efecto se emita, sin que a la fecha de la presente se cuente con respuesta.

De lo antes expuesto, se concluye que en el predio ubicado en calle Grieta nimero 103, colonia Jardines
del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, se realizaron trabajos de remodelacion con base en el articulo 62
. del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, que no implicaron cambios estructurales ni
‘modificacion de superficies; y que a dicho de la persona que se ostenté como encargado de la obra, es
'una casa habitacion.

2. En materia ambiental (ruido y derribo de arbolado)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa el 03 de
junio de 2019, se observo que al interior del predio, en la parte posterior del inmueble preexistente, existe
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..2. Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un inmueble preexistente de un nivel, en el que se realizan trabajos de remodelacion
al interior, sin constatar trabajos de construccion; asimismo, no se constato derribo de arbolado ni
emisiones de ruido.

3. Una persona que se ostenté como encargado de la obra objeto de investigacién, aportd como
medio de prueba el aviso para realizar trabajos que no requieren manifestaciéon de construccion ni
licencia de construccién especial, con base en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, el cual cuenta con sello de la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén.

4. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obreg6n, enviar copia de la
resoluciéon administrativa del expediente 242/UDV0/2019.

5. En materia ambiental, no se constataron emisiones de ruido ni derribo de arbolado, derivado de
los trabajos de remodelacién que se realizan en el predio objeto de denuncia.

" 6. Corresponde a la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, enviar el resultado de la inspeccion con numero de
expediente DGIVA/04736/2019.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
:la Ciudad de México.

:SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregon y a la Direcciéon General de Iinspeccion y Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

‘TE:RCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.
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Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-------

AN,

a4

)
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