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S CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-1524-SOT-573

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 ’g ’&i‘%@ i%@‘%%

La Subprocuraduria del Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fracciéon 1V, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones lll, 30 BIS, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, 90 fraccion | y
101 de su Reglamento, habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2015-1524-S0OT-573, relacionado con la denuncia presentada ante este organismo descentralizado,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha veintidés de mayo de dos mil quince, una persona que en apego al articulo 38 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercid su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial denuncié ante esta Institucion
“(...) La falta de permiso para llevar a cabo una obra nueva (...) misma que a la fecha ya cuenta con
cuatro niveles cuando la zonificacion es H/3 (...)” en el predio ubicado en calle Tenancingo, nimero 16,
colonia Condesa, Delegacién Cuauhtémoc. --

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha once de junio de dos mil quince, admitié a tramite la
denuncia presentada respecto a los presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion) y en materia construccién (obra nueva) en calle Tenancingo, nimero 16, colonia Condesa,
Delegacién Cuauhtémoc, el acuerdo se notificé a la persona denunciante en fecha veinticinco de junio
de dos mil quince, mediante estrados correspondientes.

Personal adscrito a esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del inmueble de mérito,
con la finalidad de realizar la visita para el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando la
respectiva acta circunstanciada:

Reconocimiento de hechos de fecha diecisiete de junio de dos mil quince: “(...) Se observa una
construccion en proceso de planta baja y dos niveles, con lo que parece ser un semisotano, con letrero
con los datos de la obra: Registro de Manifestacion de Construccion tipo B, con folio 00002347,
expedicion del 19 diciembre 2014 al vencimiento 19 diciembre de 2016 (...) me informa que el proyecto
constructivo consiste en viviendas (...)".
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Requerimiento de manifestaciones y presentacién de pruebas

Se gir6 oficio al propietario, poseedor y/o Director Responsable de Obra en el inmueble objeto de
investigacion, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara de los hechos denunciados.
Mediante escrito recibido en fecha veintidés de junio de dos mil quince, el Director Responsable de Obra
manifesté que se cuenta con todos los documentos para poder llevar a cabo la construccién objeto de
denuncia, aportando entre otros, copia simple de las siguientes documentales:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio12281-151VAJO14 de fecha de
expedicion del 26 de marzo de 2014.
2. Constancia de Alineamiento y Numero Oficial con folio 000282 de fecha 27 de febrero de 2014. —
3. Registro de Manifestacién tipo “B” con nimero de folio 0000234 de vigencia del 19 de diciembre
de 2014 al 19 de diciembre de 2016.
4. 08 Planos arquitecténicos.

Requerimientos a las autoridades

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los hechos denunciados,
lo siguiente:

A la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc.- (of. PAOT-05-
300/300-2687-2015, de fecha veinticinco de junio de dos mil quince), informar si la obra objeto de
investigacion cuenta con Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, Registro de Manifestaciéon de
Construccion, Memoria descriptiva, Certificado de Uso de Suelo y Dictamen Técnico emitido por la
Direccion de Patrimonio Cultural de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.
Mediante oficio DGODU/2067/2015 de fecha diez de julio de dos mil quince, se remitié las documentales
solicitadas.

A la Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal.- (of. PAOT-05-300/300-2688-2015, de fecha veinticinco de junio de dos mil quince),
informar si la obra cuenta con antecedente de Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades, sin que al momento de la emision de la presente resolucién se cuente con respuesta por
parte de esa autoridad.

A la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria_de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito_Federal.- (of. PAOT-05-300/300-3207-2015, de fecha diecisiete de julio de dos mil quince),
informar si la obra objeto de investigacién cuenta con Dictamen Técnico en materia de conservacién
patrimonial, sin que al momento de la emisién de la presente resolucién se cuente con respuesta por
parte de esa autoridad.
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Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-3206-2015 de fecha diecisiete de julio de dos mil quince, esta
Subprocuraduria informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento
por parte de este organismo descentralizado, para la atencién de su denuncia, mismo que fue notificado
mediante estrados.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracién de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccién X y 94 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.--

Desarrollo Urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal establece en el articulo 33 que la planeacién del
desarrollo urbano se ejecuta a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestion
Estratégica y las Normas de Ordenacién. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, que las
personas fisica o moral, publica o privada, estan obligadas a la exacta observancia de los programas en
cuanto al uso y aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en el Distrito Federal.-------=--e-meemue--

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal dispone en su articulo 47 que para efectos de
construir, una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 del mismo ordenamiento, el
propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccion
correspondiente.

En este sentido, del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se desprende la existencia de una obra en proceso de tres niveles y un semisétano con letrero que
indica los datos de la obra.

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos
mil ocho, al predio objeto de investigacién le aplica la zonificacion H 3/20 M (Habitacional, 3 niveles,
20% de area libre, con 01 vivienda por cada 50 m? de terreno) correspondiendo lo siguiente; --------------

Procuraduria Ambiental v del Ordenaurients Terrltorial dy
Subprovuraduria de Ord



Por su parte, de las documentales que obran en el expediente al rubro citado, se desprende el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo 12281-151VAJO14 de fecha de expedicién del
veintiséis de marzo de dos mil catorce, mismo que se corroboré en la pagina web de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en el que se asenté la zonificacién citada en el
parrafo anterior, permitiendo la construccién de hasta 05 viviendas con una superficie maxima de
construccion de 857.07 m?, en la totalidad del predio.

Asimismo, el Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” con folio 00002347 con vigencia al
diecinueve de diciembre de dos mil dieciséis, en el que se autoriza la construccién de 05 viviendas en
03 niveles de altura y 01 semisétano, en 915.45 m? de construccién, de la que sélo es cuantificable la
superficie sobre nivel de banqueta de 646.95 m?, asi como un area libre de 58.13 m? (21.23%), lo
anterior en un predio de 273.78 m® De lo anterior se desprende la siguiente tabla:

CUZUS 12281-151VAJO14 273.78 54.75 20 219.02 80 657.07 3 05
Registro de Manifestacion de
Construccion tipo “B” con folio 273.78 58.13 21.23 215.65 78.77 646.95 3 05
00002347

En virtud de lo anterior, se desprende que la construcciéon ubicada en calle Tenancingo, nimero 16,
colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién tipo
“B” con folio 00002347 el cual se apega a la zonificacion H 3/20 M (Habitacional, 3 niveles, 20% de
area libre, con 01 vivienda por cada 50 m?de terreno) aplicable al predio investigado. ------------------

Por lo anterior, corresponde a la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc corroborar el estricto apego de lo construido con el Registro de Manifestacion de
referencia al momento de emitir la autorizacién de uso y ocupacién de obras previsto en los articulos 65
y 70 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. La construcciéon ubicada en calle Tenancingo, numero 16, colonia Condesa, Delegacion
Cuauhtémoc le aplica la zonificacion H 3/20 M (Habitacional, 3 niveles, 20% de area libre, con 01
vivienda por cada 50 m? de terreno) conforme al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
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para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia
veintinueve de septiembre de dos mil ocho.
2. El proyecto investigado cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion tipo “B” con folio
00002347, vigente al diecinueve de diciembre de dos mil dieciséis, que autoriza la construccion
de 05 viviendas en 03 niveles de altura y 01 semisétano, en 915.45 m?® de construccion, de la que
s6lo es cuantificable la superficie sobre nivel de banqueta de 646.95 m? asi como un area libre
de 58.13 m? (21.23%), lo que se apega a la zonificacion aplicable al predio.
3. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc
corroborar el estricto apego de lo construido con el Registro de Manifestacion de referencia al
momento de emitir la autorizacion de uso y ocupacién de obras previsto en los articulos 65y 70
del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos radicados para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
en resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con el articulo 27
fraccién Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion Administrativa a la persona denunciante y a la
Direccidon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos de
esta Entidad, para su archivo y resguardo.

ic. Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal. ------------------

Asi lo provey6 y firma por duplicado el
Territorial de la Procuraduria Ambienta

C.c.p ic. Miguel Angel Cancino Aguilar.- Titular de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.- Para
su gopdgimi s Mediante correo electronico.
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