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EXPEDIENTE: PAOT-2019-932-SOT-385
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 l# JUL ZUig

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccién 1V, 52 fraccion |, y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-
932-SOT-385, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de marzo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (impacto urbano), en materia de
construccion (obra nueva) y factibilidad de servicios en el predio ubicado en calle Tlacotalpan numero
149, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 28 de
marzo de 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y se inform¢ a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4,
25 fracciones |, lll, IV, V, VII, VIIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de materia de desarrollo
urbano (impacto urbano), construcciéon (obra nueva) y factibilidad de servicios como son la Ley de
Desarrollo Urbano, y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y la Ley de Aguas, todos para
la Ciudad de Meéxico, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (impacto urbano y conservacion patrimonial)
a) Conservacion patrimonial

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en calle
Tlacotalpan numero 149, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, se constaté un predio delimitado
con tapiales de madera, con letrero de obra de licencia de construccién especial, donde se realiz6 la
demolicion del inmueble prexistente. No se constataron trabajos de construccién de obra nueva en el
sitio.

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
densidad Media una vivienda cada 50 m? de terreno), de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.
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De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al
predio objeto de la denuncia le aplica la Norma de Actuacién numero 4 en areas de conservacion
patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacién); por lo que cualquier
intervencion requiere de Dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, que acredite los trabajos realizados. El inmueble investigado, no esta incluido
ni es colindante con algin inmueble incluido en la relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes de
inmuebles con valor artistico.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, cuenta para el predio ubicado en calle Tlacotalpan nimero 149, colonia Roma
Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial emitido mediante oficio con numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/3294/2016, de fecha 18 de
noviembre de 2016, para llevar a cabo Gnicamente la demolicién total de 218.94 m? y no cuenta con
antecedentes de obra nueva.

En virtud de lo anterior, en el inmueble ubicado en calle Dr. Enrique Gonzalez Martinez nimero 158,
colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc se realizé la demolicién total de un inmueble pre
existente, para lo cual conté con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial, para llevar a cabo la Unicamente la demolicion total en un superficie total de 218.94 m?,
sin contar con antecedentes de obra nueva, por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
adicionalmente, el inmueble investigado, no esta incluido ni es colindante con algun inmueble incluido
en la relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes de inmuebles con valor artistico.

b) Impacto urbano

Cabe sefalar que el articulo 86 inciso A) fraccion | y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México establece que se requiere dictamen de impacto urbano o impacto
urbano-ambiental para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, para
proyectos de uso habitacional de mas de 10,000 m? de construccién y en proyectos para uso de
oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m? de construccién. ------—---

Por lo anterior, en el predio ubicado en calle Tlacotalpan nimero 148, colonia Roma Sur, Alcaldia
Cuauhtémoc se realizé Unicamente demolicién del inmueble prexistente y dado que no existen
trabajos de construccion de obra nueva, no se encuentra en el supuesto del articulo 86 inciso A)
fraccion | y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y por lo tanto,
no requiere Dictamen de Estudio de Impacto Urbano.

2.- En materia de construccién (demolicion y obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en calle
Tlacotalpan nimero 149, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, se constatd un predio delimitado
con tapiales de madera, con letrero de obra de licencia de construccion especial, donde se realizo la
demolicion del inmueble prexistente. No se constataron trabajos de construccion de obra nueva en el
sitio.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad se desprende que la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc cuenta para el predio ubicado en calle
Tlacotalpan nimero 149, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, con Licencia de Construccion
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Especial 6/06/010/2017 para la demolicion total de un inmueble de 3 niveles de altura con superficie a
demoler de 218.94 m? de fecha de expedicién 16 de enero de 2017 vigente al 16 de abril de 2017. ----

En virtud de lo anterior, los trabajos de demolicién realizados en calle Dr. Enrique Gonzalez Martinez
numero 159, colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc contaron con Licencia de
Construccion Especial 6/06/010/2017 para la demolicion total de un inmueble de 3 niveles de altura
con superficie a demoler de 218.94 m? de fecha de expedicion 16 de enero de 2017 vigente al 16 de
abril de 2017, asimismo, derivado de los reconocimientos de hechos en el predio objeto de la
denuncia no se constataron actividades de obra nueva en el lugar.

3. Factibilidad de servicios

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, la Direccion de Verificacion de
Conexiones en Alcaldia del Sistema de Aguas de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México emiti6 dictamen de factibilidad de servicios hidraulicos oficio SACMEX F-0629/17,
DESU/1028655/2017 de fecha 12 de mayo de 2017 para 4 viviendas 3n 447.15 m? sobre nivel de
banqueta y toma de agua potable de 13 mm de diametro, dada de alta en el Padrén de Usuarios del
Sistema de Aguas de la Ciudad de México con numero de cuenta 20-40-162-714-01-000-2. -----------=-

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccioén I
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -————-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
calle Tlacotalpan numero 149, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, se constaté un predio
delimitado con tapiales de madera, con letrero de obra de licencia de construccion especial,
donde se realizé la demolicion del inmueble prexistente. No se constataron trabajos de
construccion de obra nueva en el sitio.

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para
Cuauhtémoc, al predio objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H/3/20/M
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Media
una vivienda cada 50 m? de terreno). Asimismo, le aplica la Norma de Actuacion numero 4 en
areas de conservacion patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar
el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y
todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacion y consolidacion); por lo que cualquier intervencion requiere de Dictamen técnico,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. El
inmueble investigado, no esta incluido ni es colindante con algun inmueble incluido en la
relacién del Instituto Nacional de Bellas Artes de inmuebles con valor artistico.

3. La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, cuenta para el predio ubicado en calle Tlacotalpan
numero 149, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, con dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial emitido mediante oficio con numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3294/2016, de fecha 18 de noviembre de 2016, para llevar a cabo
Unicamente la demolicion total de 218.94 m? y no cuenta con antecedentes de obra nueva. -
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4. En el predio ubicado en calle Tlacotalpan numero 149, colonia Roma Sur, Alcaldia
Cuauhtémoc se realizé unicamente demolicion del inmueble prexistente y dado que no existen
trabajos de construccién de obra nueva, no se encuentra en el supuesto del articulo 86 inciso
A) fraccién | y 1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y por
lo tanto, no requiere Dictamen de Estudio de Impacto Urbano.

5. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc cuenta para el
predio ubicado en calle Tlacotalpan numero 149, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc,
con Licencia de Construccion Especial 6/06/010/2017 para la demolicién total de un inmueble
de 3 niveles de altura con superficie a demoler de 218.94 m? de fecha de expedicién 16 de
enero de 2017 vigente al 16 de abril de 2017. No se cuenta con registro de manifestaciéon de
construccién para obra nueva, toda vez que no se realizan trabajos de obra nueva en el sitio -

6. La Direccion de Verificacion de Conexiones del Sistema de Aguas de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México emitié dictamen de factibilidad de servicios hidraulicos oficio
SACMEX F-0629/17, DESU/1028655/2017 de fecha 12 de mayo de 2017 para 4 viviendas en
447.15 m? sobre nivel de banqueta y toma de agua potable de 13 mm de diametro, dada de
alta en el Padrén de Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México con numero de
cuenta 20-40-162-714-01-000-2 y toda vez que conforme al SIG SEDUVI el predio tiene 195
m? de superficie y tiene una densidad de M: Media que permite una vivienda cada 50 m? de la
superficie de terreno, es acorde a lo establecido en la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Media una vivienda
cada 50 m? de terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fracciéon Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --——---
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