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EXPEDIENTE: PAOT-2019-761-S0OT-317

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,.a 9 5 JUL 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, XI y XXIX, 6
fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIlI, 27 fraccion IV, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2019-761-SOT-317 relacionado con la denuncia presentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ——----—--------—

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de febrero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y en materia ambiental (ruido), por las actividades de un estudio de grabaciéon en el inmueble
ubicado en Avenida Benjamin Franklin numero 233 2do piso, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 06 de marzo de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y se inform¢ a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4,
25 fracciones |, Ill, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
“Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y en materia ambiental (ruido), como es la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de
Establecimiento Mercantiles, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la
Colonia Hipédromo que forma parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta Entidad en el
inmueble ubicado en Avenida Benjamin Franklin numero 233, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, se constaté un inmueble de 8 niveles de altura. En el segundo y tercer nivel y/o
mezzanine, se observé la operacion de un estudio de grabacion con razén social “Tricyclo Music
Entretainment”, donde la interior se observaron sillones, sillas y dos cabinas de grabacion.--------—----—
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De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacion H15m/20 (Habitacional, 15 metros de altura maximos de construccién, 20% minimo de
area libre), donde el uso de suelo para estudio de grabacion no se encuentra permitido de
conformidad con la tabla de usos de suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia
Hipédromo que forma parte del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para
Cuauhtémoc.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, la Coordinacion de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentd visita
de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), asi como la implementacion de
medidas cautelares, en fecha 03 de mayo de 2019 en el predio objeto de denuncia, toda vez que el
uso de suelo para estudio de grabacién no se encuentra permitido en la zonificacion aplicable al
caso, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Hipédromo que
forma parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.--—----—-—-—- —

En virtud de lo anterior, la actividad de estudio de grabacién que se realiza en el predio ubicado en
Avenida Benjamin Franklin numero 233 segundo piso, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, no
se encuentra pemmitido de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia
Hipédromo que forma parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, por lo que corresponde a la Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el procedimiento iniciado
en el lugar e imponer las medidas y sanciones procedentes.

2.- En materia de establecimiento mercantil (legal funcionamiento)

El Aviso o Permiso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM) unicamente se podra otorgar mediante Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo que acredite el uso de suelo conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Miguel Hidalgo, previsto en el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de
la Ciudad de México, lo anterior respecto al giro de estudio de grabacion que opera en el inmueble
denunciado.

En virtud de lo anterior, y toda vez que el uso de estudio de grabacién que se realiza en el predio
ubicado en Avenida Benjamin Franklin numero 233 segundo piso, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, no se encuentra permitido conforme a la zonificaciéon aplicable al caso, unicamente
podra contar Aviso o Permiso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM), con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo que
acredite el uso de suelo.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, la Direccién General de Gobierno
de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumenté visita de verificacion en materia de establecimientos
mercantiles (funcionamiento), bajo el nimero de orden AC/DGG/SVR/OVE/257/2019 al predio objeto
de denuncia, sin embargo no fue posible su ejecucion, toda vez que en el establecimiento mercantil,
se observaron sellos de suspension de actividades. No obstante lo anterior, corresponde a dicha
Direccion realizar nuevamente una visita de verificacion al establecimiento de mérito en el momento
procesal oportuno, a efecto de que cuente con Aviso o Permiso ante el Sistema Electronico de
Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), con base en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo que acredite el uso de suelo conforme al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano para la Colonia Hipédromo que forma parte del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.-—--
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3. En materia ambiental (ruido)

La Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, publicada en la Gaceta
 Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de diciembre de 2014, dispone que los responsables de
fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con los requisitos y limites
méaximos permisibles de emisiones de ruido, por lo que establece que en el punto de referencia
glFsg los decibeles en el horario de 06:00 a 20:00 hrs seran de 65 dB (A) y de 20:00 a 06:00 hrs de
2dB (A).

Al respecto, personal adscrito esta Subprocuraduria realizé 2 reconocimientos de hechos en fechas
27 de abril y 04 de mayo del presente afio con la finalidad de realizar la medicion de ruido en los
horarios sefialados en el escrito de la denuncia, sin embargo la persona denunciante manifest6 que a
partir de la notificacién de la denuncia no se han realizado eventos en el sitio. No obstante como se
sefalé en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al momento que el inmueble objeto de la
denuncia respete el uso suelo permitido el ruido dejara de existir. -

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 90 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327
“fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el
inmueble ubicado en Avenida Benjamin Franklin nimero 233, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, se constaté un inmueble de 8 niveles de altura. En el segundo y tercer nivel y/o
mezzanine, se observo la operacién de un estudio de grabacion con razén social “Tricyclo
Music Entretainment”, donde la interior se observaron sillones, sillas y dos cabinas de
grabacion.

2. Al inmueble objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H15m/20 (Habitacional, 15
metros de altura maximos de construccion y 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo
para estudio de grabacion no se encuentra permitido de conformidad con la tabla de usos de
suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Hipédromo que forma parte
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

3. Corresponde a la Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México substanciar el procedimiento iniciado, toda
vez que el uso de suelo para estudio de grabacién no se encuentra permitido en el predio
investigado de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia
Hipédromo que forma parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

4. El articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, establece
que para el funcionamiento de los establecimientos, los titulares deberan ingresar el Aviso
correspondiente al sistema para ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste,
el cual debera ser compatible con el uso de suelo permitido mediante el Certificado Unico de
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Zonificacion de Uso de Suelo emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México.

5. La Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumenté visita de
verificacion en materia de establecimientos mercantiles (funcionamiento), bajo el nimero de
orden AC/DGG/SVR/OVE/257/2019 al predio objeto de denuncia, sin embargo no fue posible
su ejecucion, toda vez que en el establecimiento mercantil, se observaron sellos de
suspension de actividades. No obstante lo anterior, corresponde a dicha Direccién realizar
nuevamente una visita de verificacion al establecimiento de mérito en el momento procesal
oportuno, a efecto de que cuente con Aviso o Permiso ante el Sistema Electrénico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), con base en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo que acredite el uso de suelo conforme al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano para la Colonia Hipédromo que forma parte del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, imponiendo las medidas y sanciones
procedentes.

6. Personal adscrito esta Subprocuraduria realiz6é 2 reconocimientos de hechos en fechas 27 de
abril y 04 de mayo del presente afio con la finalidad de realizar la medicién de ruido en los
horarios seflalados en el escrito de la denuncia, sin embargo la persona denunciante
manifesté que a partir de la notificacién de la denuncia no se han realizado eventos en el sitio.
No obstante como se seflalé6 en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al momento que
el inmueble objeto de la denuncia respete el uso suelo permitido el ruido dejara de existir.-——--

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Coordinacion de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
y a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi .:‘Io .proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Apatsiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---——-—-
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