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EXPEDIENTE: PAOT-2015-1185-8QT7-419
y acumulado PAOT-2015-2150-SQT-845

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, 22 AGC 016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xi, 6 fraccion|{V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambigntal y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer panyafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nomero PAOTF2015-
1185-SOT-419 y acumulado PAOT-2015-2150-S0OT-845, relacionados con la denuncia presentada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:——-—-==r=-w--

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de abril de 2015, una persona que en apege al articulo 38 fraccion | de fa ey de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de la Ciudad de Meéxico, gjerciende su dergcho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrcllo urbano (usc de suelo) vy
construccion (obra nueva), por las actividades que se realizan en Calzada Desierto de los Jeones
numera 4426, Colonia Lomas de Tetelpan, Delegacion Alvaro Obregon; fa cual fue admitida mgdiante
Acuerdo de fecha 29 de abril de 2015,

Adicionalmente con fecha 27 de julio de 2015, una persona que en apego ai articulo 38 fraccion|l de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica de {a Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar gue sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncjo ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccidon (obra nueva) y ampiental
(derribo de arbolado) por las actividades que se realizan en Caizada Desierto de los Leones numero
4426, Colonia Lomas de Tetelpan, Delegacion Alvaro Obregon; la cual fue admitida y acuulada
mediante Acuerdo de fecha 25 de agosto de 2015. -

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitupes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las pegrsonas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulas 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fragciones
y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ta Ciupad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarroflo urbamno (uso
de suelo), construccién {obra nueva) y ambiental {derribo de arbolado), como son Ley de Degarrollo
Urbano de la Ciudad de México, Ley Ambiental de Proteccion a l1a Tierra en la Ciudad de Méxigo y el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico. —~--

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, de tiene
lo siguiente:
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Desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de mayo de 2011, al predio relacionado con
la presente investigacion, ubicado en Calzada Desierto de los L.eones numero 4426, Colonia Lomas de
Tetelpan, Delegacion Alvaro Qbregdn, le aplica la zonificacién H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 30% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: 1 vivienda por cada 200 m2
de terreno), adicionalmente de conformidad con la Narma de Ordenacion sobre Vialidad para Calzada
Desierto de los Leones le aplica la zonificacion HC 4/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4
niveles maximos de construccidn, 30% minimo de area libre).

Adicionalmente, de acuerdo con la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda el referido predio cuenta con el Certificado el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo con numero de folio 53708-151CAAL14, de fecha 07 de agosto de 2014, en el que se asienta la
zonificacion antes referida.

Aunado a lo anterior, el citado Programa Delegacional, preve gue es aplicable [a Norma de Ordenacian
General nimero 2 referente a “TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO URBANOC®, que
para predios con pendiente mayor a 30% sera factible incrementar la altura hasta 7 niveles sin
rebasar los 21 m de altura, a partir del desplante de la construccion. Lo anterior sin exceder la
superficie maxima de construccion y el namero de viviendas permitidas, indicadas en la
zonificacién del Programa Deiegacional de Desarrolic Urbano correspondiente.

No obstante lo anterior, es menester sefialar gue previo a gue se apliquen los beneficios de la Norma de
Ordenacion General nimero 2, se debe contar con un Dictamen de aplicacién de Normatividad de Uso
del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacion, emitido por la Direccidn General de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, en el cual se
determine su factibilidad. Una vez obtenido, se tramitara el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, que lo contenga, de conformidad con al articulo 9 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano y
vivienda para la Ciudad de México y articulo 50 fraccién XV! de su Reglamento.

En razén de lo anterior, se desprende gue en el predio relacionado con los hechos investigados, al
aplicarle la zonificacién HC 4/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre), se podria construir hasta 4 niveles de altura, a partir del nivel
medio de banqueta.

No obstante lo anterior, de los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta
Entidad, se observd en un primer momento que en el predio objeto de investigacion, se ejecutd la
construccidn de un cuerpo constructivo de 8 niveles de altura, documentando su conclusién. —-——-—--——————

De la informacién proporcionada por la Direccién General de Obras y Desarroilo Urbano de la
Delegacion Alvaro Obregon, se desprende que el proyecto ejecutado cuenta con el Registro de
Manifestacién Tipo B nuimero AOB-5280-2014, con fecha de recepcion 27 de noviembre de 2014 vy
vigente al 27 de noviembre de 2017, para la construccién de 40 de viviendas, sin definir el nimero
de niveles, al amparo del Certificado Unico de Zonificacidon de Uso de Suelo folio 11511-151AVLU14,
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07 de

agosio de 2014,

En  ese mismo  senti, al realizar la busgueda en la pagina elec
http://www.inmuebles24.com/propiedades/abies-residencial-desierto-de-los-leones-50644726.htm
corresponde a la pagina de ventas del proyecto investigado se desprende que en el mismo se

ronica
, que
leva a

cabo la venta de 40 departamentos. -

Adicionalmente, una persona gue se ostentd como propietario del predio relacionado con los f
denunciados, proporcioné a esta Subprocuraduria, planos arquitecténicos (plantas cortes y fac
de los que se desprende que el proyecto a desarrollar contempla una construccion de 8 niveles, J
el nivel medio de bangueta y 3 bajo el nivel medio de banqueta, en razon de que el predio de

echos
hadas)
sobre
meérito

presenta una inclinacién aproximada de 30°.

Derivado de lo anterior, la Direccién General de Desarrolle Urbano de la Secretaria de Deg
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante oficio SEDUVI/DGDU/DIDU/1749/2016, de
12 de abril de 2016, informé que del analisis realizado al proyecto de mérito, considera la aplicg
de la Norma General de Ordenacion numero 2, no obstante, esa Direccion no cuenta con antece
de Solicitud para Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las N

arrollo

fecha
bilidad
Hentes
ormas

Generales de Ordenacion de los Programas Delegacionales de Desarrolio Urbano.

En ese tenor, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacion Administrativa de la
de México, inicid procedimiento administrativo con numero de expq
INVEADF/QV/DUYUS/1652/2015, mismo que fue concluido mediante Resolucion Administraf
fecha 01 de octubre de 2015, en el que resolvié imponer CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inf
de mérito, asi como la demolicién de los niveles excedentes y la superficie excedida, a fin de
ajuste a la superficie maxima de construccion permitida, de conformidad con el Programa Deleg
vigente en Alvaro Obregén, multa pecuniaria, asi como la Custodia del Folio Real correspondi

Ciudad
bdiente
va de
hueble
jue se
hcional
ente al

predio de mérito.

No obstante lo anterior, en fecha 11 de noviembre de 2015, el mismo Instituto mediante res

blucidn

administrativa determiné lo siguiente:

"(...) CONSIDERANDOS (...) TERCERO (...) mediante escrito ingresado en Oficialla de Parte
este Instituto el dia tres de noviembre de dos mil quince, el promovete a efecto de acreditar hg
subsanado la irregularidad que dio origen al estado de clausura temporal, el documento

refiere ser un DICTAMEN DE SUPERFICIES, de fecha 28 de octubre de 2015 firmado por el|.

Director responsable de obra con nimero de registro DRO-1836 (.. ) en el cual se advierte qy
obra Hevada a cabo en el establecimiento que nos ocupa, esta compuesta por dos niveleg
estacionamiento en sétano y semisotano, mismo que se encuentra por debajo del nivel medi
banqueta razon por la cual no fueron considerados para emitir el medio de prueba en cofm:
(..) RESULTA PROCEDENTE AUTORIZAR EL LEVANTAMIENTO DE [A CLAUSY
IMPUESTA, EL RETIRO DE LOS SELLOS CORRESPONDIENTES Y EL LEVANTAMIENTO

(e
bber
que
)
e la

de

de
slie}
VRA
DE

LA CUSTODIA DEL FOLIQ REAL DEL PREDIO (...)". -~
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Sin embargo, en el referido Certificado se desprende que: “(...) La aplicacién de la Norma de
Ordenacion General N° 2 referente a “Terrenos con Pendiente Natural en Suelo Urbano”, se sujeta a la
obtencion del Dictamen de Aplicacion de Normatividad correspondiente expedide por la SEDUVI, sin
exceder la superficie maxima de construccion y el nimero de viviendas permitidas, indicadas en la
zonificacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente (...)°, por lo que al no contar con
este dictamen previo a la ejecucion de la obra, se incumple el articulo 8 fraccion | de la Ley de
Desarrallo Urbano vy vivienda para la Ciudad de México y articulo 50 fraccion XVi de su Reglamento.--—--

Ambiental {(afectacion de area verde)

Respecto a la afectacién de area verde, es menester sefialar que como ya se sefald en apartado
intitulado desarrollo urbano (zonificacian) y construccién (obra nueva), del presente instrumento, al
predio relacionado con los hechos investigados, de acuerdo con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, le aplica la zonificacién HC 4/30 (Habitacional con
Comercic en Planta Baja, 4 niveles maximos de construccidn, 30% minimo de area libre), por lo que
no cuenta con zonificacién AV (Area Verde), asi mismo no colinda con aigin predio con uso de suelo
AV,

No obstante lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, ia Direccion General de Servicios Urbanocs
de la Deiegacién Alvaro Obregon, mediante oficio DAO/DGSU/DPCMA/1151/2015, de fecha 07 de
agosto de 2015, informé que no se cuenta con antecedente alguno que refiera solicitud, permiso o
autorizacién alguna para el derribo, poda o traspiante de arbolado en el predio de mérito. ~~rmmmmmmmmmmmemne

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrifo a esta
Subprocuraduria, no se constaté poda, derribo y/o restitucion de arboles en el predio objeto de
denuncia.

Resultado de la Investigacion

1. Al predio ubicado en Calzada Desierto de ios Leones numero 4426, Colonia Lomas de Tetelpan,
Delegacién Aivaro Obregén, le aplica la zonificacion H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccian, 30% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: 1 vivienda por cada 200 m2 de
terreno), adicionaimente de conformidad con la Norma de Ordenacidn sobre Vialidad para
Calzada Desierto de los Leones le aplica HC 4/30 (Habitacional con Comercic en Planta Baja, 4
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre), asi como la Norma de Crdenacion
General numero 2 referente a "TERRENOS CON PENDIENTE NATURAL EN SUELO
URBANO”, para incrementar la altura hasta 7 niveles en predios con pendiente mayor a 30 %, a
partir del desplante de Ila construccion, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarroilo Urbano vigente en Alvaro Qbregén. ----

2. El prayecto de mérito no contd con Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de Uso del Suelo
o de las Normas Generales de Ordenacion, en el que se aplique el incremento por tres niveles
sobre nivel de banqueta, por lo que incumple con la zonificacién antes mencicnada. «--sermmmememme-
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3. Durante los  reconocimientos de hechos realizados por Personal adscrito
Subprocuraduria, se constatd una edificacién consistente en 8 niveles, en etapa de ac

esta
bados,

asi mismo no se observaron indicios de derribo de arbolado.

4. La conslruccion investigada conto con el Registro de Manifestacion de Construccion pamero

AOB-5280-2014, de fecha de recepcion de 27 de noviembre de 2014 y de vencimienty

fa construccion de 40 viviendas. sin especificar el numero de niveles, realizado con ba
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con nimero de folio 53708-151C
fecha 07 de agosto de 2014,

noviembre de 2017, en el cual se asentd dentro de las caracteristicas especificas del Apj%yecto,

27 de

en el
L14 de

5. Corresponde a la Direccidn General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregon, substahciar el
procedimiento administrativo iniciado con ndmero de expediente 337/UDV0O/2015, y resolver

conforme a derecho

La presente resolucion, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos [
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por Ig
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimient

ara su
que el
DS que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articules citados en el primer parrafo ¢

e este

instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad cen lo pre
el articulo 27 fraccion Hi, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Tg
de fa Ciudad de Mexico.

isto en
rritorial

SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resolucion a las personas denunciantes y a la Direccion ¢

beneral

Juridica de la Delegacion Alvaro Obregon.

TERCERO.- Remitase el expediente en €l gque se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridic

bs para

su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por triplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocuraglor de

Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Amb?tal y del Qrdenamiento Territorial de la Ciy
MEXICO. - -
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