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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico,a 9 § JUL 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 156
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill y VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccion |, y 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAOT-2019-110-SOT-48, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de diciembre de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (reconstruccion y medidas de seguridad) en el
predio ubicado en calle Versalles nimero 43, colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 15 de enero de 2019.

De las documentales que obran en el expediente citado al rubro, se desprende que el domicilio del
predio denunciado es calle Versalles numero 47, colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtemoc. —-------------—----

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4,
25 fracciones |, lll, IV, V, VII, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de construccion
(reconstruccion y medidas de seguridad), el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. -------—---

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (conservaciéon patrimonial)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, en calle
Versalles numero 47, colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, se constatd un inmueble preexistente de
10 niveles de altura aproximadamente, en etapa de acabados, con trabajos de construccion
consistentes en el aplanado de muros y aplicacion de pintura, no se observé letrero de obra.
Asimismo, una persona quien dijo ser el encargado de la obra manifesté que dicho inmueble sufrié
dario por el sismo del dia 19 de septiembre de 2017.

Cabe sefialar que de la consulta realizada al programa digital Google Maps y mediante la herramienta
“Street view”, se identificé que en enero de 2017, el inmueble preexistente ya contaba con 10 niveles
de altura, es decir no se trata de obra nueva.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, se
tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion HM/4/20/A (Habitacional Mixto, 4 mveles
maximos de construccién, 20% minimo de area libre y una densidad Alta de una vivienda cada 33 m?
de terreno).
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De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al
predio objeto de la denuncia le aplica la Norma de Actuaciéon nimero 4 en areas de conservacion
patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin
estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion); por lo que
cualquier intervencién requiere de Dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, que acredite los trabajos realizados. El inmueble investigado, es
colindante a inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano por parte del Instituto Nacional de Bellas
Artes de inmuebles con valor artistico, dentro de los poligonos de area de conservacién patrimonial. -
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Cabe sefialar que el articulo 32 de la Ley para la Reconstruccién Integral de la Ciudad de Mexico,
establece que los inmuebles del patrimonio cultural e histérico que hayan resultado con dafios por el
Sismo, deberan contar con el dictamen técnico, emitido por las instancias que asi determinen las
instancias federales competentes.

Por lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, cuenta para el inmueble ubicado en calle Versalles numero 47,
colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial emitido mediante oficio con nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/3259/2017 de
fecha 16 de agosto de 2018, para llevar a cabo el proyecto de rehabilitacion total del inmueble en
comento, consistente en la sustitucion de muros de rigidez en tableros formados por columnas, losas,
trabes o contratrabes, recubrimientos de acero de refuerzo, sustitucion de trabes en el area de cubo
de iluminacién y ventilacion, retiro de aplanados, reforzamiento y sellado de grietas, asi como como la
rehabilitacion total del inmueble con la sustitucién de acabados en losas de entrepisos, interiores,
exteriores y divisorios, zonas himedas, instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, aplicacion de
pintura en general.

En virtud de lo anterior, el inmueble ubicado en calle Versalles numero 47, colonia Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc, se llevan a cabo trabajos de remodelaciéon del inmueble prexistente de 10 niveles de
altura, para lo cual conté con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial, para llevar a cabo la rehabilitacion total del inmueble en comento.

2.- En materia de construccion (reconstruccion y medidas de seguridad)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, en calle
Versalles numero 47, colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, se constaté un inmueble preexistente de
10 niveles de altura aproximadamente, en etapa de acabados, con trabajos de construccion
consistentes en el aplanado de muros y aplicacion de pintura, no se observé letrero de obra.
Asimismo, una persona quien dijo ser el encargado de la obra manifesté que dicho inmueble sufrié
dafio por el sismo del dia 19 de septiembre de 2017.

Cabe sefialar que de conformidad con el articulo 28 del Reglamento de Construccién de la Ciudad de
México menciona que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de
cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere
la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que
hayan sido determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de
Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacién de la Secretaria y la del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de
su competencia.
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Asimismo, el inmueble objeto de la denuncia, se encuentra dentro de la plataforma de clasificacion y

registro de inmuebles afectados por el sismo del 19 de septiembre de 2017, considerado de riesgo
alto.

EXPEDIENTE: PAOT-2019-110-SOT-48

Por lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé no contar con aviso de realizacion de obras
que no requieren licencia de construccion especial y/o registro de manifestacion de construccion para
el inmueble objeto de la denuncia.

Asimismo, la Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informé que el inmueble objeto de investigacion no esta
incluido en la Relacién de ese Instituto de inmuebles con valor artistico, sin embargo colinda con el
inmueble ubicado en calle General Prim numero 62, en la misma colonia y Alcaldia, incluido en la
relacion de dicho Instituto de Inmuebles con Valor Artistico, sin contar con el visto bueno
correspondiente.

Por otra parte, la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, realizé visita de
verificacion con numero de expediente AC/DGG/SVR/OVO/324/2019 en materia de construccion
(reconstruccion y medidas de seguridad) en el inmueble ubicado en calle Versalles numero 47,
colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, toda vez que no cuenta con aviso de realizacion de obras que
no requieren licencia de construccion especial ni registro de manifestacion de construccién, ni cuenta
con visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, imponiendo las medidas y
sanciones aplicables.

Por lo anterior, en el predio ubicado en calle Versalles numero 47, colonia Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc existe un inmueble de 10 niveles de altura el cual sufrié dafios por el sismo del 19 de
septiembre de 2017, por lo que se realizaron trabajos de remodelacién, los cuales no contaron con
aviso de realizacién de obras que no requieren licencia de construccion especial ni registro de
manifestacion de construccion, ni cuenta con visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, por lo que corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, substanciar el  procedimiento iniciado con numero de expediente
AC/DGG/SVR/OVO/324/2019, en cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327
fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, en
- calle Versalles numero 47, colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, se constaté un inmueble
preexistente de 10 niveles de altura aproximadamente, en etapa de acabados, con trabajos de
construccién consistentes en el aplanado de muros y aplicacion de pintura, no se observd
letrero de obra. Asimismo, una persona quien dijo ser el encargado de la obra manifesté que
dicho inmueble sufrio dafio por el sismo del dia 19 de septiembre de 2017.

2 De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion HM/4/20/A
(Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre y una
densidad Alta de una vivienda cada 33 m2 de terreno).
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3. De la consulta realizada al programa digital Google Maps y mediante la herramienta “Street
view", se identifico que en enero de 2017, el inmueble preexistente ya contaba con 10 niveles
de altura, es decir no se trata de obra nueva.

4. El articulo 32 de la Ley para la Reconstruccion Integral de la Ciudad de México, establece que
los inmuebles del patrimonio cultural e histérico que hayan resultado con dafios por el Sismo,
deberan contar con el dictamen técnico, emitido por las instancias que asi determinen las
instancias federales competentes.

5. El articulo 28 del Reglamento de Construccién de la Ciudad de México menciona que no
podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en
los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan
sido determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los
Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria y la
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes,
respectivamente en los ambitos de su competencia.

6. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, cuenta para el
inmueble ubicado en calle Versalles numero 47, colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc con
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservaciéon patrimonial emitido
mediante oficio con numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/3259/2017 de fecha 16 de agosto de
2018, para llevar a cabo el proyecto de rehabilitaciéon total del inmueble en comento,
consistente en la sustitucién de muros de rigidez en tableros formados por columnas, losas,
trabes o contratrabes, recubrimientos de acero de refuerzo, sustituciéon de trabes en el area de
cubo de iluminacion y ventilacion, retiro de aplanados, reforzamiento y sellado de grietas, asi
como como la rehabilitaciéon total del inmueble con la sustitucion de acabados en losas de
entrepisos, interiores, exteriores y divisorios, zonas humedas, instalaciones eléctricas,
hidraulicas y sanitarias, aplicacién de pintura en general.

7. El inmueble objeto de la denuncia, se encuentra dentro de la plataforma de clasificacion y
registro de inmuebles afectados por el sismo del 19 de septiembre de 2017, considerado de
riesgo alto.

8. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé no
contar con aviso de realizacion de obras que no requieren licencia de construccién especial
y/o registro de manifestacién de construccion para el inmueble objeto de la denuncia. --—-—--——

9. La Direccion General de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informé que el inmueble objeto de investigacién
no esta incluido en la Relacién de ese Instituto de inmuebles con valor artistico, sin embargo
colinda con el inmueble ubicado en calle General Prim numero 62, en la misma colonia y
Alcaldia, incluido en la relacién de dicho Instituto de inmuebles con valor artistico, sin contar ,
con el visto bueno correspondiente. \

10. En el predio ubicado en calle Versalles numero 47, colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc X\
existe un inmueble de 10 niveles de altura el cual sufrié dafios por el sismo del 19 de \\
septiembre de 2017, por lo que se realizaron trabajos de remodelacién, los cuales no contaron L
con aviso de realizacion de obras que no requieren licencia de construccién especial ni
registro de manifestacion de construccion, ni cuenta con visto bueno por parte del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que corresponde a la Direccién General de
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Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, substanciar el procedimiento iniciado con numero de
expediente AC/DGG/SVR/OV0/324/2019, en cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.
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La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciantey ala Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ----

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. —--------
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