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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 26 JUN 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fracciéon | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-
3488-SOT-1412 y acumulado PAOT-2017-3597-SOT-1459, relacionado con las denuncias presentadas
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ---------

ANTECEDENTES

Con fecha 27 de octubre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Meéxico,
denunci6é ante esta Institucidon, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (emisiones sonoras) por el establecimiento mercantil ubicado en Calle Magdalena
numero 311, Colonia Del Valle, Delegacion Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 7 de noviembre de 2017.

Con fecha 6 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (emisiones sonoras) por el establecimiento mercantil ubicado en Calle Magdalena
namero 311, Colonia Del Valle, Delegacion Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 15 de noviembre de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
[, 1L 1V, V, VI VLY IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (emisiones sonoras) por el establecimiento mercantii como son la Ley de
Desarrollo Urbano y Vivienda, Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y su Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano para Benito Juarez.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle
Magdalena nimero 311, Colonia Del Valle, Delegacién Benito Juarez, se constatd un establecimiento
mercantil denominado “PRINCIPIA TASTING ROOM" con giro de restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas el cual genera emisiones sonoras.

De conformidad con la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Benito Juérez, se desprende que al predio investigado le corresponde la zonificacién H/4/20
(habitacional, 4 niveles de altura, 20% minimo de area libre) donde el uso de suelo para restaurante con
venta de bebidas alcohdlicas no se encuentra permitido.

Sin embargo, cuenta con la Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos con
numero CAD784.97 con folio 21055 expedida el 8 de agosto de 1997, por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, con el que presuntamente acredita el uso de suelo para restaurante con venta de
bebidas alcohdlicas en una superficie de 90 m?.

La Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México a la fecha no ha informado si cuenta con la Constancia de Acreditacion de Uso de
Suelo por Derechos Adquiridos con nimero CAD784.97 con folio 21055 expedido el 8 de agosto de
1997, y si el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas se encuentra permitido, lo
anterior solicitado mediante el oficio PAOT-300/300-4165-2017.

Al respecto, la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, ejecuto visita de verificacion el 28 de mayo de 2018 iniciando el procedimiento
administrativo INVEADF/OV/DUYUS/1507/2018, por lo que corresponde a la Coordinacion de
Substanciacion de Procedimientos del mismo Instituto emitir la resolucién a la que haya lugar e imponer
las sanciones y medidas procedentes.

En conclusion, las actividades de restaurante con venta de bebidas alcoholicas que se realizan en Calle
Magdalena numero 311, Colonia Del Valle, Delegacion Benito Juarez, no se encuentran permitidas en
la zonificacidén H/4//20 (habitacional, 4 niveles de altura, 20% minimo de area libre) conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Benito Juarez, sin embargo
corresponde a la Direccion General de Administraciéon Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México informar si cuenta con la Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo
por Derechos Adquiridos con nimero CAD784.97 con folio 21055 expedida el 8 de agosto de 1997, y si
se acredita el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas y a la Coordinacién de
Substanciacién de Procedimientos del mismo Instituto, substanciar el procedimiento
INVEADF/OV/DUYUS/1507/2018 emitiendo la resolucién a la que haya lugar e imponer las sanciones y
medidas procedentes.
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2.- En materia ambiental (ruido)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle
Magdalena numero 311, Colonia Del Valle, Delegacion Benito Juarez, se constatd un establecimiento
mercantil denominado “PRINCIPIA TASTING ROOM" con giro de restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas el cual genera emisiones sonoras.

Al respecto, esta Subprocuraduria realizé el estudio de emisiones sonoras numero PAOT-2017-1175-
DEDPOT-765 de fecha 24 de enero de 2018, en el que se concluyd que las actividades de restaurante
que se realizan en el establecimiento mercantil denominado “PRINCIPIA TASTING ROMM" constituyen
una fuente emisora que en las condiciones de operacion presentes durante la visita en que se
practicaron las mediciones acusticas, generan un nivel de fuente emisora corregido de 59.16 dB(A) lo
cual no excede el limite maximo permisible de 60 dB(A) en el punto de denuncia para el horario de las
20:00 a las 06:00 horas, establecido en la Normal Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-
AMBT-2013.

Asi las cosas se concluye que las actividades de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas que se
realizan en el establecimiento mercantil denominado “PRINCIPIA TASTING ROMM” constituyen una
fuente emisora que generan un nivel de fuente emisora corregido de 59.16 dB(A) lo cual no excede el
limite maximo permisible de 60 dB(A) en el punto de denuncia para el horario de las 20:00 a las 06:00
horas, establecido en la Normal Ambiental para la Ciudad de Meéxico NADF-005-AMBT-2013, sin
embargo las emisiones de ruido dejaran de existir cuando se dé cumplimiento a los usos de suelo
permitidos en la zonificacién habitacional aplicable al predio.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle
Magdalena numero 311, Colonia Del Valle, Delegacion Benito Juarez, se constaté un
establecimiento mercantil denominado “PRINCIPIA TASTING ROOM” con giro de restaurante
con venta de bebidas alcohdlicas el cual genera emisiones sonoras.

2. Al predio investigado le corresponde la zonificacion H/4/20 (habitacional, 4 niveles de altura,
20% minimo de area libre) donde el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas no se encuentra permitido, conforme al Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano para Benito Juarez, sin embargo se solicitd a la Direccidon General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informar si
cuenta con la Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos con numero
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CAD784.97 con folio 21055 expedida el 8 de agosto de 1997, y si con ésta se acredita el uso de
suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, lo anterior solicitado mediante el oficio
PAQOT-05-300/300-4165-2017.

3. La Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Meéxico, ejecutd visita de verificaciéon el 28 de mayo de 2018 iniciando el
procedimiento administrativo INVEADF/OV/DUYUS/1507/2018, por lo que corresponde a la
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos del mismo Instituto emitir la resolucién a la
que haya lugar e imponer las sanciones y medidas procedentes.

4. Las actividades de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas que se realizan en el
establecimiento mercantil denominado “PRINCIPIA TASTING ROMM” constituyen una fuente
emisora que generan un nivel de fuente emisora corregido de 59.16 dB(A) lo cual no excede el
limite maximo permisible de 60 dB(A) en el punto de denuncia para el horario de las 20:00 a las
06:00 horas, establecido en la Normal Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-
2013.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resoluciéon a las personas denunciantes, asi como a la a la
Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y a la
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa, ambos
de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio R6a Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamignto Territorial de la Ciudad de México.




