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Expediente: PAOT-2019-809-SOT-345

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a  {} § ABR 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl y XXIX, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones |,
Vil'y X, 21, 25 fraccion |, lIl, VIII, articulo 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-809-SOT-345 y relacionado
con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de febrero de 2019, ocho personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunciaron ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion (obra nueva) y ambiental
(afectacién de barranca y derribo de arbolado), por las actividades de construccion de una gasolinera que se
realizan en el predio ubicado en Avenida Toluca nimero 400, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro
Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de marzo de 2019.

Para la atencion de |la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos y solicitudes de informacion y
verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su
Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de
marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado
de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-
19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administraciéon publica y alcaldias de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (afectacion de barranca y derribo de arbolado), no obstante,
derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos
en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad
con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (zonificacién
y uso de suelo), construccion (obra nueva), y ambiental (derribo de arbolado y afectacién de barranca), como
son: la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental y de Proteccion a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-001-
RNAT-2015 y el Reglamento de Construcciones, todos para la ciudad de México, asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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Expediente: PAOT-2019-809-SOT-345

1.- En materia de Desarrollo Urbano (uso de suelo y zonificacién) y construccién (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 10 de mayo de 2011, al predio ubicado en Avenida Toluca nimero
400, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregén, le aplica la zonificacién H/3/40/MB (Habitacional, 3
niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m2
de terreno), en donde el uso de suelo para gasolinera no se encuentra permitido en la tabla de usos de suelo.-----

Adicionalmente, en fecha 04 de diciembre de 2017, mediante decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, se derogaron dos normas de ordenacion sobre vialidad contenidas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén, siendo una de ellas, la localizada sobre Calzada Olivar de los Padres y
Av. Toluca en el tramo L-M de Calzada Desierto de los Leones a Periférico, misma que concedia la zonificacién
HM/4/30/M (Habitacional Mixto, 4 niveles méaximos de construccién, 30% minimo de area libre, densidad Media:
una vivienda cada 50 m? de la superficie total del terreno). Por lo que, en el caso particular, solamente sera
aplicable la zonificacion descrita, en caso de haber obtenido un Certificado Unico de Zonificacién y Uso del
Suelo, previo a la entrada en vigor del Decreto y que se hayan ejercido dichos derechos.

En este sentido, durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
en el predio ubicado en Avenida Toluca numero 400, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregén, se
constatd que estaba delimitado por un enrejado metélico, al interior se observaron trabajadores de la
construccién que realizaron la preparacion de trabajos de excavacion, asi mismo el predio se observé vacio.------

Asimismo, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién VIIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56
antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de allegarse y
desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que
las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 28 de octubre de
2019, personal adscrito a esta Subprocuraduria consulté el programa digital Google Maps en el que se empled la
herramienta Street View, en la que se identificd en julio de 2021, la operacién de una gasolinera en el predio
objeto de la denuncia.

Al respecto, una persona que se ostenté como representante legal de la empresa denominada “Gasolinera Coral,
Sociedad Anénima de Capital Variable”, presenté como medio probatorio para acreditar las actividades
realizadas en el predio objeto de investigacion, copias simples de los siguientes documentales:

e Registro de Manifestacion de Construccién tipo C con nimero de folio AOC-1440-2017, fecha de
expedicion del 23 de enero de 2017 y vigencia de 3 afios, es decir del 23 de marzo de 2017 al 23 de
marzo de 2020, para el predio ubicado en Avenida Toluca numero 400, Colonia Olivar de los Padres,
Alcaldia Alvaro Obregén .

¢ Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 5758/2016 y fecha de expedicién del 17 de enero de
2017, para el predio objeto de investigacion.

* Memoria descriptiva del proyecto de estacion de servicio con sello de la entonces Delegacién Alvaro
Obregén de fecha 23 de marzo de 2017, asi como planos del proyecto.

 Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 41266-151VEMA15, fecha de expedicién del 15
de junio de 2015, asi como vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
conforme al articulo 125 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México; instrumento en el cual
le aplica la Zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de
area libre, densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m? de terreno), adicionalmente aplica norma
de ordenacién por vialidad Calzada Olivar de los Padres y Av. Toluca en el tramo L-M de Calzada
Desierto de los Leones a Periférico, misma que le otorga la zonificacion HM/4/30/M (Habitacional Mixto, 4
niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m2
de la superficie total del terreno), para el predio ubicado en Avenida Toluca numero 400, Colonia Olivar
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de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregén. Es de sefalar que el cual cuenta con sello de la entonces
delegacion Alvaro Obregon de fecha 23 de marzo de 2017, misma fecha en la que se emitié el Registro
de Manifestacion de Construccion para el predio de mérito

Expediente: PAOT-2019-809-SOT-345

+ Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 473541-151MARE17 y fecha de expedicién del
21 de noviembre de 2017 y vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
conforme al articulo 125 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México; instrumento en el cual
le aplica la Zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de
area libre, densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m? de terreno), adicionalmente aplica norma
de ordenacion por vialidad Calzada Olivar de los Padres y Av. Toluca en el tramo L-M de Calzada
Desierto de los Leones a Periférico, misma que le otorga la zonificacion HM/4/30/M (Habitacional Mixto, 4
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m2
de la superficie total del terreno), para el predio de mérito.

e Estudio de mecanica de suelos del proyecto de mérito.

« Estudio geofisico electrico para la detencion de discontinuidades en el subsuelo para el proyecto.----------

Respecto a la materia de uso de suelo, el representante legal del predio objeto de denuncia presenté Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 41266-151VEMA15, fecha de emisién del 15 de junio de 2015 y
vigencia de un afio a partir del dia siguiente de su emision, es decir, al 16 de junio de 2016 en términos al articulo
125 fraccion del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. Dicho certificado cuenta
con sello de recepcion de la entonces Delegacién Alvaro Obregén de fecha 23 de marzo de 2017, misma fecha
en la que fue emitido el Registro de Manifestacién de Construccion folio AOC-1440-2017.

En este sentido, del citado instrumento se desprende que al predio ubicado en Avenida Toluca nimero 400,
Colonia Olivar De los Padres, Alcaldia Alvaro Obregdn le aplica la zonificacién H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m? de
terreno), asi mismo le aplica la norma de ordenacién por vialidad Calzada Olivar de los Padres y Av. Toluca en el
tramo L-M de Calzada Desierto de los Leones a Periférico, misma que le otorga la zonificacion HM/4/30/M
(Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda
cada 50 m2 de la superficie total del terreno), en esta Ultima zonificacién se permite el uso de suelo para venta
de gasolina Diésel o gas L.P en gasolineras y estaciones de gas carburante con o sin tiendas de conveniencia,
con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos, encerado y lubricacion.

Aunado lo anterior, el representante legal del predio motivo de investigacion presentd Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 473541-151MARE17, fecha de expedicién del 21 de noviembre de 2017 y
vigencia del 22 de noviembre de 2017 al 22 de noviembre del 2018, instrumento en el cual se desprenden las
dos zonificaciones aplicables referidas en el parrafo anterior.

Ahora bien, en materia de construccion, a solicitud de esta Entidad, mediante oficios AAO/DGODU/19-03-29.011
y AAO/DGODU/20-02-18.003 la Direccién de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén cuenta
con Registro de Manifestacion de Construccién tipo C con nimero de folio AOC-1440-2017, con vigencia del 23
de marzo de 2017 al 23 de marzo de 2020, para el proyecto de obra nueva con uso destinado para gasolinera
con minisuper, restaurante, farmacia y loncheria, con zonificacion HM/4/30 (habitacional mixto, 4 niveles de
altura, 30% minimo de area libre) otorgada por el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio
41266-151VEMA15. Lo anterior para el predio ubicado en Avenida Toluca numero 400, Colonia Olivar de los
Padres, Alcaldia Alvaro Obregén, guardando relacién con lo presentado por el denunciado. Adicionalmente, se
desprende lo siguiente:

Registro de Numero : i ;
Manifestacion FORRCAGIOR % Superficie Superficie de Superficie Aeda libro
de ; del predio - desplante por construir s
Construccion niveles ; LA SRl '
AOC-1440- HW/4/30
Saee (Habitacions 2 2,288.59m? | 806.60m? | 35.24% | 842.68m2 | 1481.99 m? | 64.76%
ixto)
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De lo anterior se concluye que el proyecto ubicado en Avenida Toluca 400, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia
Alvaro Obregén cuenta con el Registro de Manifestacién de Construccién tipo C con nimero de folio AOC-1440-
2017, emitido el dia 23 de marzo de 2017 y con vigencia hasta el 23 de marzo de 2020 para el proyecto de obra
nueva de una gasolineria con minisuper, restaurante, farmacia y loncheria, no obstante lo anterior, el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 41266-151VEMA15 emitido el 15 de junio de 2015 y empleado
para el tramite del Registro de Manifestacion de Construccion respecto al uso de suelo, no contaba con
vigencia, toda vez que esta fue hasta el dia 16 de junio de 2016 de conformidad con el articulo 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la ciudad de México. Aunado a lo anterior, en fecha 04 de
diciembre de 2017, mediante decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, se derogaron
dos normas de ordenacion sobre vialidad contenidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Alvaro Obregén, siendo una de ellas, la localizada sobre Calzada Olivar de los Padres y Av. Toluca en
el tramo L-M de Calzada Desierto de los Leones a Periférico, misma que concedia la zonificacion
HM/4/30/M en este sentido, la persona que se ostentd como representante legal del predio de mérito presentd el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 473541-151MARE17, fecha de expedicién del 21 de
noviembre de 2017 y vigencia del 22 de noviembre de 2017 al 22 de noviembre del 2018, instrumento cuya
emision es anterior al decreto en comento, sin embargo, no se ejercieron los derechos conferidos por dicho
Certificado, toda vez que el mismo es posterior a la fecha de emisién del Registro de Manifestacién de
Construccién AOC-1440-2017, asi como en el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
entidad, en el cual no se constataron actividades de uso suelo para venta de gasolina Diésel o gas L.P en
gasolineras y estaciones de gas carburante con o sin tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado y
engrasado de vehiculos, encerado y lubricacién, no obstante lo anterior, mediante consulta electrénica en la
herramienta Street View, se identificd en julio de 2021, la operacién de una gasolinera en el predio objeto de la
denuncia. Debido a lo anterior, corresponde al Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Alvaro Obregén, implementar las acciones de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al
predio ubicado en Avenida Toluca numero 400, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregén, e imponer
las medidas y sanciones correspondientes.

Ahora bien, de conformidad con el articulo 86 inciso B fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
para la Ciudad de México, se requiere dictamen de impacto urbano positivo para la obtencién de la autorizacion,
la licencia o el registro de manifestacion de construccién, en estaciones de servicio de combustibles para
carburacion como gasolina, diésel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo. En este
sentido, si bien el Registro de Manifestacion de Construccion sefialado en los parrafos que anteceden hace
mencién del Dictamen de Impacto Urbano numero SEDUVI/DGAU/5986/2013 de fecha 10 de abril de 2013, de
las constancias que obran en el expediente citado al rubro no se cuenta con el citado instrumento, por lo que a
efecto de mejor proveer, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano, con la finalidad de vigilar el cumplimiento al
articulo en comento, el cumplimiento a las medidas de integracién urbana establecidas en caso de que se cuente
con el Dictamen de meérito, asi como valorar la imposicién de medidas y sanciones que conforme a derecho
corresponda, enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

2.-En materia ambiental (derribo de arbolado y afectacion de barranca)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el predio
ubicado en Avenida Toluca nimero 400, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregén, no se observé
indicio alguno relacionado con el derribo de arbolado ni colindancia con barranca.

Al respecto, el representante legal de la empresa denominada “"Gasolinera Coral, Sociedad Anénima de Capital
Variable”, presentd como medio probatorio copia simple de la Resolucion Administrativa en materia de impacto
ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/03960/2016 de fecha 09 de mayo de 2016, emitido por la Direccién General de
Regulacién Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, en el cual se otorgé la
autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental para el proyecto denominado “Estacién de Servicio
Urbana Gasolineria Avenida Toluca” en el predio ubicado en Avenida Toluca nimero 400, Colonia Olivar de los
Padres, Alcaldia Alvaro Obregén, el cual consiste en la demolicién de una superficie de construccion total de
1830.04 m?, asi como la construccién, instalacién, operacién y mantenimiento de una estacién de servicio que
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contard con 3 tanques de almacenamiento subterraneos, de los cuales uno de 70,000.00 L para almacenar
Gasolina Magna, 2 con capacidad de 60,000.00 L cada uno destinados para Gasolina Premium y Diésel, asi
como un moédulo conformado por 4 islas con un dispensario doble cada una y la construccion de un edificio de
dos niveles sobre el nivel de banqueta para areas administrativas y de servicios y 4 locales comerciales de un
solo nivel destinados a loncheria, restaurante, ministper y farmacia, lo anterior en una superficie de construccion
de 842.68 m? en una superficie de 2,288.59 m? del predio de mérito. Al respecto, a solicitud de esta
Subprocuraduria, mediante oficio DGEIRA/SAJAOC-SUB/0485/2019 de fecha 09 de octubre de 2019, la
Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, informo
que cuenta con la citada Resolucion Administrativa, en la cual se otorgé la autorizacién condicionada en materia
de Impacto Ambiental y Riesgo de la que se desprende el derribo de 23 arboles localizados al interior del
domicilio (20 Cipres italiano, 2 cedros limén y un laurel de la india), toda vez que interfieren con el acceso al
proyecto y por su estado fitosanitario que es declinante incipiente, debiendo realizar saneamiento (retiro de
arboles muertos, poda de arbolado y retiro de muérdago); asi como la plantacién de herbaceas en el camellon de
la Avenida Alvaro Obregén entre las Avenidas Cuauhtémoc e Insurgentes de la Alcaldia Cuauhtémoc, Asi como
el trasplante de 2 Palmas Washingtonia.

No obstante lo anterior, la Direccion General de Regulacién Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la
Ciudad de Mexico informé que las autorizaciones relacionadas con proteccién al medio ambiente del sector
hidrocarburos pasaron a ser de competencia federal, conforme al Decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 20 de diciembre de 2013, por lo que la autoridad competente en materia ambiental para
este tipo de actividades es la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y Proteccion al Medio Ambiente del
Sector Hidrocarburos de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

En este sentido, el representante legal del predio de mérito presento el oficio ASEA/UGSIVC/DGGC/1917/2016
con fecha 10 de junio de 2016, el cual contiene la Evaluacion de Impacto Ambiental emitida por la Agencia de
Seguridad, Energia y Ambiente de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual es
procedente la realizacién del proyecto de Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular, para la
Estacion de Servicio “Gasolineria Coral S.A. de C.V." en el predio objeto de investigacion. Por lo Anterior,
mediante oficio PAOT-05-300/300-8482-2019, esta Subprocuraduria Solicité a la Direcciéon General de Gestion
Comercial de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y Proteccion al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos naturales, informar si emitio la sefialada
resolucion, sin obtener respuesta alguna al momento de la presente resolucion.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Toluca numero 400, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregén,
le aplica la zonificacion H/3/40 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area
libre) donde el uso de suelo para venta de gasolina Diésel o gas L.P en gasolineras y estaciones de gas
carburante con o sin tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos,
encerado y lubricacion no se encuentra permitido.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el predio
de meérito, se constatd que estaba delimitado por un enrejado metdlico, al interior se observaron
trabajadores de la construccion que realizaron la preparacién de trabajos de excavacién, asi mismo el
predio se observé vacio, no se observd indicio alguno relacionado con el derribo de arbolado ni
colindancia con barranca. Aunado a lo anterior, mediante consulta electrénica en la herramienta Street
View, se identificé en julio de 2021, la operacion de una gasolinera en el predio objeto de la denuncia.----

3. El predio de mérito cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 473541-
151MARE17, fecha de expedicion del 21 de noviembre de 2017 y vigencia del 22 de noviembre de 2017
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al 22 de noviembre del 2018, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, instrumento al que le aplicé la norma de ordenacion por vialidad Calzada Olivar de los Padres y
Av. Toluca en el tramo L-M de Calzada Desierto de los Leones a Periférico, misma que le otorga la
zonificacion HM/4/30/M (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area
libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m2 de la superficie total del terreno), sin haberse ejercido el
uso de suelo para venta de gasolina Diésel o gas L.P en gasolineras y estaciones de gas carburante con
o sin tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos, encerado vy
lubricacién en el momento de su vigencia de noviembre de 2017 a noviembre de 2018.

Cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién A Registro de Manifestacion de Construccion tipo
C con numero de folio AOC-1440-2017, con vigencia del 23 de marzo de 2017 al 23 de marzo de 2020,
emitido por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, para el
proyecto de obra nueva con uso de suelo destinado para gasolineria con ministper, restaurante,
farmacia y loncheria, con zonificacién HM/4/30 (habitacional mixto, 4 niveles de altura, 30% minimo de
area libre) otorgada por el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 41266-
151VEMA15, instrumento que tuvo vigencia hasta el 16 de junio de 2017, por lo que carecia de la misma
al momento del tramite del citado Registro de Manifestacién de Construccién.

Corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Alvaro Obregon,
implementar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al predio
ubicado en Avenida Toluca nimero 400, Colonia Olivar de los Padres, Alcaldia Alvaro Obregén, toda vez
que el uso de suelo para venta de gasolina Diésel o gas L.P en gasoclineras y estaciones de gas
carburante con o sin tiendas de conveniencia, con o sin servicio de lavado y engrasado de vehiculos,
encerado y lubricacion no se encuentra permitido conforme a la tabla de usos de suelo del programa
delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, e imponer las medidas y sanciones
correspondientes.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano, con la finalidad de vigilar el cumplimiento del articulo 86
inciso B fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, el
cumplimiento a las medidas de integracion urbana en caso de que se cuente con el Dictamen de Impacto
Urbano, asi como valorar la imposicion de medidas y sanciones que conforme a derecho corresponda,
enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién.

Cuenta con Resolucién Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/03960/2016 de fecha 09 de mayo de 2016,
emitida por la Direccién General de Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la
Ciudad de México, en la cual se otorgd la autorizacién condicionada en materia de Impacto Ambiental y
Riesgo de la que se desprende el derribo de 23 arboles localizados al interior del predio de mérito. Al
respecto, si bien conforme al Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 20 de
diciembre de 2013, las autorizaciones relacionadas con proteccién al medio ambiente del sector
hidrocarburos pasaron a ser de competencia federal, corresponde a la Direccion General Evaluacion de
Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, enviar
copia de las documentales que acrediten el cumplimiento del resarcimiento de los dafios respecto del

derribo de los individuos arbdreos, en caso contrario, solicitar al particular el resarcimiento de los
mismos.

Una persona que se ostentdé como representante legal del predio de mérito presenté el oficio
ASEA/UGSIVC/DGGC/1917/2016 con fecha 10 de junio de 2016, el cual contiene la Evaluacién de
Impacto Ambiental emitida por la Agencia de Seguridad, Energia y Ambiente de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en el cual es procedente la realizacion del proyecto de Manifestacion de
Impacto Ambiental en su Modalidad Particular, para la Estacién de Servicio “Gasolineria Coral S.A. de
C.V." en el predio objeto de investigacion. Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Gestidn
Comercial de la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y Proteccion al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos naturales, enviar copia de la sefalada
resolucién, la cual fue solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300-8482-2019.
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion llI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México.

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resoluciéon a las personas denunciantes, a la Direccion General de
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Alvaro Obregén, al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccién General Evaluacién de Impacto y Regulacién Ambiental de
la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México y a la Direccién General de Gestién Comercial de la
Agencia Nacional de Seguridad Industrial y Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos naturales, para los efectos precisados en el apartado que antecede.--

TERCERO. -Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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