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Expediente: PAOT-2021-5727-S0T-1219

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g ABR 2@22 —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones
l'y X, 21,27 fraccidn I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-5727-SOT-1219, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los siguientes:--

ANTECEDENTES

En fecha 08 de noviembre de 2021, se presentd ante esta Procuraduria una denuncia, en la cual una persona
que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publicay Rendicion de Cuentas
de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacién confidencial, denuncidé ante esta Institucidén, presuntos incumplimientos en materia de
construccion (obra nueva y separacién a colindancias), derivado de las actividades que se realizan en calle
Oriente 65 A nimero 2903, colonia Asturias, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 23 de noviembre de 2021. -

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dicha
diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 111, IV, IV BIS, VIIl y IX y 25 Bis de la

Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccién (obra nueva) y

separacion a colindancias, como son: el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas
Técnicas Complementarias. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: --

1.- En materia de construccion (obra nueva y separacién a colindancias)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio ubicado
en calle Oriente 65 A numero 2903, colonia Asturias, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion
HC/4/20/Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area
librey densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién
permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto).
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En este sentido de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de ese
ordenamiento, e propietario o poseedor el predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y

los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la- mér#festacion de construccién
OIS PONAI N, e e

Asi también, el articulo 77 del mismo ordenamiento establece que la separacién de edificios nuevos o que han
sufrido modificaciones o ampliaciones, con predios o edificios colindantes debe cumplir con lo establecido en
las Normas de Ordenacién de Desarrollo Urbano y con los articulos 87,88y 166 de ese Reglamento. ~-------------

Asimismo, el articulo 87 del mismo reglamento establece que toda edificacion debe separarse de sus linderos
con los predios vecinos o entre cuerpos en el mismo predio segtin se indica en las Normas. En el caso de una
nueva edificacion en que las colindancias adyacentes no cumplan con lo estipulado en el parrafo anterior, la

nueva edificacién debe cumplir con las restricciones de separacién entre colindancias como se indica en las
NOFM@S, ==mmmmmm e e e ——

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria llevé a cabo el reconocimiento de los hechos
investigados, diligencia en la que se constaté un predio con dos frentes, ubicados sobre el frente de la calle
Gumersindo Esquer se observé un inmueble de 3 niveles de altura, terminado y ocupado, en sus accesos se
observaron sellos de clausura por parte de la Alcaldia Cuauhtémoc, con ndmero de procedimiento
OVO/030/2018, sin constatar actividades constructivas ni separacion a colindancias. =---------==--mmmmmmmcememeeeeee

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fracciéon Vil de
la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepentltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos
probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefaladas en la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se
admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la
moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 23 de noviembre de 2021, realizo la consulta al Sistema
de Informacién Geografica Google Maps, via Internet (https://www.google.com.mx/maps), y con ayuda de la
herramienta Street View, en la cual se localizaron imagenes en plantay a pie de calle, con antigiiedad de uno a
trece afios del predio denunciado, donde se observé que en el afio 2008 habia un predio donde se
desplantaba un inmueble de dos niveles de altura, sin embargo, para el afio 2019 se desplantan en la
mayoria del terreno dos cuerpos constructivos, el primero con caracteristicas del inmueble preexistente
y con acceso sobre calle Oriente 65 A, asi como un nuevo cuerpo constructivo de 3 niveles de reciente
construccién con acceso sobre Calle Gumersindo Esquer, este tltimo contaba con sellos de clausura por
parte de la Alcaldia Cuauhtémoc en Julio de 2019. Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental
publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccién I y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. Tal y como se observa en las SIGUIENTES: mmmm e
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De lo constatado en el reconocimiento de hechos y google maps, se advierte que se realizaron trabajos de
ampliacion en el afio de 2019.

Sobre el particular, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan la
oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Subprocuraduria
emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, propietario y/o encargado del predio investigado. Al
respecto, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 17 de enero de 2022, una persona quien
omitié manifestar la calidad con la que se ostenta, manifestd que se trata de una obra rehabilitada, asi también,
mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 11 de marzo de 2020, la misma persona manifestd que
no existe obra reciente ni en construccién, y proporciond como prueba de su dicho diversas fotografias del

interior y exterior de dicho inmueble, asi también mencioné que el inmueble se construyé en 2017, realizando
solo la rehabilitacion del mismo. ‘

En este sentido, de conformidad con el articulo 22 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, la denuncia sélo podra presentarse dentro del plazo de un
afio, a partir de que se hubiera iniciado la ejecucion de los actos, hechos u omisiones referidos en el articulo
22, 0 de que el denunciante hubiese tenido conocimiento de los mismos.

Ahora bien, a efecto de mejor proveer, se solicité a la Direccidén General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc informar si cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién para el predio de
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referencia. Al respecto dicha Alcaldia informé que no cuenta con antecedente alguno en materia de
construccion, ------=-=nnn--- B ——

Asimismo, se solicitd a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar las razones que
motivaron la colocacion de sellos de clausura nimero OV0/030/2018 en el predio de referencia, asi como el
estado en que se encuentra el procedimiento administrativo, ---=-=«<s=-----seeeeoemee e

Al respecto, la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de Obras de esa Direccién General, informd
que en fecha 18 de diciembre de 2018, ejecuté la orden de visita de verificacién en el inmueble de referencia, y
en fecha 07 de mayo de 2019 se emiti6 la Resolucién Administrativa AC/DGJYSL/RA-ARM/0382/2019, en la que
se determind imponer una multa, asi como una sancién econémicay se ordené el estado de clausura total en
elinmueble dereferencia, medida que prevaleceré hasta en tanto presente ante esa Autoridad, los documentos

originales y vigentes, necesario con los que avale los trabajos de obra realizados en el inmueble de mérito, asi
como acredite el pago de las multas iMPUESEAS. ==mmmmmeemmmee e

En conclusion, los trabajos de construccién (ampliacion) ejecutados, no cuentan con Registro de Manifestacion
de Construccién, incumpliendo con lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la

Ciudad de Mexico, asi mismo, la edificacién no cuenta con separacién hacia sus colindancias, incumpliendo
con.las articllos 7Ty 87 del MISMOOTHSNAMIBIED, = meenm oo simson i st i 3 S8 S

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafoy 30 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cjudad de México, 85 fraccion X y
89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién |l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion 1o [ (o - R e ——

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Oriente 65 A nimero 2903, colonia Asturias, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacién HC/4/20/Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 4 niveles maximos
de construccidn, 20% minimo de area libre y densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de la

vivienda definida por el proyecto) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuauhtémoc, ----------==seeecemmee-

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio con dos frentes, ubicados sobre el frente de la calle Gumersindo Esquer se observd
un inmueble de 3 niveles de altura, terminado y ocupado, en sus accesos se observaron sellos de

clausura por parte de la Alcaldia Cuauhtémoc, con nimero de procedimiento 0V0/030/2018, sin
constatar actividades constructivas ni separacién a colindancias.

Los trabajos de construccion (ampliacién) ejecutados, no cuentan con Registro de Manifestacién de
Construccion, incumpliendo con lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, asi mismo, la edificacién no cuenta con separacion hacia sus colindancias,
incumpliendo con los articulos 77 y 87 del mismo ordenamiento, ~------- e
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4. La Alcaldia Cuauhtémoc ejecutd visita de verificacién en materia de construccion bajo el nimero de
expediente AC/DGG/SVR/OV0/030/2018, en el cual se emiti® la Resolucién Administrativa
AC/DGJYSL/RA-ARM/0382/2019, en fecha 07 de mayo de 2019, en la que se determind imponer una
multa, asi como una sancién econdmica y se ordend el estado de clausura total en el inmueble de
referencia, medida que prevalecerd hasta en tanto presente ante esa Autoridad, los documentos
originales y vigentes, necesario con los que avale los trabajos de obra realizados en el inmueble de
mérito, asi como acredite el pago de las multas impuestas. e LU R

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigaciony
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias, ~------ e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolversey se: i e it o S S i

- -- RESUELVE -----

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. s

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante. —-—------m----mmmoemememme e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo Y resgUard 0. ==mm e e

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----

JjC/WEQBﬁE
Medellin 202, pisc 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuaubt‘moc C.P. 06000, Ciudad de México
pact.mx T u265 O?Su ext 13400






