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Expediente: PAOT-2020-3708-SOT-802

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

CiudaddeMéxico,aZ g ABR 2022 —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IIl, 30
BIS 2delaLey Organicade la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones
Il'y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2020-3708-SOT-802, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de diciembre de 2020, se turné por correo electronico a esta Subprocuraduria la denuncia a través de la cual
una persona, que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: area libre) y construccion (ampliacion), por los trabajos de obra que se realizan en Av. Insurgentes Sur nimero
1327, colonia Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito Judrez; la cual se tuvo por recibida el 13 de septiembre de 2021 y fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos y las solicitudes de informacién y
verificacion a las autoridades competentes, y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de
los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones I, IIl, IV, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, y de conformidad con los
Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo,
01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y
29 de enero, 12, 19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-
19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion publicay alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.
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Expediente: PAOT-2020-3708-SOT-802

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacién: area libre) y
construccion (ampliacién), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Cofistrucciones, ambos para la Ciudad

de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Insurgentes Mixcoac” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -------
1. Enmateria de desarrollo urbano (zonificacion: area libre).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Insurgentes Mixcoac”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, al predio investigado le corresponde la
zonificacion HM/6/30 (Habitacional Mixto, 6 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre). -----

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 04 de noviembre de 2021 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observé un inmueble
de 1 nivel y semisotano, con trabajos recientes de ampliacion en la parte frontal del predio, consistentes en la construccién

de una terraza para habilitar un restaurante, con lo que se cubrié el area libre del extremo oriente; asimismo, se observé
que se techo el estacionamiento, cubriendo el area libre de la colindancia poniente. -------------------------

Al respecto, se gird oficio al Director Responsable de la Obra, Propietario, Poseedor y/o Encargado del inmueble
investigado, invitdndolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos que
se investigan; sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta.

Ahora bien, con el fin de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un analisis
multitemporal con lasimagenes de la herramienta Google Earth, en las que se observa que hasta abril de 2020, en la parte
posterior (colindancia poniente) el predio investigado contaba con area libre; posteriormente, en febrero de 2021, se
advierte que esa superficie de area libre se encuentra cubierta, como se observa en las siguientes imagenes: -----=-----==------

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paotmx  T.5265 0780 ext 13621
Pagina 2 de 7

{




o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o% e — TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
y CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

° Expediente: PAOT-2020-3708-SOT-802

Fuente: Google Earth
Marzo, 2019 Febrero, 2021

Adicionalmente, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé otro andlisis multitemporal con las imagenes de
Google Maps, en las que se observa que desde abril de 2009 hasta julio de 2019, el inmueble investigado contaba con un
nivel y un semisétano, y se encontraba remetido respecto de su alineamiento; para marzo de 2021, se advierte que en la
parte frontal (colindancia oriente) se realizan trabajos constructivos de ampliacién a base de vigas y columnas metalicas u
losacer, asi como trabajos de remodelacién en la fachada del inmueble preexistente, y para julio de 2021, se advierte que
la ampliacion se realizd para habilitar una terraza para un establecimiento mercantil con giro de restaurante, y que la
remodelacion de lafachada delinmueble preexistente consistid en cambio de acabados, cambio de canceleriay colocacién
de rejas metalicas en los accesos al semisétano; tal y como se observa en las siguientes imagenes:

Fuente: Google Maps

Abril. 2009 Fuente: Google Maps

Julio, 2019
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Expediente: PAOT-2020-3708-SOT-802

Fuente: Google Maps Fuente: Google Maps
Marzo, 2021 Julio, 2021

Envirtud de lo anterior, se solicito al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion: superficie maxima de construccion, superficie minima de area
libre y superficie de desplante), por los trabajos de ampliacién realizados en el predio investigado, e imponer las medidas
cautelares y sanciones procedentes. En respuesta, la Direccidon Ejecutiva de Verificacion Administrativa de ese Instituto,
informd que en fecha 04 de enero de 2022 ejecuto visita de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano. ---

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en Av. Insurgentes Sur nimero 1327, colonia Insurgentes Mixcoac,
Alcaldia Benito Judrez, le aplica la zonificacion HM/6/30 (Habitacional Mixto, 6 niveles méximo de altura, 30% minimo de
area libre); asimismo, derivado de los trabajos constructivos de ampliacién que se realizaron se eliminé érea libre, tanto en
la colindancia poniente como en la colindancia oriente, ====«-ssemmmmmm e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano, relacionado con el inmueble objeto de
denuncia, valorando en su procedimiento la presente resolucion administrativa, e imponer las sanciones procedentes;
enviando a esta Subprocuraduria copia de la resoluciéon administrativa que al efecto se emita. -

2. En materia de construccion (ampliacién).

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para construir y/o ampliar, el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obray los Corresponsables, previo al inicio de
los trabajos, tienen la obligacion de registrar a Manifestacién de Construccién correspondiente, --------=-------=-

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 04 de noviembre de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se constaté un inmueble de 1 nivel y semisétano, con trabajos recientes de ampliacion en la parte frontal
del predio, consistentes en la construccion de una terraza para habilitar un restaurante.
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Por otra parte, como se analizo en el apartado “1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion: area libre)”, derivado del
analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa con las imagenes de Google Maps, se
advierte que en el predio investigado se realizaron trabajos constructivos con los que se cubrio area libre, ademas de
trabajos de remodelacion de la fachada del inmueble preexistente, consistentes en cambio de acabados, cambio de
canceleriay colocacion de rejas metalicas en los accesos al semisotano.

Al respecto, se solicito a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, informar
si para el predio objeto de investigacion cuenta con antecedente de registro de manifestacion de construccién. En
respuesta, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a esa Direccidon General, informd que inicamente cuenta con Registro
de Manifestacion de Construccién folio FBJ-02191-2001; por lo que se desprende que no cuenta con documentales que
amparen los trabajos recientes de ampliacion.

En virtud de lo anterior, se solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (eliminacién de area libre) y construccion (ampliacidn),
por los trabajos constructivos realizados en el predio de mérito, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes. En respuesta, la Direccién Juridica adscrita a esa Direccion General, informé que en fecha 15 de julio de 2021
ejecuto visita de verificacion administrativa con nimero de procedimiento DV/OV/068/2021, en materia de construccion,
en el que se determind imponer el estado de suspension de actividades, toda vez que se observaron tapiales de madera en
la fachada que sobresalian 1.06 m del paramento. Asimismo, informo que en fecha 03 de marzo de 2022, emitié resolucién
administrativa en la que se determind imponer una sanciéon econémica.

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de remodelacién de |a fachada del inmueble preexistente y los trabajos
de ampliacion que se realizaron en las colindancias poniente y oriente del predio ubicado en Av. Insurgentes Sur nimero
1327, colonia Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, no contaron con Registro de Manifestacion de Construccion, en
contravencion con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Adicionalmente, derivado
de los trabajos de ampliacién ejecutados se elimind area libre.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar una nueva
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (eliminacion de area libre) y construccion (ampliacién), por los
trabajos constructivos que se realizaron en el inmueble investigado, e imponer las sanciones procedentes; asi como
informar a esta unidad administrativa el resultado de su actuacion, valorando en su procedimiento la presente resolucion
administrativa.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el que
se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica
citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, ------
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Expediente: PAOT-2020-3708-SOT-802

1. Al predio ubicado en Av. Insurgentes Sur nimero 1327, colonia Insurgentes Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Insurgentes Mixcoac” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Benito Juérez, le corresponde la zonificacién HM/6/30 (Habitacional Mixto, 6
niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble preexistente de 1 nivel y semisétano, con trabajos recientes de ampliacién en la parte frontal del predio,
consistentes en la construccion de una terraza para habilitar un restaurante, con lo que se cubrié el area libre del
extremo oriente; asimismo, se observo que se techd el estacionamiento, cubriendo el drea libre de la colindancia
poniente.

3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano, relacionado con el inmueble objeto
de denuncia, valorando en su procedimiento la presente resoluciéon administrativa, e imponer las sanciones
procedentes; enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucién administrativa que al efecto se emita, -------

4. Derivado de un analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa con las
imagenes de Google Maps, se advierte que en el predio investigado se realizaron trabajos de remodelacién de la
fachada del inmueble preexistente, consistentes en cambio de acabados, cambio de canceleria y colocacion de
rejas metalicas en los accesos al semisétano.

5. Los trabajos constructivos de ampliacién y remodelacién que se realizaron en el predio objeto de denuncia no
contaron con registro de manifestacion de construccion, en contravencién con lo establecido en el Reglamento de

Construcciones para la Ciudad de México; aunado a que derivado de los trabajos de ampliacién se eliminé area
libre.

6. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar
una nueva visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (eliminacién de area libre) y construccién
(ampliacién), por los trabajos constructivos que se realizaron en el inmueble investigado, e imponer las sanciones
procedentes; asi como informar a esta unidad administrativa el resultado de su actuacion, valorando en su
procedimiento la presente resolucion administrativa.

La presente resolucidn, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al estudio de
los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se emite en su contexto,

independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias.
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Envirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de resolverse

y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto enel articulo 27 fraccién
lll de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---------------------

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccién General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -

Jil‘lcﬁi% 4/MA

L/
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