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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Cludad deMexico. 2 2 8 ABR 2027

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones |l y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-5824-
S0T-1243 y acumulado PAOT-2022-1006-SOT-213, relacionado con las denuncias presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de noviembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Pulblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
Institucion presuntos incumplimientos en materia de construccién (ampliacién y separacion de
colindancias), por los trabajos de obra que se realizan en calle Rio Bamba nimero 660, colonia Lindavista,
Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de noviembre de 2021. —-

Con fecha 17 de febrero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta
Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (area libre) y construccion
(ampliacién), por los trabajos de obra que se realizan en calle Rio Bamba nimero 660, colonia Lindavista,
Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 07 de marzo de 2022, -——-—

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos y las
solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, Ill, IV, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (érea libre)
y construccion (ampliacion y separacion de colindancias), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y el
Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (area libre) y construccién (ampliacién y separacién de

colindancias). g K
De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréafica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Gustavo A. Madero, al predio objeto de investigacion le corresponde la
zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 40% minimo de area libre,
densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m? de la totalidad del terreno).

Asimismo, de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
se establece que para construir y/o ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar
la Manifestaciéon de Construccién correspondiente.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha
17 de febrero de 2022, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de
investigacion, se constaté un inmueble preexistente de 2 niveles de altura, parcialmente cubierto con una
lona, en el que se realizaron trabajos de ampliacién de un nivel adicional, asi como modificaciones en el
segundo nivel, sin observar separacion a colindancias. Asimismo, en la fachada se observaron sellos de
Suspensién Temporal de Actividades por parte de la Alcaldia Gustavo A. Madero, con numero de
procedimiento SV/IINVEA/CYE/019/2022.

Al respecto, se gir6 oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del predio
objeto de denuncia, invitdndolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse
respecto a los hechos que se investigan. En respuesta, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria
en fecha 25 de febrero de 2022, una persona que se ostenté como propietario del inmueble objeto de
denuncia, aport6 copia simple de diversas documentales relacionadas con los trabajos de obra que se
realizan en el predio, entre las que se encuentran las siguientes:

1. Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de
construccion especial folio 0039/2021, de fecha 19 de marzo de 2021.

En el Aviso se manifiesta que los trabajos consistiran en: cambio de aplanados y repellados en
muros; cambio de yeso en muros, cambio de herreria de aluminio, cambio de pisos, cambio de

lambril de azulejo, pintura general y detalles en general del inmueble, sin afectar la estructura del
inmueble.

2. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 36434-153SAAR19D, con fecha de
expedicion 10 de julio de 2019, que certifica la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles
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maximo de construccién, 40% minimo de &rea libre, densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m2
de la totalidad del terreno

3. Avaluo de fecha 3 de junio de 2019, para el inmueble ubicado en calle Rio Bamba nimero 660,
colonia Lindavista Sur, Alcaldia Gustavo A. Madero.

En el apartado IV. del Avaliio, denominado “Descripcion General del Inmueble”, se asentd que: “(...)
Se trata de un terreno medianero donde se desplanta una casa Habitacién desarrollada en 2 niveles
construidos, esta identificada con el nimero 660 de la calle Rio Bamba consta de la siguiente
distribucion arquitecténica Planta Baja (...) Planta Alta (...)".

Adicionalmente, se solicit6 a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, informar si para el predio investigado cuenta con antecedentes de registro de manifestacién de
construccion. En respuesta, la Subdireccion de Licencias e Infraestructura Urbana adscrita a esa Direccion
General, informé que no cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién en sus distintas
modalidades ni con Registro de Obra Ejecutada.

Asimismo, se solicitd a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, informar la razén que motivé la imposicion de los sellos de suspensién temporal de actividades,
con numero de procedimiento SV/INVEA/CYE/019/2022, asi como el estado que guarda el procedimiento;
sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta.

Ahora bien, de las constancias que obran en el expediente en el que se actla, una de las personas
denunciantes manifestd que pese a contar con sellos por parte de la Alcaldia, en el predio investigado
continuaban realizando trabajos constructivos.

En razén de lo anterior, en fecha 22 de marzo de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa realizd
un reconocimiento de hechos en el predio objeto de denuncia, constatando que el tercer nivel se encontraba
en proceso de construccion, por observarse el desplante de muros y armado de castillos, y que este nivel
no contaba con losa; durante la visita no se observaron trabajadores de obra. Desde via publica no se
observo si el inmueble cuenta con area libre; no obstante, se constaté que la obra se encuentra desplantada
al limite del alineamiento del predio. Asimismo, en los accesos se observaron sellos de Suspension
Temporal de Actividades por parte de la Alcaldia Gustavo A. Madero.

Posteriormente, en fecha 26 de abril de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé otro
reconocimiento de hechos en el inmueble investigado, constatando que la ampliaciéon del tercer nivel se
encuentra en obra negra y que ya cuenta con losa. Asimismo, en los accesos se observaron sellos de
suspension temporal de actividades por parte de la Alcaldia Gustavo A. Madero, con numero de expediente
DVVI/INVEA/CYE/019/2022, de fecha 18 de abril de 2022, correspondientes a una reposicion de sellos; no
obstante, durante la diligencia se percibieron emisiones sonoras provenientes del interior del inmueble,
relacionadas con trabajos constructivos.
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Ahora bien, de las constancias que integran el expediente en el que se actda, se desprende que en el predio.
investigado las actividades constructivas continuaron ejecutandose pese al estado de suspensién de
actividades impuesto por la Alcaldia Gustavo A. Madero. Esto es asi, toda vez que derivado del
reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 22 de marzo
de 2022, se desprende que la ampliacioén del tercer nivel se encontraba en proceso de construccion ¥ no
contaba con losa; mientras que en el reconocimiento de hechos realizado en fecha 26 de abril de 2022, se
constaté que dicha ampliacién se encontraba en obra negra y se observé la losa de techo terminada, tal y
como se observa en las siguientes imagenes:

Ampliacién

Losa
terminada

. . Fuente: Reconocimiento de Fuente: Reconocimiento de
Fuergi.tfb(:ggﬁl:zﬂ:!aps. Hechos realizado por PAOT. Hechos realizado por PAOT.
22 de marzo 2022 26 de abril 2022

Ademas, se advierte que en el predio objeto de denuncia se realizé la modificacion del segundo nivel, que

ahora cuenta (nicamente con dos vanos y se encuentra completamente desplantado al limite del
alineamiento.

Por otra parte, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta unidad
administrativa realizé un andlisis multitemporal con la herramienta de Google Earth, del cual se desprende
que desde abril de 2017 hasta abril de 2020, el inmueble investigado se encontraba desplantado al limite
del alineamiento del predio, ademas de que cuenta con area libre en la parte posterior (colindancia
noroeste), como se observa en las siguientes imagenes:
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Fuente: Google Earth. Marzo 2019 Fuente: Google Earth. Abril 2020

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos constructivos de ampliacion y modificacién que se
realizan en el predio ubicado en calle Rio Bamba nimero 660, colonia Lindavista, Alcaldia Gustavo A.
Madero, no cuentan con registro de manifestacién de construccion, en contravencion con lo establecido en
el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; sin constatar eliminacion de area libre derivado
de los trabajos de ampliacion.

Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
concluir conforme a derecho el procedimiento SV/INVEA/CYE/019/2022, con numero de expediente
DVV/INVEA/CYE/019/2022, e imponer las sanciones procedentes, enviando a esta Subprocuraduria copia
de la resolucion administrativa que al efecto se emita; asi como valorar la presentacion de la denuncia penal

por el delito de quebrantamiento de sellos, previsto en el articulo 286 del Codigo Penal para el entonces
Distrito Federal.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
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la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de

Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1

Al predio ubicado en calle Rio Bamba niimero 660, colonia Lindavista, Alcaldia Gustavo A. Madero,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustavo A. Madero,
le corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 40%
minimo de area libre, densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m2 de la totalidad del terreno). ---

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se constaté un inmueble preexistente de dos niveles, en el que se realizan trabajos
de modificacién en el segundo nivel y la construccién de un nivel adicional, en obra negra; sin
observar separacién a colindancias.

Derivado del andlisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria con la
herramienta de Google Earth, se constaté que el inmueble investigado se encontraba desplantado
al limite del alineamiento del predio desde el afio 2017.

Los trabajos constructivos de ampliacién y modificacién no cuentan con registro de manifestacion

de construccion, en contravencién con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

La Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero ejecutd
visita de verificacion, la cual quedé radicada bajo el numero de expediente
DVVIINVEAICYE/019/2022, procedimiento en el que impuso el estado de suspension de trabajos;
sin embargo, los actividades constructivos continuaron ejecutandose en el predio investigado. ------

Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, concluir conforme a derecho el procedimiento SV/INVEA/CYE/019/2022, con numero de
expediente DVV/INVEA/CYE/019/2022, e imponer las sanciones procedentes, enviando a esta
Subprocuraduria copia de la resolucién administrativa que al efecto se emita; asi como valorar la
presentacion de la denuncia penal por el delito de quebrantamiento de sellos, previsto en el articulo
286 del Codigo Penal para el entonces Distrito Federal.

La presente resolucion, tinicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de Ia
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey¢ y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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