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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 9 ARR 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020
-4343-SOT-923, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de diciembre de 2020, esta Subprocuraduria recibid por correo electrénico la denuncia
ciudadana, la cual se tuvo por presentada el 13 de septiembre de 2021, una persona que en apego al
articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la
Ciudad de Meéxico, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados
como informacién confidencial, denuncié ante -esta Institucion, presuntos incumplimientos en las
materias de desarrollo urbano (zonificacion), construccién (ampliacion) y ambiental (ruido), por los
trabajos que se realizan en Avenida Eje Central Lazaro Céardenas niumero 612, Colonia Alamos,
Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.-------

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién
y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién
VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento.-

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20
de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (ampliacion) y ambiental (ruido), como son: el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México y sus Normas Técnicas Complementarias, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 y la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra, todas de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

En materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion (remodelaciéon) y ambiental (ruido).

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, al
predio ubicado en Avenida Eje Central Lazaro Cardenas nimero 612, Colonia Alamos, Alcaldia Benito
Juarez, le corresponden las zonificaciones H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles, 20% minimo de area libre
y densidad Media, una vivienda cada 50 m? de terreno) y por la Norma de vialidad Eje Central Lazaro
Cardenas W-V de viaducto Miguel Aleman a Circuito Interior Rio Churubusco HM/8/20/Z (Habitacional
Mixto, 8 niveles maximos de construcciéon, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la
zonificacion del programa en materia de vivienda minima) .

Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd entre otros aspectos, un inmueble de 2 niveles de altura, identificado como establecimiento
mercantil con razon social “Pollo Express”, con fachada de ladrillo aparente, cubierta de teja,
adicionalmente, se observé cambio de materiales en la parte superior de una barda prexistente, la cual
se ubica sobre la calle Tarragona, al momento de la diligencia no se percibieron emisiones sonoras. ----

Derivado de lo anterior, se emitié oficio dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o
Responsable de la Obra, del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de los trabajos; al respecto, mediante correo electrénico de fecha de 29 de marzo de 2022,
una persona que se ostentd como poseedor del inmueble de mérito, manifesté que los trabajos
realizados son de mantenimiento del inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 62 del
reglamento de construcciones de Distrito Federal vigente, por lo que no necesita registro de

manifestacion de construccién, asi también envié en formato digital, entre otras, las siguientes
documentales:

1. Aviso de Realizaciéon de Obras que no requieren Manifestacion de Construccién o Licencia de
Construccion Especial emitido por la Alcaldia Benito Juarez con folio: 108, de fecha 28 de enero
del 2022, en el cual refiere los trabajos consistentes en trabajos de mantenimiento de acabados
en muros, pisos, reposicion de aplanados, pintura en interior y fachada, cambio de canceleria y
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herreria por deterioro sin afectar las dimensiones existentes de las mismas, ademas se realizara
reposicion y reparacion de instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias todo esto sin afectar
ni modificar elementos estructurales del interior y la fachada.

2. Certificado Unico de Zonificacion de fecha 18 de febrero de 2022, folio 8926-151HEDA22D, que
certifica las zonificaciones H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles, 20% minimo de area libre y
densidad Media, una vivienda cada 50 m? de terreno) y por la Norma de vialidad Eje Central
Lazaro Cardenas W-V de viaducto Miguel Aleman a Circuito Interior Rio Churubusco HM/8/20/Z
(Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z:
lo que indique la zonificacion del programa en materia de vivienda minima). -

Ahora bien de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio
ABJ/DGODSU/DDU/NA/2021/0145 de fecha 03 de noviembre de 2021, la Direccion General de Obras
Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez informé que para el inmueble de referencia
cuenta con Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial Folio 1747 de fecha 02 de
septiembre de 2016.

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé una blsqueda en el programa
Google Maps del cual se observo que de los afios de 2008 a 2021, en el inmueble se realizaron
trabajos de ampliacion y remodelacion. =====mm e e e e e

Fuente: captura de Street View Fuente: captura de Street View Fuente: captura de Street View
de octubre de 2008. De junio de 2019. de marzo de 2021.

En conclusién, los trabajos de construccion (ampliacion y remodelacién) en el inmueble ubicado en
Avenida Eje Central Lazaro Céardenas numero 612, Colonia Alamos, Alcaldia Benito Judrez, se
ejecutaron sin contar con Registro de Manifestacion de Construccién, registrada ante la Direccion
General de Desarrollo Urbano y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juérez; por lo que incumple el
articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar la
visita de verificacion en materia de construccion (ampliacién), toda vez que la obra denunciada no
cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion; asi como imponer las medidas de seguridad y
sanciones procedentes conforme a derecho corresponda, informando a esta Entidad el resultado de su
actuacion.
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Cabe senfalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-----=--------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Eje Central Lazaro Cardenas nimero 612, Colonia Alamos,
Alcaldia Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez, le corresponde le corresponden las zonificaciones H/3/20/M
(Habitacional, 3 niveles, 20% minimo de area libre y densidad Media, una vivienda cada 50 m?
de terreno) y por la Norma de vialidad Eje Central Lazaro Cardenas W-V de viaducto Miguel
Aleman a Circuito Interior Rio Churubusco HM/8/20/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificaciéon del programa
en materia de vivienda minima).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd entre otros aspectos, un inmueble de 2 niveles de altura, identificado como
establecimiento mercantil con razén social “Pollo Express”, con fachada de ladrillo aparente,
cubierta de teja, adicionalmente, sr observé cambio de materiales en |la parte superior de una
barda prexistente, la cual se ubica sobre la calle Tarragona, al momento de la diligencia no se
percibieron emisiones sonoras.

3. Los trabajos de ampliacién no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion, por lo
que corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Benito Juarez,
instrumentar la visita de verificacion en materia de construccion (ampliacién), e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes conforme a derecho corresponda, informando a
esta Entidad el resultado de su actuacién.

4. No se constatd emisiones de ruido durante el reconocimiento de hechos realizado por personal
de esta Subprocuraduria.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.:- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Benito Juarez para los efectos precisados en el apartado
que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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