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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 § ABR 2022.

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones
I, VIl'y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2021-2543-SOT-561 y acumulado PAOT-2021-
4319-SOT-936, relacionado con las denuncias presentadas en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de mayo de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién (remodelacién) y ambiental (ruido) por los
trabajos que se realizan en el inmueble ubicado en Calle James Sullivan numero 15, Colonia San Rafael,
Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre del 2021 .------------

Con fecha 31 de agosto de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denuncid ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicién y remodelacién) y ambiental
(ruido y vibraciones) por los trabajos que se realizan en el inmueble ubicado en Calle James Sullivan nimero
15, Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de
septiembre del 2021.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de los hechos
denunciados, solicitudes de informacién y verificacién a las autoridades competentes y se le informé a las
personas denunciantes en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25 fraccion |, 11, 1V,
VIl y IX de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 fraccion | de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y
30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi
como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio
y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias
y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo
Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de Mexico,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en materia de construccion
(demolicién y remodelacion) y ambiental (ruido y vibraciones), no obstante, derivado de la investigacion
realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (conservacién patrimonial), por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccién (demoliciéon y
remodelacion), ambiental (ruido y vibraciones) y desarrollo urbano (conservaciéon patrimonial), como lo son
la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental de
Proteccién a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 y el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Cuauhtémoc, todos vigentes para la Ciudad de México

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de construccion (demolicién y remodelacién) y desarrollo urbano (conservacién
patrimonial)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio
ubicado en Calle James Sullivan nimero 15, Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc corresponde la
zonificacion HO/10/30/Z (Habitacional con oficinas, diez niveles maximos de altura, y 30% minimo de area
libre, densidad Z: Lo que indique la zonificacién del programa), adicionalmente al predio de mérito le aplica
la Norma de Actuacién numero 4 en areas de conservacion patrimonial, por lo que cualquier intervencion
requiere dictamen técnico y/o autorizacién en materia de Conservacién Patrimonial por parte de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el predio
ubicado en Calle James Sullivan nimero 15, Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, se observd un
inmueble de aproximadamente trece metros de altura y 7 metros de frente, la fachada del inmueble se
encontré cubierta en su mayor parte con una lona desde el ultimo hasta el segundo nivel, se constataron
actividades de construccién consistentes en el armado de la estructura con PTR, trabajos de soldadura; en
una abertura descubierta de la lona se observé al interior el retiro de la canceleria y vidrios, sobre uno de
los vanos sobresalieron varias piezas de madera, al momento de la diligencia no se constato letrero de obra
correspondiente.

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGODU/0300/2021 de fecha 03 de
noviembre de 2021, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informéd
que no se encontré antecedente alguno en materia de construccién para el inmueble de referencia.----------

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGG/SVR/040/2021 de
fecha 09 de noviembre de 2021, la Subdireccién de Verificacién y Reglamentos dependiente de la Direccion
General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc informé que cuenta con procedimiento con nimero de
expediente AC/DGG/SVR/OVO/559/2021, para el predio de mérito, mismo que se encuentra en
substanciacién. Por lo que corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc
concluir el procedimiento iniciado en materia de construccion para el predio ubicado en Calle James Sullivan
numero 15, Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, toda vez que los trabajos que se realizan en el mismo
no cuentan con Registro de Manifestacién de Construccion, e imponer las medidas y sanciones que
conforme a derecho correspondan, enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion, -----------

Ahora bien, por lo que respecta a la materia de conservacién patrimonial, a solicitud de esta Subprocuraduria,
mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2351/2021 de fecha 09 de noviembre de 2021, la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y de Vivienda,
informo que no cuenta con antecedentes de emision del Dictamen Técnico u Opinién Técnica relacionada
con las actividades que se realizan en el inmueble de referencia.

En vitud de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/0604/2022 de fecha 06 de abril de 2022, la Direccién General del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informo que el dia 16 de marzo de 2022 inicio
procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano para el predio ubicado en Calle
James Sullivan numero 15, Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, mismo que se encuentra en
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substanciacion. Por lo que corresponde al citado Instituto, concluir el procedimiento iniciado en materia de
desarrollo urbano (conservacién patrimonial) para el predio de referencia, e imponer las medidas y
sanciones que conforme a derecho correspondan, enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacion.

2. En materia ambiental (ruido y vibraciones)

Respecto a la materia ambiental, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a
esta Subprocuraduria en el predio ubicado en Calle James Sullivan nimero 15, Colonia San Rafael, Alcaldia
Cuauhtémoc, se percibieron emisiones de ruido derivado de las actividades de construccion que se
realizaron al interior, no se constaté emision de vibraciones al momento de la diligencia.

En este sentido, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de diciembre de 2014, dispone que los responsables de
fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con los requisitos y limites maximos
permisibles de emisiones de ruido, por lo que establece que en el punto de referencia NFEC, los decibeles
en el horario de 06:00 a 20:00 horas seran de 65 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A).-—--------—--

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria determiné que el Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFEC)
fue de 62.61 dB (A), por lo que no excede los limites maximos permisibles de 65 dB (A) en el punto de
referencia en un horario de 06:00 a 20:00 horas, lo anterior de acuerdo con lo establecido en el numeral 9.2
de la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle James Sullivan numero 15, Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc,
le corresponde la zonificacion HO/10/30/Z (Habitacional con oficinas, diez niveles de altura, y 30%
minimo de area libre, densidad Z: Lo que indique la zonificacién del programa), adicionalmente al
predio de mérito le aplica la Norma de Actuacion nimero 4 en areas de conservacion patrimonial,
por lo que cualquier intervencidn requiere dictamen técnico en materia de Conservacion Patrimonial
y/o autorizacién por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
el predio de mérito, se observé un inmueble de aproximadamente trece metros de altura y 7 metros
de frente, la fachada del inmueble se encontrd cubierta en su mayor parte con una lona desde el
ultimo hasta el segundo nivel, se constataron actividades de construccion consistentes en el armado
de la estructura con PTR, trabajos de soldadura, asi como el retiro de la canceleria y vidrios al
interior, no se constato letrero de obra, se constataron emisiones sonoras provenientes del interior.

3. Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, concluir el
procedimiento iniciado en materia de construccion con numero de expediente
AC/DGG/SVR/OV0/559/2021, toda vez que los trabajos que se realizan en el predio ubicado en
Calle James Sullivan nimero 15, Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, no cuentan con
Registro de Manifestacién de Construccion, e imponer las medidas y sanciones que conforme a
derecho correspondan, enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.----------------

4. Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, concluir el procedimiento iniciado en materia de desarrollo urbano (conservacion
patrimonial) para el predio ubicado en Calle James Sullivan nimero 15, Colonia San Rafael, Alcaldia
Cuauhtémoc, e imponer las medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan, enviando
a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.
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5. De conformidad con las documentales que obran en el expediente, esta Subprocuraduria determiné
un Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFEC) de 62.61 dB (A), por lo que no excede los limites
maximos permisibles de 65 dB (A) en el punto de referencia en un horario de 06:00 a 20:00 horas,
lo anterior de acuerdo con lo establecido en el numeral 9.2 de la Norma Ambiental para el entonces
Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013.

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc y a la Direcciéon General del Instituto de Verificacién Administrativa,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey¢ y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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