CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-2111-SOT;

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

CDMX

819

Ciudad de México, a 30 AGC 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamignto

Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones [ y XI, 6 fraccion |\
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion B!, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambien

, 15
aly

del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccidn IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafp de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-
2111-S0OT-819, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emife fa

presente Resolucidn considerando los siguientes:
ANTECEDENTES

Con fecha diecisiete de julio de dos mil quince, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | g
entonces vigente Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de Mé)

ela
ico,

ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informagion

confidencial, denuncia ante esta institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urh
(zonificacion) y en materia de construccion (obra nueva) por las actividades que se realizan en ca

ano
le 5

numero 2, Colonia Club de Golf México, Delegacién Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdp de

fecha seis de agosto de dos mil quince.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitude$ de

informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la pers
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de les articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fraccig

ona
nes

LI, IV, VO VI VT y Xy 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamignto

Territorial de fa Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALIS!S Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacidon) y en materia de construccion (obra nueva), como son la Ley de Desarrollo Urbano de la

Ciudad de Meéxico y su Reglamento, el Programa Delegaciona!l de Desarrollo Urbano para Tlalpg

ny

Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable

Se

tiene lo siguiente: -«m-

1.- En materia de construccion {obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constaf¢
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adicional en la azotea del segundo nivel con sellos de suspension impuesto por la Delegacién Tlalpan
con numero de expediente TPL/DJ/SVRNA-CYEPC/0306/2016. -

De las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccidon General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Tlalpan cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B”, con nimero de folio
RG/TL/2069-2014 con vigencia del veintidos de septiembre de dos mil catorce al veintidoés de
septiembre de dos mil dieciséis, con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con
numero de folio 47143-151RUCE14 expedido el tres de julio de dos mil catorce por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de los cuales se desprende Io siguiente: -wrmemmeuan

_ Ai‘ea' Libre

'Desplante

cuzus 456 | 18240 | 40| 27360 | 60
47143-151RUCE14 - ‘ ' - )
Reagistro de

Manifestacion de : S : : .

Construccién tipo "B" . : : 1- - ;
con folio RG/TL/2069- | 496 | 18281 1 4000 27318 | 8911 = 54162 2 2
2014 : ' R ’ 1

Es de sefialar que la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan emitié
el oficio DGODU/DML/2827/2016 de fecha veinte de noviembre de dos mil catorce, con el que realiza
diversas observaciones detectadas como |a existencia de un salon de fiestas adicional a las 2 viviendas
registrada, mismas que no fueron subsanadas por el interesado.

Al respecto, la Direccién General Juridica y de Gobierno de fa Delegacion Tlalpan ordené la visita de
verificacion TLP/DJ/SVRNA-CyE_PC/0306/20186, 1a cual se ejecutd en fecha seis de abril de dos mil
dieciséis y se impusc como sancién el estado de suspension.

En virtud de lo anterior, ef predio ubicado en calle 5 numero 2, Colonia Club de Golf México, Delegacion
Tlalpan, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo “B”, con nimero de falio
RG/TL/2069-2014 con vigencia del veintidos de septiembre de dos mil catorce al veintidés de
septiembre de dos mil dieciséis, para la construccaOn de 2 viviendas en dos niveles, con superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 541.62 m? el cual se apega lo sefialado en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 47143-151RUCE14 expedido el tres de
julio de dos mil catorce por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -------

No obstante lo anteriorr existen diversas observaciones detectadas mediante oficio
DGODU/DML/2827/2016 de fecha veinte de noviembre de dos mil catorce, como la existencia de un
salon de fiestas adicional a las 2 viviendas registrada, mismas que no fueron subsanadas por el
interesado. -
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Por lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan
substanciar el procedimiento con nUmero de expediente TLP/DJ/SVR/NVA-CyE_PC/0306/2Q16,
valorando el contenido del oficio DGODU/DML/2827/2016 de fecha veinte de noviembre de dos|mil
catorce, imponiendo en su caso las sanciones y medidas procedentes.

2.- Desarrollo Urbano (zonificacion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constatp la
existencia de una construccién en etapa de acabados de 2 niveles y un semisétano y una estrucjura
adicional en la azotea del segundo nivel con sellos de clausura impuestos por el instituto de Verificagion
Administrativa de la Ciudad de México bajo el nuUmero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/395/2016.--

Al respecto, y partiendo de las documentales integradas en el expediente citado al rubro, la superficie
total del predio motivo de denuncia, es de 456.00 m* de conformidad con el Registro de Manifestagion
de Construccién tipo “B”, con numero de folio RG/TL/2069-2014 con vigencia del veintidos| de
septiembre de dos mil catorce al veintidds de septiembre de dos mil dieciséis y de ia consuita realizpda
al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H 2/40 |MB
(Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 40% minimo de 4rea libre y densidad muy baja, gsto
es, una vivienda por cada 200 m® de la superficie del terreno) de conformidad con el Progrgma
Delegacional de Desarroilo Urbano de Tlalpan vigente, lo cual se traduce en io siguiente: ----—--=wn-- -

Superficie Area Libre Desplante -
g Sup. Max. - :
c_lel predio m? o, m? o, Const. m? Vl.wendas Nivele$
2
H 3740 B 456 18240 | 40 | 27360 | 60 547.20 2

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad el predio objeto de denuncia cuenta con
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 47143-151RUCE 14 expedido el
tres de julio de dos mil catorce por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico, en el cual se asento la zonificacién aplicable referida y se permite una superficie maximg de
construccién de 547.20 m?.

En este sentido, el proyecto registrado en la Manifestacion de Construccién tipo “B”, con nimerq de
folio RG/TL/2069-2014 con vigencia del veintidés de septiembre de dos mil catorce al veintidéq de
septiembre de dos mil dieciséis, si bien se apega a lo referido en el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo con nimero de folio 47143-151RUCE14 expedido el tres de julio de dos mil catorce|por
la  Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del oficio
DGODU/DML/2827/2016 de fecha veinte de noviembre de dos mil catorce, se desprende |la existehcia
de un salén de fiestas adicional a las 2 viviendas registradas.

En virtud de lo anterior, se desprende que el proyecto constructivo contempia la existencia de un slén
de fiestas adicional a las 2 viviendas permitidas, por lo que se contraviene en |la zonificacion H 2/40|MB
(Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre y densidad muy baja, bsto
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es, una vivienda por cada 200 m® de la superficie del terreno), de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan vigente.

Corresponde a la Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México substanciar el procedimiento bajo el nimere de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/395/2016, imponiendo las sanciones y medidas procedentes por la existencia de
un salon de fiestas adicionales a las 2 viviendas permitidas en la zonificacién aplicable al predio objeto
de investigacion.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas gque existen en
el expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 90 fraccion Xy 94 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -——---m-n-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados en calle 5 numero 2, Colonia Club de Golf
México, Delegacién Tlalpan, por personal adscrito a esta Entidad se constatd la existencia de
una construccion en etapa de acabados de 2 niveles y un semisétano y una estructura adicional
en la azotea del segundo nivel con sellos de clausura impuestos por el Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México bajo e nuamero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/395/2016 vy sellos de suspension impuestos por la Delegacién Tlalpan con
numero de expediente TPL/DJ/SVRNA-CYEPC/0306/2016

2. A la construccién de referencia le aplica la zonificacion H 2/40 MB (Habitacional, 2 niveles
maximos de COnstrucmon 40% minimo de area libre y densidad muy baja, esto es, una vivienda
por cada 200 m? de la superficie del terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Tlalpan vigente, |a cual es referida en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo con numero de folic 47143-151RUCE 14 expedido el tres de julio de dos mil
catorce,

3. El predio cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién tipo “B”, con ntmero de folio
RG/TL/2069-2014 con vigencia del veintidés de septiembre de dos mil catorce al veintidos de
septiembre de dos mil dieciséis, en el que se asenté la construccion de 02 viviendas en 2
niveles de altura y un semisétano, en 541.62 m2 de superficie de construccién sobre nivel de
banqueta, asi como un 4rea libre de 182.81 m* (40.09%), el cual se apega lo sefialado en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 47143-151RUCE14
expedido el tres de julio de dos mil catorce por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México.

4. Mediante oficio DGODU/DML/2827/2016 de fecha veinte de noviembre de dos mil catorce, la
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan realizd diversas
observaciones que no fueron subsanadas por el interesado y de las que se desprende la
existencia de un saldn de fiestas adicional a las dos viviendas.
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5. La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan cuenta cor el
procedimiento con namero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CYE_PC/0306/2015, valorandg el
contenido del oficioc DGODU/DML/2827/2016 de fecha veinte de noviembre de dos mil catofce,
imponiendo en su caso las sanciones y medidas procedentes.

6. El Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México cuenta con el procedimignto
con numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/395/2016, por [o que corresponde 3 la
Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos de ese Instituto substanciar| el
procedimiento bajo el numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/395/2016, imponiendo| las
sanciones y medidas procedentes por la existencia de un saldon de fiestas adicionales a lds 2
viviendas permitidas en la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion. ——-—-----—4 -

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos paral| su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo fue
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos fue
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de gste
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previstq en
el articulo 27 fraccion ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territgrial
de la Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Netifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direcgion
General Juridica y de Gobierno, asi como a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano ambas
de la Delegacion Tlalpan y a la Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos del Institutd de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado fue
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asl lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdic Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambi;ntal y del Ordenamiento Territorial de la Ciudadl de
Mexico.
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