CDMX

CIUDAD DE MEXICQ

Expediente: PAOT-2017-2545-SOT-1040

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 9 JUN 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-2545-SOT-
1040, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de agosto de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos fueran pablicos, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia
de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccion (demolicién y remodelacion) por las
actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Medellin nimero 53, Colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de agosto 2017 .--m-mmmemmmmmmemeea-

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias,
en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su
Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccion (demolicién y remodelacion), como son la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- Desarrollo Urbano (conservacion patrimonial) y Construccion (obra nueva).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de septiembre de 2008, al predio investigado le
corresponde la zonificacion HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles maximo de construccion, 20% minimo
de area libre, densidad Alta, 1 vivienda cada 33.00 m? de terreno). Asimismo se encuentra dentro de un
poligono de Areas de Conservacién Patrimonial, aplicandole la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de
Actuacion referente a las Areas de Conservacion Patrimonial, donde cualquier intervencion requiere de
Dictamen Técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México.
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Al respecto, en un primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un inmueble de 4 niveles de altura, en planta baja se localizaron tapiales de madera que cubrian
casi la totalidad del frente, sin embargo, no fue posible observar trabajos de construccion, o emisiones
sonoras relacionadas con dichas actividades.

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, quien se ostenté como representante legal del predio
denunciado, aporté entre otras documentales, las siguientes:

e Dictamen Técnico nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0237/12, de fecha 08 de febrero de 2012, para
los trabajos en planta baja, consistentes en trabajos de apuntalamiento, demolicion de muros,
colocacion de refuerzos con contra-trabes de acero.

e Registro de Manifestacion de Construccién tipo B para Modificacion nimero RCUB-037-2012, de
fecha 18 de mayo de 2012, para modificaciéon en 200.00 m? para Restaurante sin Venta de Bebidas
Alcohdlicas.

Por su parte, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, inform6 que
el predio motivo de denuncia cuenta con Aviso de realizacion de Obras que no requieren Manifestacion de
Construccion o Licencia de Construccion Especial nimeros 6504/2016, 0614/2016 y 2049/2016, de fechas
24 de noviembre de 2016, 01 de febrero y 10 de abril ambos de 2017, para llevar a cabo trabajos de
reparacion de aplanados y aplicacién de pintura, cambio de divisiones interiores de tablaroca y vidrio,
reparacién de herreria y cambio de cortina metalica, entre otros.

En el mismo sentido, la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes, informé que el predio de mérito no esté incluido en la Relacion de
Inmuebles con Valor Artistico por parte de ese Instituto, ni se encuentra colindante con algun otro
catalogado.

Asimismo, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, informé que el predio de referencia esta sujeto a la Norma General de Ordenacion
numero 4 de Areas de Actuacion, referente a las Areas de Conservacion Patrimonial. De igual manera,
informé que se cuenta con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial
para los trabajos en planta baja consistentes en apuntalamientos, demolicién de muros, colocacién de
refuerzos con contra-trabes y adecuacion de espacios para local comercial, numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0327/2012 de fecha 8 de febrero de 2012.

En un reconocimiento de hechos posterior, practicado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé la demolicion de los dos niveles superiores, dejando asi un cuerpo constructivo de 2 niveles de
altura, delimitado en su costado derecho por tapiales de madera. Cabe mencionar que durante dicha
diligencia no se observd lona con datos de Registro de Manifestacion de Construcciéon o Licencia de
Construccién Especial en su modalidad de Demolicion.

En razoén de lo anterior y a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General Juridica y de Gobierno de
la Delegacion Cuauhtémoc, instrumenté visita de verificacion en materia de construccion, bajo el numero de
expediente DC/DGJYG/SVR/OVO/613/2017, en fecha 13 de septiembre de 2017.
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Consecuentemente, dicha Direccién General emitié6 Resolucion Administrativa SCI/RA/1058/2017, de fecha
11 de diciembre de 2017, en la que se determino imponer el estado de suspension de actividades por no
contar con las medidas de seguridad, asi como una multa equivalente a 500 veces el valor de la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, toda vez que no se localizaron medidas de seguridad, asi como Licencia
Especial en su modalidad de Demolicidn que se adecue a los trabajos efectuados.

Por otra parte, al no contar con Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México para los trabajos de demolicién, esta Subprocuraduria solicité a la Coordinacion de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita
de verificacion en materia de desarrollo urbano, misma que se ejecuto en fecha 26 de octubre de 2017, con
numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/3108/2017. Posteriormente, emiti6 Resolucion Administrativa,
de fecha 11 de diciembre de 2017, mediante la que se impuso estado de clausura, con fundamento en el
articulo 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.

Ahora bien, en un posterior reconocimiento de hechos a los ya mencionados, personal adscrito a esta
Subprocuraduria observé aproximadamente 5 trabajadores de la construccion realizando actividades de
habilitacion de varilla, a pesar de que en planta baja se localizaban sellos de suspension de actividades con
numero de folio OVO/613/2017, de fecha 24 de noviembre de 2017, impuestos por la Delegacion
Cuauhtémoc.

En virtud de lo anterior, se solicit6 Ia Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién
Cuauhtémoc y a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, ordenar la reposicién de los sellos impuestos, con la finalidad de hacer efectivo el
estado de clausura impuesto.

Alo que, la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, informé que se ordend
la ejecucion de clausura bajo el nimero de orden DC/DGJYG/SVR/OC/056/2018, de fecha 8 de marzo de
2018.

Es de mencionar, que en el (ltimo reconocimiento de hechos practicado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observaron sellos de clausura impuestos por la Delegacion Cuauhtémoc bajo el nimero
de expediente OVO/613/2017, de fecha 8 de marzo de 2018, sin observarse actividades de construccion.-—---

Por Ultimo, de la llamada telefénica entablada con la persona denunciante, se tiene que en el predio ubicado
en Calle Medellin nimero 53, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, prevalece el estado de
clausura, impuesto por la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc. ------=--eee-

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgénica de a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada asi como 327 fraccién || y 403 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Medellin numero 53, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 29 de septiembre de 2008, le aplica la zonificacion
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HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre,
densidad Alta, 1 vivienda cada 33.00 m® de terreno), adicionalmente se localiza en zona de
conservacién patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero
4, la cual establece que cualquier intervencion requiere de dictamen u opinién técnica de la Direccion
de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté la demolicién de 2 niveles superiores, de un cuerpo constructivo de 4 niveles de altura, sin
observar lona con datos de Registro de Manifestacion de Construccién y/o Licencia de Construccion
Especial en su modalidad de Demolicién. Se observaron sellos de suspensién de actividades y
clausura impuestos por la Delegacion Cuauhtémoc, en fechas 24 de noviembre de 2017 y 08 de
marzo de 2018 respectivamente, bajo el nimero de expediente OVO/613/2017.

Sin embargo, si bien es cierto que la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacién Cuauhtémoc informé que cuenta con dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial, también lo es que, dicho dictamen es de fecha 8 de
febrero de 2012, cuya vigencia era de un afio a partir de la fecha de expedicion, aunado a que las
obras aprobadas en el miso, no se ajustan a las realizadas actualmente.

Por lo anterior, el predio de mérito no cuenta con Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare la legalidad de las obras
ejecutadas.

Asimismo, el predio de mérito no cuenta con Licencia de Construccion Especial en su modalidad de
Demolicién, que ampare la legalidad de las actividades ejecutadas.

La Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, mediante Resolucion
Administrativa nimero SCI/RA/1058/2017, de fecha 11 de diciembre de 2017, determin6 imponer
multa equivalente a 500 veces la Unidad de Cuenta vigente en la Ciudad de México, asi como el
estado de suspension de actividades.

Posteriormente, la referida Direccién General, determin6 imponer el estado de clausura total, bajo el
ntimero de orden DC/DGJYG/SVR/OC/056/2018, de fecha 08 de marzo de 2018, estado que
actualmente prevalece.

El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, emitié Resolucién Administrativa
bajo numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/3108/2017, en el que determiné imponer estado
de clausura total temporal y multa equivalente a 1499 veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, al no contar con Aviso de Intervencién, Dictamen u Opinion Tecnica emitido por la Direccién
de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenarpiento Territorial de la Ciudad de MEXICO.emmsmemrmmememmen-
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