CIJDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-1868-S07-704

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ? z S@} g@%ﬁ

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Qrdenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos § fracciones ty Xi, € fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones t y X, 21 y 27 fraccion Hi, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y dei
Ordenamiento Territorial del Distrite Federal, 4 fraccion 1V, 82 fraccién | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numerg PAOT-2015-1868-
SOT-704, relacionads con la denuncia presentada ante este Organismo desceniralizado, emite la
presente Resolucion considerands ios siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de julic de 2015, una persona que en apege al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar fa
confidencialidad de sus datos persohales denuncié ante esta institucion (.} se pueds realizar una
verificacion por obra de construccién para desarrolio de departamentos de siete niveles {L..} ya que esta
generando dafios a los inmuebles aledafios, asi como estar realizando trabajos fuera del horario y en
fines de semana {...} gengrando vibraciones muy fuertes y ruide en exceso {...)".

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante el Acuerdo de fecha 16 de julic de 2015, admitid a tramite la denusncia
presentada respecto a presuntos incumplimientos en materia de construccidn (obra nueva y afectacion
estructural) y ambiental {ruido y vibraciones), en e} predio ubicado en Avenida Eje Central numerg 600,
Colonia Alamos, Delegacion Benito Juarez,

En atencién a lo instruido en e numeral SEPTIMO del Acuerdo referido en ef parralo anterior, personal
adscrite a esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del inmueble de merto, con ia
finalidad de realizar ia visila para el reconocimienio de los hechos denunciades, levantando las
respectivas actas circunstanciadas:

Reconocimiento de hechos de fecha 09 de julio de 2015. °(...) Se observa un predio con tres frenles
en las calles: Eje Central Lazaro Cérdenas, Tarragona y Navarra, el cual se encuentra delimitado por
tapiales de madera. Al interior del predio se observan actividades de obra consistentes en: el armado de
{...} pilas. como también se encuentran trabajadores con equipo de proteccién (...} Al momento de la
presenie diligencia no se perciben vibraciones, niruido (.}

Reconocimients de hechos de fecha 07 de agosto de 2015: “(_..) Se constaté que el predio esta
delimitado con tapiales de madera, sobre fos cuales se¢ ha colocado el letrero de obra para
manifestacién de construceién tipo “B” (1..) no se observa ninguna aclividad de obra at inferior del
predio, incluso s logra observar (...) una grua sin que esté funcionando (...} unicamente se encontro al
vigilante, quien manifesté que terminan actividades a las 18:00 horas (..}
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Requerimiento de manifestaciones y presentacién de pruebas

Se gird oficic con folio PAOT-05-300/300-3124-2014 de facha 16 de julio de 2015 al propietario,
posesdor vio director responsabie de ia obra que se realiza en ¢ predio de ménto, empiazandolo para
que aportara pruebas y se manifestase por los hechos denunciadoes. Mediante escrito de fecha 07 de
agosto de 2015, una persona que se ostentd como ef representanie legal de CADIZ VENTURE S.A. DE
C.V., atendid el reguerimiento, manifestands que se tomaran {as medidas necesarias para la mitigacion
de ruido, realizando una medicién de ruide constante y se tendrd como horario laboral de la obra de
lunes a viernes de 8:00 a 18:00 horas y sabado de 8:00 a 13:00 horas, asimismo aportd, entre otras,
copia simple de las siguientes documentales:

1. Registro de Manifestacion de Construccidn Tipo B folio REBJB-0008-15, con vigencia del 08 de
enero de 2015 al 09 de enero de 2015, expedido por ia Secretarsa de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Delegacion Benito Juarez.

2. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 25154-151VAJO14, con fecha de
expedicidn 21 de abnl de 2014 por la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda, el cual
determina que al predio de referencia le aplica la 2onificacion Habiltacional Mixto, 8 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area fibre HM 8/20.

3. Memoria descripliva del provecto argquitectonico.

4. Provecto de proteccidn a colindancias,
5. Plangs arquitectdnicos identifigados con las ¢laves: A-01, A-02, A-03, A-04 vy A-05, —memmemmmmoen
Reqguerimientos a las autoridades

Se solicid a las autoridades que cuentan con compelencia para fa atencién de los hechos
denunciados.

informe a la persona denunciante

Mediante oficic PACT-05-300/300-4195-2015, de fecha 14 de agosto de'2015 esta Subprocuraduria
informd a ia persona denunc:ante sobre las diligencias practlcadas hasia ese momento en atencidn & su
denuncia. ,

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, as! como la valoracidn de {as prushas contenidas en el
expediente que nos otupa, enire las gue se encuentran documentales pablicas con valor probatoric
pieno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de ia
Procuraduria Ambientai v del Crdenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccidn X v 94 primer
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parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraceién i y 403 def Codige de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletonia.

Construccion {obra nueva)

E{ Reglamenio de Construcciones para el Distrito Federal sefiala en su articulo 47, gue el propietario,
poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Cbra y los Corresponsables, pravio al
inicio de los trabajos tienen ia obligacion de registrar la manifestacidn de construccion correspondiente.-

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Benito
Juarez, publicado en Ia Gaceta Oficial dei Distrito Federal el dia el dia 08 de mayo de 2005, al predio
investigade le aplica ia zonificacion H 3/20 (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 20%
minimo de drea fibrg); adicionalmente de conformidad con la Norma de Ordenacidn sobre Vialidad en
Eje Central Lazare Cardenas le aplica la zonificacion HM 8/20 (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de area libre).

Asi también, la Direccidn General de Cbras y Desarrolio Urbano de la Delegacion Benito Judrez remitié
&l Registro de Manifestacion Tipo B numero RBJB-000S-15, con fecha de recepcion 09 de enero de
2015 y vigente al 08 de enero de 2018, en el que se asentd o siguiente:

22281’ 56.16 ¥’
27879 m’ squivalente al | equivalente] 1,810.11m° | 1, 81811 m’° . 8
79.85% al 20,15 %

Ahora bien, por ubicarse en el Eje Central Lazaro Cardenas, al predio de mérito lg aplica la Norma de
Ordenacion por Vialidad, por 1o gue la zonificacion gue ie corresponde es Habitacional Mixto 8 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre {HM 8/20), por b cual se permite lo que se
indica en la siguiente tabla:

27879 m° cquvaientoal | 2100 -9 1, 858.604 m’
20 % '

Se regisird un proyecto habitacignal en 8 niveles de aliura, 1o que se apega & la zonificacion antes
mencionada, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Judrez, por lo que previo a la autorizacion de uso y bcupacidn, corresponde a la Direccion General de
Chras y Desarrollo Urbano en Benito Juarez, corroborar que o ejecutado coincida con lo manifestado -
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“Ruido y vibraciones

Ei Reglamento de Construcciones para ef Distritc Federal, prevé en su articuio 86 que las edificaciones
y obras gue generen, entre obros, ruidos, se sujetaran a ese Reglamento, a la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal y demas ordenamientos aplicables.

La L.ey Ambiental de Proteccién a la Tierra en el Distrito Federal en su articulo 151, establece entre
otros aspecios, que os propistarios de fuenies gue generen emisiones contaminantes, estan obligados
a instalar mecanismas para recuperacion y disminucién de nuido.

Por su parie, & Norma Ambiental para ef Distriic Federal NADF-005-AMBT-2013, establece como
limites maximos permisibies de emisiones sonoras 65 dB(A) para un horario de 08:00 3 20:00 horas ¥
62 dB(A) para un horario de 20:00 a 06:00 horas, mismos que deberan cumplir los responsables de
fuentes emisoras ubicadas en el Distrito Federal.

En razén de lo anierior, de los reconocimienios de hechos realizados por personal adscriio a esta
Subprocuraduria, no se percibieron emisiones sonoras, ni vibraciones procedentes de las actividades de
obra en el predio objeto de denuncia.

Resultado de la Investigacién

1. Al predio ubicado en Avenida Eje Central nGmero 600, Colonia Alamos, Delegacion Benito
Juarez le aplica ia zonificacion H 3720 {Habitacional, 3 niveles méaximos de construccion,
20% wminimo de area libre), de conformidad con el Programa ‘Delegacional de Desarrolio
Urbano vigente en Benito Juarez.

2. El predio objeto de investigacion cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folic 25154-151VAJO 14, expedido en fecha 21 de abni de 2014 por ia Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, en la que se defermina que al predio de referencia e aplica la zonificacion
HM 8/20/Z {Habitacional Mixto 8 niveles maximos de construccidn, 20% minimo de area
libre, “Z" nGmero de viviendas resuitado de dividir la superficie maxima de construccién
entre la superficie por cada vivienda), que le concede ia Norma de Ordenacién por Vialidad
en Eie Central Lazaro Cardenas, i3 cual le permile una superficie maxima de construcgion/
ocupacidn de 1, 858.824 m¥ y un nimero maximo de viviendas permitidas de 31.

3. Ef proyecio de mérito conié con Regisiro de Manifestacion de Construccién tipo "8 nimero
RBJB-0009-15, para |la elecucion de obra nueva para un edificio de 21 viviendas en 8 niveles de
altura, 21 cajones de estacionamiento y una superficie total de construccién de 1, 819.11 m% lo
cual se apega a la zonificacion aplicable.

4. Durante los reconecimientos de hechos realizados por personal adscrito 3 esta Subprocuraduria,
se ohservaron actividades de consfraccion consistentes en trabajos de cimentacion, Ccnstatandc
un 20% de avance total de la cbra.
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5. Corresponde g ia Direccitn General de Obras y Desarrolio Urbano en Benito Juarez, previo &l
otorgamiento del Visto Bueno de Uso y Ocupacion, corroborar que lo manifestado en el registro
en cita coincida con lo ejecutado en el predio de mérito.

8. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
no se constataron emisiones sonoras, ni vibraciones provenientes del predic de mério.—-—-— i

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudic de los documentos gue integran el expediente en &l que se actla, por lo que &
resulfado de i3 misma se emite en su contexip, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respeclivas competencias.

En virtud de fo expuesto, de conformidad con fos articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resglverse v se.

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluide el expediente en el que se actaa, de conformidad con fo previsto en
el articulo 27 fraccidn i en relacién con la fraccién Vi, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

SEGUNDUO - Notifiqguese 1a presente Resolucién a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urhano
de la Delegacion Benito Jusrez y a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase of expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo,

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciade Emigdic Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Amt}e‘{}tai y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.
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