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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

: y o D IR
Ciudad de México, a % 4 888 piis

La Subprocuraduria de Ordenamiento Temitorial de fa Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrite Federal, con fundamento en los articulos 5, fracciones 1 y X1, 8, fraccién 1V, 15
BiS 4, fracciones | y X; 21, 27 fraccién il 30 BIS 2; de ia Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de! Distrite Federal, asi como 4 fraccion 1V, 52 fraccion | y
101 primer parrafo del Regiamento de dicha ley, hablendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numerc PAOT-2015-1505-307-581, relacionados con la denuncia presentada ante este
Qrganismo descentralizado, emite 1a presente Rasolucion considerando {08 siguientes: wwememsmumn —

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de mayo de 2015, una persona que en apegn al aiculo 38 fraccidn | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica det Distrito Federal, ejercio su derecho a solicitar
gue sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié anie esta
instifucion “(...) La construccion de obra nueva sobre Cerrada Castafia ntimero 132, Colonia Nueva
Santa Maria, Delegacion Azcapotzaico en jo relative a profeccion a colindancias (...}, ——swwseamsns

ATENCION E INVES TIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 26 de maye de 2015, admitic a tramite la
denuncia presentada respecto a presuntos incumplimientos en materia de desarrolic urbano
{zonificacidn) v construccion {obra nueva y proteccion a colindancias) en el predic ubicado en
Cerrada Castafa nidmere 132, Coionia Nueva Santa Maria, Delegacion Azcapotzaice, dicho
acuerdo se notificé via corres electrénico en fecha 27 de mayo de 2015,

En atencidn a o instruido en e numeral SEXTO del acuerdo referido en el parrafe anterior, personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constituyd en las inmediaciones del inmueble de mérite, con la
finalidad de realizar las visitas para el reconccimiento de igs hechos denunciados, levantando las
actas circunstanciada respectivas:

Reconocimiento de hechos de fecha 08 de junio de 2015: se constaléd una obra en procese de
construccion v una excavacion de aproXimadamente 2.5 metros,; dicha obra cuenta con lefrerg en el
cual se indican las autorizaciones correspondientes, es de mencionar que al momento de ia
diligencia se cbservan trabajadores y materiaies propios de las actividades realizadas. «wwwvmmenwan
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Reconocimiento de hechos de fecha 03 de septiembre de 20156: se constatd la existencia de un
sotano; en el costado sur se encuentra habilitada una estructura metalica de dos niveles de altura,
cabe sefialar que hacia las colindancias se encuenira habilitado un muro de contencion. ~em——-—-- -

Requerimiento de manifestaciones y presentacién de pruehas

Be gird oficio PAQT-05-300/300-2287-2015 de fecha 26 de mayo de 2015, al propietario, poseedor
yio Director Responsable de Obra de! predio objeto de ia denuncia, a fin de gque apotara pruebas.
Mediante escrito recibido en fecha 12 de junio de 2015, gulen se ostentd como repraseniante del
predio en cuestion presentd copia simple, entre olras, de las siguientes documentales. ~wee—mme e

1. Constancia de Alineamiento ylo Namero Oficial con folio 908 expedida ef 06 de octubre de
2014,

2. Registro de Manifestacion de Construccion para obra nueva Tipo 8 con folio FAZB-013-15
vigente del 22 de abril de 2015 al 22 de abnl de 2018, para la construccion de nueve
viviendas de tres niveles, en un predio con superficie de 429.65 m®, desplantadas en una
superficie de 300.01 m? con un érea libre de 129.84 m* (31%), estacionamiento cubierto de
300.01 m” (un sétano}, una superficie total de construccion de 1,200.04 m*.

3. Memoria Descriptiva del proyecto arquitectonice.

4. Cerlificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 78231-151NIED14 expedido ef 20
de oclubre de 2014, en el que se asentd la zonificacién H 3/30/M (Habitacional, tres niveles
méaximos de construccidn, 30% minimo de area libre y densidad media: una vivienda por
cada 50.00 m® de la superficie del terreno) donde el uso de suelo para nueve viviendas con
una superficie maxima de construccion de 902.26 m® se encuentra permitids, ~memm—mrm-m

Requerimientos a las autoridades

Se solicitdé a las autondades que cuentan con competencia para la atencion de los hechos
denunciados, lo siguients:

Ala Direccion Genergl de Obras v Desarrofic Urbane de 1a Delegacion Azcapoizaico- {of. PADT-05-
300/300-3524-2015, de fecha 27 de julio de 2015}, informar si cuenta con antecedentes en materia
de construccidn para el predio ohiete de la denuncia. Mediante oficic DGODUDDINZTE8/2015
recibido en fecha 17 de agosto de 2015, remitié copia simple de las siguientes documentales: -

Procuragirin Amblenial v fol Griitraminnio Tarritoret dod Dissn
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« Constancia de Alineamiento y/o Nimero COficial con folic 908 expedida el 06 de octubre de
2014,

» Registro de Manifestacién de Construccién para obra nueva Tipo B con folio FAZB-013-15
vigente def 22 de abril de 2015 al 22 de abrit de 2018, para ia consiruccion de nueve
viviendas de tres niveles, en un predio con superficie de 429.65 m?, desplantadas en una
superficie de 300.01 m®, con un 4rea libre de 129.64 m® (31%), estacionamiento cublerto de
300,01 m? {un s6tano), una superficie tolal de construccion de 1,200.04 m®.

« Memoria Descriptiva del proyecto arquitectonico.

o Cedificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo folio 78231-181NIED 14 expedido €f 20
de octubre ge 2014,

A ia Direccitn General de Administracién Urbana de [a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal- {of. PAQT-05-300/300-3525-2015, de fecha 27 de julic de 2015), informar si
emitié Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades. -

Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-3528-2015, de fecha 27 de julic de 2015, esta Subprocuraduria
informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento por parte de
este organismo descentralizado para la atencion de su denuncia, mismo gue fue notificade via
correc electrénico de fecha 29 de julio de 2015,

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Ei estudio de los hechos denunciados, asi como ia valoracion de las pruebas contenidas an el
expediente que nos ocupa, entre las gue se encuentran documentales publicas con valor probatorio |
pleno, y se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Crganica I
de la Procuraduria Ambientat y del Ordenamiento Territorial def Distrito Federal, 90 fraccion X y 94 |
primer parrafo del Reglamento de fa Ley Orgénica citada, y 327 fraccion i y 403 del Cdodigo de
Procedimientos Civiles para el Distritc Federal, de apiicacion supietoria.

Brocuradidtia Aniientzl v Se Drdenamenta Terrorist del Glaui
Subpracuradurin de Oidenamiio
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Desarrolio urbano {zonificacién)

L.a Ley de Desarrollc Urbano vigente para ¢l Distrilo Federal, dispone en su arficuio 43, que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a Ia exacta cbservancia de los
pregramas y de ias determinacionss que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley. -

Asimismo, en su articulo 3 fraccién XXV y XXVi de la Ley en cita, sefiala que los Programas
[Delegacionates de Desarrolio Urbano son los instrumentos a través de los cuales se eslablece la
planeacién del desarrotic urbano y sf ordenamiento terntorial de una Delegacion del Distrito Federal
y &l Programa Parcial de Desarrolio Urbane es el que establece la planeacidn dei desarrolic urbano
an areas especificas con condiciones particulares.

Aunado a lo anterior el articuio 92 de la referida Ley, prevé que la Secretaria de Desarrolio Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, & través del Registro de Planes v Programas, expedirg los
Ceriificados Unicos de Zonificacion en cuakquiera de sus modafidades.

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria reslizd diversos recenocimientos de los
hechos denunciados, constatando gue en el predic objetc de la denuncia existe un sétanc y una
estructura metélica de dos niveles de altura.

En este sentido, de la consulta realizada al piano del Programa Delegacional de Desarrcllo Urbano
vigente para Azcapotzalce se desprende que sl predio objeto de {a denuncia le aplica la zonificacion
H 3/30/M (Habitacional, tres niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y densidad
media con una vivienda por cada 50.00 s de ia superficie del terrenc), donde el uso de suelo para
vivienda seé encuentra permitido.

Asimismo, de |la consuita al Centro de Informacion Urbana para el Desarrollo y Administracion de ia
Ciudad de México de la Secretaria de Desarrollc Urbano y Vivienda del Distrito Federal
{hitp:/ciudadmx df.gob.mix/}, se ratifica que al predic objeto de i3 denuncia le aplica 1a zonificacién
H 3/30/M {(Habitacionsl, tres niveles maximos de constiruccitn, 30% minime de drea libre y densidad
media con una vivienda por cada 50.00 m® de la superficie del terreno); adicionaimente, se identificd
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Susloe folio 78231-151NIED14 expedido el 20 de
pctubre de 2014, en donde se asentd que el uso de suelo para nueve viviendas con una superficie
maxima de construccién de 902.26 m® se encuentra permitide; mismo que fue remitide por el
representante del predio, ast como por ia Delegacién Azcapotzaico.

En este sentido, del analisis realizado por esta Subprocuraduria se desprende que el predio objeto
de la denuncia cuenta con una supetficie de 429.65 m* por lo tanto de conformidad con |s
zonificacion mencionada anteriormente le cotresponde un area fibre de 128.885 m® (30%),
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superficie de despiante de 300.755 m” con una superficie maxima de construccion de $02.265 m?,
con una densidad maxima de hasta nueve viviendas; de {al forma que la superficie maxima de
construccion permitida en el Certificado cltado se apega a o establecido en ia zonificacion que esta
asignada al predio de conformidad ¢on Programa Delegacional de Desarroile Urbano vigente para

Azcapetzalco.

S0 H H H
niveles 3 3 - 3
ares lHre 20% 30% 30%
densidad M 1 vivienda por gadda 50 m° M 1 vivienda por cada S8 m M 1 vivienda por cada 50 m”
superficie dfsi terrene 42965 429 65 42965
{m’}
drea libre 128.885 % 125.68 ;
superficie de desplante 300.75% X 300.01 :
superficie maxima de . o
construceion (SNMB) 902.265 90226 500,03
viviendas 4 ) g

De ta construccion {obra nueva)

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal dispone en su articuio 47 gque para

efectos de construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefnaladas en e

| articulo 51 del mismo ordenamiento, e propietario o poseedor del predio o inmueble, eén su caso ¢l

Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debera

registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente.

Asimismo, ef articulo 53 del citado ordenamiento dispone que en los pianos del disefin estructural,
las manifestaciones de construccidn tipos B y C, deben incluir ¢ proyecto de proteccion a

colindancias.

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé diversos reconocimienios de los
hachos denunciados, constatando la existencia de un sélanc y una estructura metalica de dos
niveles de altura ; misma Que cuenta con fefrera de obra en & que se sefiala entre ofras cosas “(..)
MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPC “B” No. DE FOLIO FAZ-013-18 (1..)". s
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En este sentide, de las documentalas que obran en &l expediente &l rubrp citado se cuenta con
Registro de Manifestacion de Construccion para obra nueva Tipo B con folio FAZB-013-15 vigente
del 22 de abrit de 2015 al 22 de abril de 2018, para {a construccion de nueve viviendas de ires
niveles, en un predio con superficie de 429,656 m2, despiantadas en una superficie de 300.01 mZ,
con un drea libre de 129.84 m2 {31%), estacionamiento ¢ubierto de 300.01 m2 {un sétano), una
superficie total de construccién sobre nivel de banqueta de 900.03 m® &l cual fues tramitado con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suslo folio 78231-151NIED 14,

En virtud de lo anterior, es de mencicnar que lo manifesiade en e Regisiro de Manifestacion
sefialado en el parrafo anterior se apega a lo permitido por el Programa Delegacional de Desatrolio
Urbano vigente para Azcapotzalco, toda vez que la superficie total de consiruccion sobre nival de
bangueta no rebasa los 902.265 m? y el area libre es mayor al 30%.

En cuante a la profeccion a colindancias, conforme al esludio gectéenico para el disefio de la
cimentacidén de fa construccion investigada en el predio ubicado en calle Cerrada Castafias niimero
132, colonia Nueva Santa Maria, delegacién Azcapotzaico, se dard inicio con la excavacion fa cual
se hara a la profundidad de despiante y en una sola efapa tomando en cuenta no rebasar la
profundidad maxima mediante un falud 1:.05 (Vertical:Horizontal), hasta los 2.48 m, dejandc una
berma de 0.50 m perimetral, una vez Hlegando a la méxima profundidad de excavacion se procedera
al retiro del {alud en etapas, colocando inmediatamante del retiro det talud ia proteccion de la pared
de 12 excavacién mediante un repellado protegiendo de esta manera ias colindancias, asta actividad
se realizarg hasta terminar todo el perimetro de la excavacion. -

En ese sentido, en el reconocimiento de hechos sa obsarvd que en las colindancias se encuentira
habilitado muro de contencién,

Asi {as cosas. el proyecto que nos ocupa, considers o relativo a la proteccién 2 colindancias en su
registro de manifestacion de construccion,

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Se constatd gue en el predio ubicado en Cerrada Castafa nimerp 132, Colonia Nueva
Samta Maria, Delegacion Azcapotzalco se Heva a cabo una obra nueva, observando ia
existencia de un sotano y una estructurs metalica de dos niveles de aliura.

2. De conformidad con e Programa Delegacional de Desarrolic Urbane vigente para
Azcapotzaleo al predio en cuestidn ie aplica g zonificacion H 3/30/M (Habitacional, tras
niveles maximos de construccién, 30% minimo de drea libre y densidad media con una

4 i
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vivienda por cada 50.00 m?® de la superficie del terrens), donde ¢l uso de suelo para nueve
viviendas en una superficie maxima de construccion de 802.26 m”.

3. Elprovecto gue se realiza en el predio investigado cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccion para obra nueva Tipo B con folic FAZB-013-15 para la construccion de nueve
viviendas de tres niveles, con un grea libre de 129.64 m2 (31%;) y una superficie total de
construceién de 800.03 m? el cual se apega a lo permitide en fa zonificacion aplicable. -—-—

4. Respecto a ig proteccién a colindancias la construccion cuenta con mure de contencién, lo
cual se considerd en el registro de manifestacidn de construccion,

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos gue intégran el expediente en el que se actlia, porio
que el resuitado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
gue substancien otras autoridades en el ambilo de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y s¢:

RESUELVE-

PRIMEROQ,- Téngase pof concluido el expediente en el gue se aciGa, de conformidad con o
previsto en el ariculo 27 fraccidn Il de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Qrdenamiento Territoriat del Distrito Federal,

SEGUNDOQ.- Nofifiquese ia presente Resolucién a la persona denunciante,

TERCERQO.~ Remitase el expediente en el gue se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi to proveyd y firma por duplicade el Licenciado Emigdic Roa Méarquez, Subprocurador de
Grdenamiente Terntorial de la Procuraduria Ampiental y det Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.

g Lic. Migusl Ango! Cancine Aguilar.- Froturator Ambientst y del Crdenamiente Terrtorial del Distito Faderdl - Para su eonotimients

: Q%smme

Procuraduria Amirenal v ¢l Grdensmisoto Terrdoriat el strio Frdery?
Sunpracuratuita dé Ordenasrientn Terrfiorial
! i,
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