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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Cudsddemiicn,a  [) b MAY 2022 .

L2 Subprocuraduria de Ordenamients Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento em los articulos 1, 2, 5 fracciones | y ¥, & fraccidn iV, 15 815 4 fracciones |y X, 21,
27 freccidn Iil, 20 BIS 2 de (2 Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental v del Qrdenarmienta Territorial de la Ciudad
de Méxdco, 4 fraccidn IV, 52 fraccidn [y 101 peimer pédrrafo de su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 200%
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federzl, normatividad aplicable de conformidad con el articule Tercen
Transitorio def Reglamento de la Pracuradusia Ambiental ¥ del Ordenamienta Termitorial vigentes, publicadso el 22 de
ectubre de 2018 en la Gaceta Oficial de a2 Cludad de México; habiendd analizado los elemantos contenidos en el
expedients nldmero PAOT-201E-889-50T-368 v acumuiados PACT-2018-2824-507-1214, PAOT-2018-3675-50T-1598,
PACT-2022-1061-50T-227, PAQT-2003-139550T-318, PAQT-2007-143T-50T-325, PAOT-2022-1963-50T-4T4 relacionado
con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presents Resolucion considerando los
siguientas:

ANTECEDENTES
PADT-2018-889-50T-366 ¥ acumulados PAOT-2018-2824-50T-1214 y PADT-2018-36T5-50T-1598

Con fecha 07 de marza, 16 de julio ¥ 05 de sepliembre de 2008, réspectivaments, tres personas que en apego al
articuls 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a |a Informacion Pablica v Rendicidn de Cuantas de la Ciudad de
Mduico, sjercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran censiderados como Informacién
confidencial, denuncian ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarroilo wrbano
(zonificacidn v use de suelo), construccidn (fusidn de predios v obra nueva) v conservacidn patrimonial pos los
trabaios que se realizan en el predio ubicade en Periférico Adolfo Lopez Mateos ndmers 2250 v Calle Jardin o Ledn
Felipe nimero 130, Colonla Tlacopac, Alcaldia Alvare Obregin: las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de
fecha 20 de marzo, 26 de julio v 12 de septiembre de 2018, raspectivam ity meesss s s sne

PAOT-2022-1061-50T-227, PACT-2022-1305-50T-318, PAOT-2022-1437-50T-135 v PAOT-2022-1963-50T-4T8

Con fecha 23 de febrero, 08 v 02 de marzo, v 04 de abril de 2022, cuatro personas que en apego al articuls 186 de la
Ley de Transparencia, Aoceso a fa Informaciin Pdblica vy Rendlcién de Cuentas oe [a Cludad de Méxizo, ejercieran su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta |nstitucidn, presuntos Incumplimientos en materla de desarrollo urbano (zonificacion), coenstruccion (obra
nueva), ambiental [derribo de arbolado), impacto vial y factibilidad de servicios por los trabajos gue se realizan en el
pradio ubicado en Calie Jardin ndmero 180 v Periférico Adolfe Lopez Mateos nimero 2280, Colonia Tlacopac,
Alcaldia Alvaro Obregdn; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de facha 02, 17 y 24 de marzo, y 20 de abril
2022, respectivamente,
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EXPEDIENTE: PAOT-2018-889-50T-366 y

Atumulados PADT-2018-2824-50T-1214,
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Es importante sefialar que, derivade de los Acuerdos pubiicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 1Ty 27 de abril, 18 y 29 de mayg, 01, 19 ¥ 30 de junio, 13 da julio, 0T de agosto, 29 de septiembre
¥ D4 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19 v 26 de febrero, 31 de marzo, 30 di
abril, 28 de maye, 25 de junio, 23 de julio v 27 de agosts de 2021, se suspendieran los términos ¥ plazas inherentes a
fos procedimientos administrativos y trdmites que se desarrollan ante las Dependencias, (rgancs Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracidn Piblica de ta Cludad de Méxica, derivade de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar |a propagacidn del Covid-19, asi como el Dédcimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los térmings v plazos inherentes a los procedimientos administrativos, trémites y
servicios de la administracion plblica y alcaldias de la Cludsd de Maxico, publicade en la Gaceta Oficial de |a Ciudad
e Méxicn, el 10 de septiembrede 2021, oo .

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechas, solicitudes de informacian
& las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas dilipencias, en términes de las
articulos 5 fraccion W, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, IV, IV Bis, VI, VIl y 5% y 25 Bis de |a Ley Organica de la Procuraduria
Amblental y del Ordenamiento Teritorlal de la Ciedad de México, asi como 90 de su Reglamento,

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADDS

Pe conformidad con las denuncias presentadas en fecha 07 de marzo, & de julio y 05 de septiembre de 2018,
respectivamente, los hechos se llevan a cabo en Poriférico adalf Lopez Mateos mimers 2280 v Calle Jardin o Leén
Felipe nimero 180, Cotonia Tlacopac, Alcaldia Alvaro LT N

Wo obstante, de las constancias que obran en @l expediente se cuenta con la Constanciz de Aliseamients v/
Numero Oficial folio 5564-2018, de fecha do expedicidn 08 de agosto de 2018, para el predio ubicado en Beulevard
Adolfo Ldpez Mateos nimero 2280, Colonia Pushlo Tlacopac, Alcaldia Alvare Obregén v la Constanda de
Alineamiento y/o Nimers Oficial folio 5565-2018, de fecha de expedicion 08 de agosto de 2018, para el predio
ubicado en Jardin nimero 180, Colonia Pusblo Tlacopac, Alcaldia Alvaro Dbregon,

En consecuencia, en adelante se entenderd coma domicilios denunciados los ubicados en Boulevard Adolfo Lépez
Hateos nimero 2280 v tardin nimero 180, Colonia Puebla Tlacopac, Alcaldia Alvaro Obragén, -

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Las hechos denunciados se refieren a presuntos Incumplimientos en materia de desarrolle urbana (zonificacian ¥
uso de suela), construccian [fusién de predios ¥ obra nueva), conservacién patrimonial, ambiental (derribo de
arbotade), impacto vial y factibilidad de servicios, Mo obstante, derivado de lainvestigacidn raalizada a cargo de esta
Subprocuraduria, se constataren posibles incumplimientos en materia de impacto urbana ¥ amblental, por lo cual
&& realizard el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitive sobre el dispositive contempladeo
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en el articulo 80 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamienta Territorial de
la Ciudad de Mixien, s ]

En el presente expediente, ¢ analizd la normatividad aplicable en materda de materia de desarrolle urbano
{zonificacion y uso de suelo), construccidn (fusidn de predias v obra nueva), conservacion patrimonial, Impacta
ambiental ¥ urbang {impacte de movilidad v factibilidad de servicios), come son: |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal [hoy Ciudad de México) ¥ su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra del Distrito
Federal {hoy Citdad de- Medco), el Reglamento de Construcciones del Distrite Federal (hoy Ciudad de Mésicg),
#plicables al momento de la admision de la primera de las denuncias que por esta via sa atiende, asl como el
Programa Parcial de Desarrollo Urbeno “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac™ del Programse Delegacicnal de
Desarrolio Urbano vigente en Alvarn Obregin, ---- s

En este sentido, de los heches denunclados, las pruebas recabadas v la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:
1. Enmateria de desarrolle urbano (zonificacién y use de suelo) v conservacion patrimonial

La Ley de Desarrolio Urbano de la Cludad de México aplicable dispose en suU articulo primero que las disposiciones
de la citada ley son de orden plblico € interds peneral v social que tienen por cbleto establecer las bases de la
politica urbana del Distrite Federal, mediante (a regulacion de sus ordenamiento territorial y que contermple la
proteceidn de los derechos de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controladeo v la funcidn dal desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

La planeacién del desarralln urband se gjecuta a través de los instrumentos de planeacidén y ordenamiento del
desarrodlo urbano, entre los gue se encuentran el Programa General de Desarolio Urbano, los programas
delegacionales de desarrolio urbang, programas parciales de desarrollo urbano v las normas de ordenaclén, de
conformidad con el articule 33 fracciones |, I, 1l vy V de la misme Ley.

El articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, piblicas o privadas estdn obligadas a Ia
exacta observancia de los Pregramas de Desarrollo Urbane y de las determinacionas que la Administracion Pablica
dicte en aplicacian de esta Ley.

Al respecta, ef articulo 48 de |a Ley de referencia, prevé que el ordenamiento territorial comprende el conjunto de
las dispasiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre ronificacidn v los usos, destinos v reservas del
sualo dei Distrite Federal (shora Ciudad de Méxiza), les asentamigntos humanos, |as actividades los habitantes y las
normas de ordenacion. Considera asimisma las dispesicionss en materia de construcciones, de paisaje urbana v de
cguipamisnte urbsms, seam

Por su parte, el articulo 76 de la Ley en cita establece que |a gjecucion de los Programas estard a carge de las
autoridades competentes con arreglo a la presente Ley y al Reglamento. La ejecucidn de los programas se podra
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Hevar a cabe mediante la constitucién de peligonos de actuacion. En los peliponos de actuacian, para la efecucian

de proyectos especificos, se podrd aplicar ta relotificacian y, en su casa, relocalizar los usos y destings del suelo
dentro del mismo poligona, conforme a lo dispuesto en el reglamento.

En #ste sentido, Los poligonos de actuacion se pueden constitulr por un predio o dos o mas predios colindantes, cn
CUYOD Cas0 serd necesario presentar una manifestacian ante la Secretaria, por parte del o los propietarios def o los
inmuebles ubicades en el mismo, asl como por el perito en deszmrollo urbano, y por dos o mas predios no
collndantes, en cuyo caso deberdn ser autorizados por la Secretaria, por medio de un dictamen,

Es decir, 2 traves de un poligono de actuacidn se transfiere Lz potencialidad de desarrolle urbane y &l wso de suelo
dentra del mismo predio, traténdose de un poligono conformade por un solo predic, en otros casos de un predio 3

otro, en tratindose de dos o més predios, con la restriccidn de no rebasar la superficie méxing de construccion
prer i, — P e S

En este sentide, de conformidad con el articulo 142 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbang, en el acuerdo
por el que so apruebe la constitucién del Poligono de Actuacion se determinardn los nuevos lineamientos de area
libre, niveles de construcelén, superficie maxima de construccion permitida, Los usos de suelo, densidad e ybvionda,
a3l come las cendiclones y restricciones dentro del proyecto Urbane, —seesssse e

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacién, la Lay de Desarrollo de 1a Cludad de México en sus articulos 3 fraccion
XKl y 47, dispone gue dichas normas establecerdn las especificaciones para los usos ¥ aprovechamienkos del suelo,
en especifico se encargan de regular la intensidad, la ocupacian y formas de aprovechamiento del suela y &l espacio
urbano; asi coma las caracteristicas de las edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de

desarrolio urbano, &l impacto urbane y las demas que sefals esta Ley; dichas nomngs se establecerdn en los
programas ¥ en &l reglamento de ests Ly, —— e o b

Ahora bien, de acuerdo a lo dizpussto an los articules 9 fracdones | ¥ IV de la Ley de Desarmollo Urbano referida y 18
de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a traves del Reglstra de
Planes y Programas de Desarrollo Urbano, €5 a encargada de la administracion v aperacion de los servicios pablicos
registrales en materia de desamollo urbano y ordenamiento territorial en la Cludad de México, teniendo por objetn,
entre otros, inscribir y resguardar los planes v programas, normas de ordenaclén y de mas instrumentos de
planeacion del desarmolle urbano de la Cludad de México; ¥ a partir de |3 informacion contenida en su acervo
registral, expedir certificados en materia de usos de suelo,

El articulo 82 de la Ley enunciada anteriarmente, dispone que se entenderd por Certificado anico de Zonilicacian de
Uso del Suelo el documento plblico en el que se hacen censtar las dispasiciones aspecificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarralis urban.,
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En toda caso, de conformidad con el articuls 5% de la Ley en cita, los certificados, registros de manifestaciones,
dictamenes v demas actos administrativos gue hubieran sido celebrados por error, dolo o mala fe, serdn declarades
nulos por I3 Administracion Pgblica. También los revocard de oficio cuando no curmplan con las disposicianes
legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interds pablico, En U caso, promoverd el procedimiento de
lesividad ante ¢l Tribunal deé o Contencioso Administrativo de la Ciudad de Méxco, en kos térmings de la Ley de
Procedimiente Administrativo del Distrito Federal (shora Cludad de Meéxicol, independientemente de las
responsabilidades administrativas o penales gue resulten, ——— e -

En el presente expediente, se tiene que a los predios objeto de investigaciin les aplica el Programa Parcial de
Desarralle Urbano “San Angel, San Angel Inn v Tlacopac™ del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigents
para Alvara Obrepon, €l cual les asigna la sipuiente zonificacion:

T

— S = 1
S ¥

Bl ewand Adolio Loper Mateos HH:It.u:lunlIUnll’mllh:;.'«:u F'l.:.u1l‘am|l|:l' nmmﬂﬂ,.um.
nilmern 136 A minime de area libre, una vivienda s cada 150 o7 de lerreno
o Habmmﬂalumﬂmllﬂ.i.ﬂimmim de alrira, 30% minrno d=

Adiclonalmente les aplica la Norma Complementasia Particular “Vivienda Unifamiliar™ del Programa Parcial de
Desarrollo Urbana “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”, que establece que se podrd construir una vivienda por
cada predio oficialmente reconccido a la fecha, debiendo mantener una superficie libre de 50%, la cual podra ser
uiilizada para estacionamients come drep permeabie sin derribo de drboles. No se permitiea la sustitucidn de esta
drea libre por poo de absorcidn, la altura serd de 7.50 metros v el tercer nivel podrd ser hasta 9.00 metros
ocrupando maxime el 40% del drea construida del segundo nivel, la cual se construird invarablemente en la parte
posterier de la construccitn.

Asi también, les aplica la Norma Complementaria Particular *Vivienda Flurifamiliar® de! Programa Parcial en
comento, la cual establece gue a los predios de mas de 1500 m2 localizades dentre de la zona habitacional

unifamiliar, & les podré autorizar una '.'I'..'Ienda cada 750 m? dc terran, my_ﬂmm_mmm
’ Ty 5 : S TE nano ¥ Vivienda de

hmmmbendu defarun érea [IhrE dE 5I:F!i: la 1:|.|.a.1 podra ser ul:lll::ada ar: estacionamiento como
area permeable sin derribo de drboles, No se permiticd 2 sustitucion de esta area libre por pozo de absorcian, la
altura serd de 7.50 metros v el tercer nivel podra ser hasta .00 metros ocupande maxmo el 40% del rea construida

gel segundo nivel, la cual se construira invariablemente en la parte posterior de |2 CONSIrUCEISN, =sssses=

Asimismo, les aptica [a Norma de Ordenacidn Particular * Periferico entre Ledn Felipe v Jardin®, 1a cual establece que
el u=o serd habitacional unifamiliar v plurifamiliar, en la porcion del predio ubicade sobre Periféricn (12,133 m®) sa
podrd construir una vivienda por cada 350 m?, de terreno con una superficie libre del 40% y hasta 9.00 metros de
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altura, La percion posterior (32,882 m) con frente a la calle Ledn Felipe v Jardin, deberd dar accesos v salida par
ambas calles y se lz aplicard la misma normatividad sefalada en el parrafo de habitacional unifamiliar, —-—-------s-

0 PROCLUEADUEIN AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTD
o

Ahora bien, durante los primeros reconctimientos de heches realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio delimitade por muros de piedra braza, en ¢ que se obsernvd en
funcienamiento un estacionamiento; sin constatar actividades de construccidan.

No obstante, a efecto de mejor proveer esta Subprocuradurla solicitd a la Secrotaria de Desarrolle Urbano ¥ Vivienda
de la Cludad de México informacion sobre la expedicitn de Certificade Unico de Zonificacion del Uso del Suelo con
aplicacion de algin instrumento de desarralle urbano para el dtade L R T R —

Al respecto, |3 entonces Direccidn General de Administracidn Urbana de dicha Secretaria, mediante oficio
SEDUMIJDGCAU/DRPP/939/2019, de fecha 28 de febrera de 2019, informé que cuenta con lo Sigubente; ————sssasaaies

» Certificade Unico de Zonifleacian de Uso del Suelo folio 6243-151H ECALE, deo fecha 12 de febirera de 2018,

para les predios ubicados en Boulevard Adelfo Lépar Mateos nimero 2280, Jardin ndmera 180 Y Boukevard
Adolfo Lopez Mateos nuimerd 2641, —-—-- s B —

* Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la constiteckén del Faligone de Actuacidn, mediants al
sisterna de Actuacion Privado, ndmero SEDUVI/CGDALYA-POLI0G 2017, de fecha 30 de enero de 2017, an
los predios ubicados en la Calle Boulevard Adoife Lépez Mateos ndmero 2280 y Jardin ndmera 180, Colonia

Puebio Tlacopac y Boulevard Adolfo Lidpez Mateos nomerg 3841, Colonia Atlamaya, Alcaldia Alvarg
Obregon.-—- S

o Oficio SEDUM/CGDAWDGDU/L2I/2017, de facha 15 de diciembre de 2017, en el que determina viable que
los 10,030 m?* sobre el nivel de banqueta relocalizados para el uso putden ser aprovechados para uso

habitacional pars 45 viviendas, los cuales serin adicionales a ios 21,848.45 m? con zonificacian Unifamiliar
wfo Plurifamiliar para 35 viviendasg, - TR -

Amora bien, del andlisis realizado al Dictamen nidmero SEDUNIYCGDALDGDU/D-POL/O0E/201T v al oficio ndmero

SELUVICGDAL/DGDUS1222/201, mediants ol cual 58 constituye el Poligono de Actuacion mediante al Sistema de
Actuacion Privade, se desprende o sliguientes - raas

= Seadvierte la autorizacidn de proyectos constructivos en 3 predios con las siguientes caracteristicas: ---— -

Tabla con los datos gue contlens & acuerdo par & gl 8 apruaia Dletamin pars la constibicidn del Poligons de
Brtuacibn fshmero SEDLA A CGDALD SDU/A-FOL/D0E201T, de fechs 10 de enerc da 1047,
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Predios ”":,m Zonificucidn Use Hiwkdess 'im:” lm;_llt Seconstrncdan, | DeERad
Habitasianal Unifamiliar 11,549 45 5. M8, =]
wio Pirifamiliar wahercias
Blwd, Adolio
Lepuz Malgnd 13,135.03 i 500130 T.AAT.00 15,2E5.55 5.M.E. 1vhienda
namers 22580 ralnraianal Unilamilias
10,030.00 5.M.B. ¥ 555 o,
DFcinas BB
Jdardin L83 ST Habitpcicral Ui amdiar 1 22 AST 1077500 25 1TAL SN0 ﬁi:dn
Bivd. Adotio
Ly Madec 1AT4A0S Hpbetaciorsl Miro 15 poer SLES THITAE SN B 4
mamers 3451

Tabia con los datos goe contiene oficle ndmens SERUYVITOEDAL BETU 12212017, de fecha 15 de diciembire de 2017

I oL B43.q5 5, M. B =
Habitacionsi Unifsmilis i 1003000500, y555 | P
yia Plurifamiliar B A iviericas L_é
Lopas Mateas L3 138.0% ) 0530 TAE%00
Habitacianal Unifamillar L1.585.53 508, Mviviends
Jargin 150 WAL ST | Mabitacional Unifamiliar 3 73 108 87 1077560 BITLELSNE. 3 o . |
Blvd, Adalio 2
| Lopez Mateoe 1,474,038 Hakitscional Mita 15 23268 4165 TS EHE z §
|

De los 3 predios que lo conforman, dos de elios, los denunciados en la presente investigacion, son
colindantes y les aplica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Angel San Angel Inn v Tlacopac; y |
al tercer predio le aplica el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente en Alvare Obregdn. Asi
mismo, de conformidad con dichas disposiciones normativas les corresponde la sigulente zonificacién:

Medellin 202, ptso 520, Colonla Roma Horte, Alcaldia Cwauhtémoc, P, 06000, Cludad de México
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ﬂeﬂ Q
7783

EXPEDIENTE: PAOT-2018-889-S0T-366
Acumulados PAOT-2018-2824-50T-1214,
PAOT-201B-36T5-50T-1598,
PADT-2022-1061-50T-227
PAOT-2022-1395-S0T-318,

PADT-2022-1437-50T-335,
PADT-2022-1963-50T-478
Innificacion
At Y % Horma de Drdenacién sobre Vialidad. Zan|fcnckin
Bureicllle mﬂmmlmmmu (foileuard Prosidonte Adoln Liper Motens. | PPOLL. SAM ANGEL, SAN
g : {imllio Perilidos rampo A-B, det e, AHGEL INM Y TLACOPAL
_Dhservatario o Paceo del Didregal)
Hahitackenal Unifsmiliar
i — yio Plurifamiliar, 5,00
Adatto i M matros da
anars 2288 No aplica Ho sica Bt g
vhdenda a cada 350 m® de
terrerng
Habdtalonal Unifamiliar,
Jardin 160 B aplica Hoapica T.50 mwedros de altura, 5%
minimn de drea libre
15202
HiZ/ 50 /4@ [Habitacional Moo, 15 risselss indaimos de
tHiERacional, 3 nhales mddings | altura, 208 mininode drea lbeo, densidad 7 af
Blut. Adolfs Lopez Mateos de altura, 50% minime de drea mimers de vvlerdas fact e gs caloula ;
wiimare 3461 fore, densidad mis bR una divbdherdo b superficie masima de Lo o
whianda por cads 100 '} conetriccin pemsitlda an la sonilicacién entre
b suparfici e |a vivierdla delinida pos
prayectn|

Be conformidad con las zonificaciones antes referidas, les corresponde las siguientes densidades ¢
intensidades de construccion a cada predio: iy T A

S Superficle Supnificiece | Superficie maxima Danslda
Domiciio del prodio Nivetes "";1.] shesplants 8 construccion [winimrdas)
T {m‘] Iy im?)
. Adetfa 11,58 &5 a5
l':,pltlhtlﬂ 1amps | 07 :"m“‘“ A,455,213 7B A1E
I'-Tﬂ-':m
oo irietrosd F
; T | 1sssons 16,440,005 T b
- i Bmatros do - 18458 364 44"
| - 15440008 16,440 085
2 TITmMs I37/085 LAT403 7
Zilogue
ﬂ'du.rtlldﬂ
Elvil, Adclfo soriticacdbn
Léper Mateos 147403 g Programa.
miimaie 2461 15 194 806 L1737 uanca setrate
ke o e uigrela
I, el
Flwim]
Dedegacional ko
delinird)
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CIUDAD DE MEXICO SURPROTURADURIE DE ORDEMAMIENTEO TERRITORIL

EXPEDIENTE: PADT-2018-889-50T-366 y
Acumulados PADT-2018-2824-50T-1214,
PAOT-2018-3675-50T-1598,
FAOT-2022-1061-50T-227
PAOT-2022-1395-50T-318,
PAOT-2022-1437-50T-335,
PADT-2022-1963-50T-4T8

*Hamers de viviendas abterida cenforme & la Norma Complementariz Pacticular “Perifirico ertre Ledn Felipe v Jasdin®
del Programa Farclal de Desarrplia Urbano “San Angel, San Angel Inny Tlacopac™ aplicable, |a cual establece que e la
pordon posterior del predio (32,882 m?) con frente 2 calle Leon Felipe y Jardin, s podra corstrulr una vivienda por cada
predip oficialments reconodide a la fecha v que les predbos de mbs de 1500 v, localizades dertra de la zona
habitacional unifamiliar, se le podrd sutodzar una vivienda cada 750 me, e gue da como resultado que an al pradio g2
perrnite 8 conatruccion da 44 vviendas, ’

** Al respecta, Iz Norma de Ordenacion Fartioular “Vivienda Unamiliar®, aplicable al predio, establece qise ..o oftura
serd de TS0, jal tercer nivel podrd ser hosts 5.00m., ocopands mdxima el 408 del drag constrinids del sequmde aivel, le
cum! g8 congtroind invarkablemante en @ ponte pasteror de fo construccadn ™ Per ko que eandiderands sdba, 36 calewlan las
Auperficies de constrocdidn para dos supuestos, = orimer supuesto considerando una atture de 200 metres, COn UNa
camsinsccion de dos nfvales y un terger nivel que acupa el 4056 cel desplante del segunda nivel, y el segunda supussto
cangiderande una 2ltura do 7,50 metros con una construccikdn de 3 riveles con ef misme desplante cada uno deellas.

» [l intercambio de potencialidad y la relocalizacion de usos y destinos en el poligono de actuadian

consistio, segln se determind en el mismo poligono, en lo sipaiente:

)

b)

Calle Boulevard Adolfo Liper Mateos nimero 2280; refocalizacion de 10,585.00 mé de patencial
de desarrollo (superficie de construccidn) del predio ubicado en la Calle Boutevard Adoifa Lopez
Mateos nimero 2461, para uso de oficinas, v 11,285.55 m? del predio ubicade en Calle Jardin
fAdmero 180, para use habi@acional, 1o cual le permitic aumentar al nimere de nivelesde 3 a 9,
disminuir el 3rea dedesplante de 7,282 82 m® a 7,137.00 m?, aumentar el area libre de 4,855,212
& 500103 v relocalizando L0,585.00 m¥, Lo cual, e permitid alcanzar 43,719.00 m? de
potencial de desarmollo (21,848 45 m* progios del predio, 10,585.00 m* del predio de Boulevard
Adaolfo Lépez Mateos niimens 2461 y 11,285 55 m’ de Jardin ndmeers 180).

Calle Jardin nomera 180: disminucion el area de despiante de 16,440,299 m®a 10,775.00 m?, en
consecuencia €l aumento de area libre de 16,440.99 m? a 22,106.97 mv’; relocalizando 11,285 55
m’ de su patencial de desarrollo al predio ubicade en la calle Boulevard Adolfo Lépez ndmern
TR

Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimens 2461: disminucian del drea de desplante de 1,179.22 m?
a 541,65 m7, Lo cual s¢ traduce en aumentar el drea libre de 254,81 m? 3 83238 m*; relocalizande
10,555.00 m* de su potencial de desarrollo al predio ubicado en la calle Boulevard adolfo Léper
Matens ndmers 2280 para uso de oficinas,

Respecto del wso de oficinas, mediante oficio SEDUNVICGDAL/DGDU1222/201T, de fecha 15 de
diclembre de 2017, se autorizd la modificacidn de uso 3 Habitacional Plurifamiliar de 45
viviendas, toda vez que el potencial relocalizade permite dicho uso, los cuales se desamollaran
junto com los 21,848.45 m? con ronmificacion Habitacional Unifamiliar yfo Plurifamiliar para
construir hasta 35 viviendas, potencial de desarrollo del predio de Boulevard Adolfo Lopes
Mateos mimeno 2283, mas ios 11,285.55 m* con zonlficecién Habitaclonal Unifamiliar, del predia

Medellin 22, piso 5o, Colenia Roma Norte, Alcaldia Ceauhtémoc, €8, 060040, Cludad de México

pastmx T. 5285 0720 ext 13400
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CIUDAD DE MEXICO SURBPROCURADLRIA DE ORDENAMIENTO TERR ITORAL

EXPEDIENTE: PAOT-2018-889-50T-366 y
Acumulados PAOT-2018-2824-50T-1214,
PAOT-2018-3675-50T- 1588,
PAOT-2022-1061-50T-227
PAOT-2022-1395-50T-318,
PAOT-2022-1437-S0T-338,
PADT-2022-1963-50T-4T8

de Jardin 180, legrande que en conjunto puedan desarrollarse BL viviendas plurifamillares w35
unifamiliares en Boulevard Adotfo Lopez Mateos almers 2280

Mo obstante, esta Subprocuraduria identificd y documentd diversas contravenciones a las disposiclanes normativas
en materia de desarsallo urisano:

rEumEsas =z

1. ElPrograma Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregdn, en ef apartade de Instrumentas de
Fomento, asi como ol Programa General de Desarrallo Urbano del Distrito Federal {ahora Ciudad de Méxica)
dizponen que se podran constituir Poligones de Actuacian en las Areas de Actuacion sefaladas en este dltima,
siendo susceptibles de aplicacion dnicamente las dreas con potencial de reciclamiento v con potencial de
desarrolle; esto, con la finalidad de eptimizar el aprovechamiento del Suelo Urbano con los usas e intensidad

de censtruccion permitides, de acuerde a lo dispuesto la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Fedaral ¥ 5
Reglamento.

s

Em este sentido, del andlisis realizado al Plano E 12 “Areas de Actuacidn”, gue forms parte del Programa
Gengral de Desarrello Urbano, y que fue publicado mediante Decreto el 21 de ener de 2005 an la Gaceta Oficial
del Distrito Federal, se desprende que ninguno de los predics que conforman el Poligens de Actuacidn se

Encuenira en aiguna de las areas susceptible de aplicacién de dicho instrumento (areas con potencial de
desarrallo y de reciclamiento), tal y como se muestra en |3 sipuiente IMagen: -=s--

PLANG CHL GECRETO OF DELINTTACION DE LS AREAS 0 ACTUALIAN DL PROGRARA SENERALDE
DESAmmO LD LHBA D DeEL S TONT O FE DALY
{Fubicado an ls Gatete Olicial dul isirnn Fadersl sl 11 da snsen de 3025}

Ursbalugis

[ [T P [ seppeT

.- Histmm s Brinra s B i o ey

E L T T L P T T [T -

Medellin 202, piso 5to, Colonia foma Narte, Alcaldia Cuauhtémae, C.P, BE00A, Ciudad de Méxica
paot.ma T, 5365 0780 axt 13400
Pagina Wi de 14



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
GOBIERMNC DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD BE MEXICD

o ki
! E"‘”‘ ‘A CIUDAD DE MEXICO SUERROCLRADURLA DE ORDENAMIENTO TERSITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2018-889-50T-366 y
Acumulados PAOT-2018-2824-50T-1214,
PAOT-2018-36T5-50T-1598,
PAOT-2022-1061-50T7-227
PADT-2022-1395-50T-318,
PADT-2022-1437-50T-335,
PADT-2022-1963-50T-47T8

2 De lz informecién proporcionada por |2 Secretaria de Desarrolio Urbang v Vivienda de la Ciudad de México

respects de la emision del Dictarnen para la constitucion del Poligono de Actuacidn, no se advierte que se haya
emitido previamenta un Dictamen para la aplicacon de la Morma Complementaris Particular *Vivienda
Plurifamiliar” del Programa Parcial en comento, en el predio ubicado an Calle Jarin 180, con base en Iz cual se
autorizd mediante el Dictamen del Poligong la construccicn de 44 viviendas.

El poligone de actuaciin aplica indebidamente [as Normas Generales de Ordenacidn numera 7, 8,11 v 13 en los
predios ublcado en Adolfo Lopez Mateos ndmere 2280 v Jardin nomern 180, Colonia Tlacopac, toda vez que el
Programa Parcial de Desarrollo Urbane “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”, aplicable a ambas predios,
prohibe la aplicacion de las Mormas Generzles de Ordenacion. e

En este sentido, de acuerdo a las constancias gue cbran en el expedients, #sta Subprocuradiria emitid el
Dictamen Técnico con nimera de folio PADT-2022-T3-DEDPOT-T3, de fecha 25 de abril de 2022, de conformidad
con el articulo 5 fraccienes Vi, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamisnta Territornial
dela Ciudad de Méwico, en el que se concluyd Lo siguisnte: -

Mo}

Y. Conclusicnes

Respecin 3 los pradios ulscacios an Jardin mumacs 180 y Boclevard Adolio Lipez Mateos nimeng 2280, coionia
Pusbio Tiacopes, y Souleverd Adolfo Liper Maleos ndmero 2451, Colonip Allamaya. odos en la Alcaidis
Ajaro Obregén, sa concluye o Siguisnts

I Fama el predo uoicado en Boulevard Adolfo Lopes Mateos némero 2280, colonia Pugbio Tiacooac
Ceelegacssn Alvaro Obregan, con superfics de 12, 138,03 ¥ aiics io siguients:

* Seorousnita dentro del poligont ot apRcasdn del Programs Parcial de Desarrolic Urbanc San Angel,
San Anged inn ¥ TRCopC. ol cusl be asigna k& zonficacdn Habitacionsl unilsmiliar wo plrfamilar, §
medros de piturs, 40% minimg de drea bee. una vivenda por cada 350 m? del predio

s Conformg 8 B ronficecidn azkeable 3o parmis [ congénuecion de hasta 35 viviendas en 3 niveles o
9 mres de ahuma on una superiics oo detpianie de T2E2 BE o cgunvalenios al B0 de s
superfioe del pradio, brea ibee de 4855212 m equivalentes al &0% de |a superficls def pradio ¥ ung
suparficis mieima dé eoneirness) de 21 548 2% md dp acuerds con b establecrds en fa Morma
Parmicutsr “Perfidco entre Ledn Felipe y Jardin®

» Coniorme 8 @@ zomficacion aplicable a +5i0 predio. 06 uscs oei subic permibidos son wwienda
wnilarmsiar, hastaconal plurdsmilar, repdencas de embajadas. ssiEcionarmsnios pObicos v privodes,
FTEings ¥ DArgUES

2 Faa ¢ predio ubicado en Calle Jardin ndmero 180, Colonis Puedic Tiscopac. Delegacihn Alvaro
Dbregdn con superfices de 32881 57 m*. aplics o siguents
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EXPEDIENTE: PAOT-2018-839-507-366 y
Acumulados PAOT-2018-2824-50T-1214,
PAOT-2018-3675-50T-1598,
PADT-2022-1061-50T-227
PAOT-2022-1395-5S0T-318,
PAOT-2022-1437-50T-338,
PAOT-2022-1963-50T-478

s fis encismsniie denlio del de apacacion del Frogrema Parcisl de Desamoio Umisno Sen Angal
ﬂlﬂkﬁh‘lv anm-m-mmﬂ Habsitaclonal wnifamiliar, 750 matros ds
abuirn, minkmo de bres libre

) hmnl-hﬂ-mwm-d-lmmh—:hwmhhmhmhmﬂ
mwmimmummnrm-l-m vl Doupe &l 409 e
mnmmm.mm%uﬁmmﬂ.mmwmum
de I supadices del prodio, dree libe do 16,440 BAS m? squivitsniss 8l S0 e b miprfucke dhel
pred § uns aspericie miximae de consliuceiin da 30 450 84 m

Ix| l‘m:!‘mnmmchllﬂﬂi—1!-nmhmmhmﬂ
vivierdas, 3 mislos o T8 meiros de siure con mipaichs de deapsards o |6 440 085 md
mHMHllﬂﬂldﬂm.iﬂmulmnﬂHﬂMﬂm
ﬁ‘mhﬂmrmmn-ma-mhu.mmm*

+r:nrlhn-nhmnﬂuunnmlubhi—hwmmuum_m|m werebdrm
unifamibar, |actnas ¢ pangues

anmmmumwmmm-
mmﬂmmm!"lnhﬁﬂhwh-

4 Ah-ﬂnm-ﬁmh—n-ﬁ-ﬂﬂummup--—nh-ﬂﬂ
Mmmuhnwhﬂmm— Hxrnom
mm.m.wm.m*Luﬂh Rirrrrs
Complamaninriss. Gensralss nars of Daisis Fodesl Vivsprule Lindgrsian, Yiveende P
Purilinico sntre Ladn Felpe y Jain, Fusitn de Prackos v Usos Exishriss

] m-mmummmmmm Colras  Afigmaym
Delegacisn dvmn Obengon con supsitics de 1 474 03 m?
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EXPEDIEMTE: PAOT-2018-88%-50T-366 y
Acumulados PADT-2018-2824-50T-1214,
PAOT-2018-36T5-50T-15598,
PADT-2022-1061-50T-227
PAOT-2022-1395-50T-318,
PAOT-2022-1437-50T-335,
PAOT-2022-1963-50T-478

o  Corigrme & i sonfcendn S 2S00ME, an of prodio se parmite o construceitn de kasta T viviendss
#n I niveled de BUE, en urm superico de desplante de 737015 m* equiveigries ol 508 de @
supaficin dal prose, Srea Hate S8 737 015 ¥ egunalsriss ol 500 de b suparficss dnl pesdsn v une
superficin e o constnedsin o 1 474,00 m

# Lot usos g sumo peeTnitdos paca (2 zonSicacan H 275008 wn. Vivenda UniSehilar y Piunlaemiier,
gariss y cataten on wgitanca

+ Conforme & o Dordficacon HWM 15200 que e conceds [ Homa sobre Viakoao Soulevard Adolio
Liper Matmes (Snidfln Perifénca), Teamo A-B. de Obsanasions s Peses del Pediegal. en el predio s
P 8 SOretruCCki e Pasta 15 nvikes dE SR, e Una superfce oa desplame de 1,178,224 m?
equialentes 3 BI% 6o B superfices ded precha, bees libee da T84 805 m® equivnlerins & 20% do @
supesfice del peacko v una Superiiche Maxsma oo coMRuGsn oa 1758838 m™. de acuanio con s
sorifichacidn

feeel

= Lo Bplcar B Mosmet GRARcaes de Ordeascdn 07 Coalicadte de acupacidn del moels (C05) v

hadeacangl (H), 17 Via philiop y cieconamgrasy sublairkrocs. 18 Anpliacon de consiuccones
vopardes, 19 E8%dio 9o mpacts whene v 27 De low réguencenios para la Saptacn o Sguad
plsaales y recargs de agrmEs radiduoie

= L= apiicen las Nommas Se Croenmoion Fanculenes: Nomm do Omenacon Panioser pars

Paricuias
pors Zonae S8 Fasegs v Morma b Droseasen para s Datirsa Urmane
pa  Rusago y | Espaciics Dpermmasen del

& B proyecic mardeciado an @ Soleihsd de Regaire oo @ Replraeoe do Proyeces Consinacsuns an
Vins Primanes ¥ Acoess Coniolads & il Ciudad de Meéxed de Techa 14 08 sashembve de 27 e
lhmvﬂmﬂMMmhmMMimwm
mnmﬁMh?mﬁmrhMﬁm m*, con una abura de 800
mets vy superiico meoma de contiuocdn do 21, B4EA5 mT sabon s O Sanguedl. proyecio Gul
uw.hmwumwwuwm.im
o gfturs 05 miramo o red Eore, Densidac. una weesnds pof cocta 350 m* Sal ferrenn”

T Bl proyscio gue hee fegsiracc para &l predio ubicada en Boulsvan Agolio L4per Meisos nameen 2280
en ia Mandesiackin de Cersiruceiin bpo © admes SOCEIREHIEY de fecha 24 do noviembre da 2027

ACMCRINCRT H“ﬁﬂmhﬁimmi“ﬁﬂﬂ
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EXPEDIENTE: PAOT-2018-889-50T-366 y

Acumulados PAOT-2018-2824-50T-1214,

PADT-2018-3675-507T-1598,

PADT-2022-1061-50T-227

PAOT-2021-1395-50T-314,

PADT-2022-1437-50T-335,

PAOT-2022-1963-50T-478

B El proyecto suicrizado pare sl pesdio dtcaco e Boulevand Adolln Lopes Msisos nimen 2280, s el
MMMMMmml.umwhmﬂmt.
madiants of cusl se oloige W pimess reveidecidn e @ Fesolucidn | Adminisinetive
SEDEMADGRATE AT 142087201 maidmnis W cusl se emilid I nulodzeciin condicinemda sn
MaEinria o npecio avibmedsl conla de 4 oreed die I ievekes Cada LNE SObRe Pel e da Bengusta
ml1wﬂhﬂmﬂmm“hmﬂﬂjﬂtﬂnﬂ,
pos 13 que RO 48 ApegA & o penTHio por e zondicacdn aphcable y que no colncide ton & proyecto
inanindo 8n i Bolciiud de Réghairo pars ls Hesizecidn de Proyecton Corstnacivo 60 Yiss Piioiaiss
¥ Access Comiroleds o | Chidad da Misco de fecka 14 de segliemibee ds 700

B ) proyecho sutorizads pars el predio uhicana sn Geouevard Adollo Lipss Milsos nmem 2280, en el
MﬂhﬁﬂhﬂuﬁbmmmmmTlmﬂuHWd
mwmmmmhmmmmmh-_mqm
o8 D riveles cada una. an una suparfcis de desplants de £ 347 T2 m’ y dees e de 7700 31 . con
Ul supedicm B consings sobre Pivel de bangusts de 3741508 i1, 5o a6 colncidenis con @l peoyecio
iserdado en la Soleud de Registre pam la Realracsin de Proyecios Constructivos & Vias Primasing
¥ Aocess Controlado &0 1 Civdad de Mbsico de lecha 14 da sephamboe de 3031 ¥ Ao s apegn & ia
mmonificecidn apicabls al predio

()"

En consecuwencia, ¢l Dictamen para la constitucidn ded Foligono de Actuacion, mediante el Sistema de Actuscidn
Privade, ndmers SEDUVI/CGDAUJA-POL/ODE/ZD1T, de fecha 30 de eners de 01T, v el oflcio
SEDUVI/CGDALDGOU 1222/2017, de fecha 15 de diciembre de 2017, por el que se modifica, fueron emitidos
mediando emror y en contravencién a la Ley de Desarralio Urbane para el Distrito Federal, al Programa General de
Desarrolla Urbane del Distrito Federal, ef Programa Delegacional de Desarrolle Urbang de Alvers Obregén v el
Programa Parcial de Desarvolio Urbano San Angel, San Angel Inn y TIacopac, —m-----

Apnado a lo anterior, mediante nota PAOT/S00-263-2022, de fecha 08 de abril de 2012, la Subprocuraduria de
Asuntos Juridices de esta Precuraduria, remitié copia simple del Dictarmen de Aplicacion de la Mormatividad de Uso
de Suelo o de los Normas Generales de Ordenacién nimers SE DU DGOU2526/2021, de fecha 25 de octubre de
2021, para el predio ubicado en calle Jardin nimero 180, Colonia Tlacopac, Alcaldia Alvaro Obregén, para la
aplicacion de la Norma Complementaria Partleular Vivienda Unitamiliar y Periférico entre Ledn Felipe y Jardin
ambas ded Programa Parcial de Desarrollo Urbano *San Angel, 5an Angel Inn y Tlacopac®, el cual fue ofrecide como
prueba en el juicio de lesividad que se sustandia ante & Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciodad de México. -

Al respecta, del analisiz del Dictamen de Aplicacidn de la Normatividad nimerg SEDUNIY DGO 25282021, de Fecha
25 de octubre de 2021, se desprende que contraviens ¢l Programa Parcial de Desarmallo Urbano “San Anget, San
Angel Inn y Tlacopac®, toda vez que fue emitido pasteriermente a |3 emision del Dictamen para la constitucion del
Poligono de Actuacidn, mediante & Sistema de Actuacion Privade, nimero SEDUVI/CGDAU/A-POL/I0G/2017, de
fecha 30 de enero de 2017, ¥ el oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/1222/2017, de fecha 15 de diciembre de 2017, as decir e
emitié &l Dictamen para la constitucion del Poligano de Actuadion aplicando Indebidamente 2 Morma
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Complemantaria Particular "Windenda Plurifamiliar”, al contemplar |a zonificacion habitacional plurifamiliar, previo
aobtener el Dictamen de Aplicecidn de la Normatividad de Uso del Suels o de las Marmes Generales de Ordenacidn,
2 la que refiers expresamente el Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Angel San Angel Inn y TRopat —eseeeee

Por otro lado, respecto a la materia de conservacidn patrimontal, es importante sefialar que el 05 de agosto de 2000
fire publicado en {a Gaceta Oficial del Distrito Federal jahora Ciodad de Méxical el "Decreto por el que se declara
Patrimanio Cultural Tangible de la Ciudad de Méxdco al conjunto Urbano-Arguitectdnice ubicado en el antiguo
Putblo de San Angel, Delegacién Alvaro Obregln, v Patrimonio cultural Intangible al conjunto de expresiones
cutturales que en €l sa manifiestan”, cuyo objetive es contribuir a la preservacion, proteccidén y promocidn del
patrimonio cultural tangible e intangible del antiguo pueblo de San Angel. En este sentido, el articulo 1* establece
que se declara patrimondo cultural tangible de la Ciudad de México a los barrios, callejuelas, catlejones; plazas,
jardines, conjuntos relipiosos, casas, ¥ en genaral, al conjunto urbanc-arquitectdnice ubicado en el antigus puehio
de San Angel, Delegacion Alvaro Obregon, y patrimonio cultural intangible al conjunto de festividades,
manifestaciones artisticas, actividades de esparcimiento, ferias populares, procesiones, exposicones de arte y
artesania nacional, farmas de erganizacién comunitaria v demds manifestaciones colectivas que se realizan en ¢l
puebla mencianada.

Derivado de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd el analisis de la poligonal que delimita los
limites del Decreto en comento, én la cual =& determing gue los predio ubicados en Jardin namers 180 y Boulevard
adolfo Laper Mateos nimero 22E0, se encusntran dentro de los limites de aplicecién establecidos. —m ——----—

Mo obstante lo anterior, de la revision realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria al Programa v plancs
referidos, asi come del Programa Delegacional de Desarrello Urbano vigente en Alvaro Obregon, publicade el 10 de
mayo de 2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, se desprende que los predios objeto de investigacion se
ubican fuera de las Areas de Conservacitn Patrimonial v Zona de Monumentos Histéricos establecidas en dichos
ardenamientos,

En conclusion, & Dictarnen para la constitucidn del Poligens de Actuacidn numers SEDUVIFCGRAUSA-POL A0S/ 2017
v el oficio SEDUVISCGDAUYDGDU1223/201T, fueron emitidos mediante errar y en contravencion a la Ley de
Desarralle Urbano para el Distrito Federal v los Programas General, Delegacional y Parclal aplicables, toda vez gue
les predios que lo conforman no se enduentran dentre de las dreas susceptibles de aplicacion de dicho instruments,
fue emitide sin contar previamente con el Dictamen para [ aplicacion de [a Morma Complementaria Particular
*“Wivienda Plurifamiliar” y aplica indebidamente las Mormas Generales de Ordenacidn ndmers T, 8, 11 y 18 en los
predios ubicado en Adolfo Lopez Mateos nidmers 2280 y Jardin ndmero 180, Asl misma, los Cetificados Unicos de
Zonificacidn de Uso del Seelo folios 6248-151HECALS y folio 63632-151CAJULE, de fechas 12 de febrero y 25 de
octubre ambos de 2018, al ser fruto de actos viciados v conforme al principio de que lo accesorio SIgue la suerte de
lo principal, se encuentran indebidamente emilidos, ——————-———
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Lorresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de 8 Ciudad de México, realizar las acciones legales
procedentes con la firalidad de dejar sin efectos el dictamen para la Constitucidn del Poligano de Actuaclin ndmero
SEDUMI/CGDALDGDUD-POL/006,2017, ol Acuerdo por el gue se aprueba e mismo, e ofico nimero
SEDUWI/CGDAU/DGDU/1222/2017, asl comao los Certificados Unleas de Zenificacisn de Uso del Suelo folios G248-
15IHECALE y folio 63632-151CAJULE, Dictamen para la aplicecidn Normatividad de Uso de Suelo o de las Normas
Generales de Ordenacién nimere SEDUVI/DGOU/2528/2021, de fecha 25 de octubre de 2021, ¥ los demas que se
hayan emitido con base en los citados instrumentos, de conformidad con la establecido en el articulo 89 de la Ley
dé Desarralle Urbane del Distrite Federal (hoy Ciudad de MExo), < eemmmeeee oo s S

4. Enmateria de construccion {fuslén de predios y obra e |

Al respecto, la Ley de Desarrolle Urbano del Distrita Federal {ahora Ciudad de México), en su articule 61, establece
gue las fusiones v las subdivisionss de predios urbenos, o la improcedencia de realizarlas, asi como lag
caracterlsticas, especificaciones y procedimlentos para llevar & cabo las gue 52 sutoricen, se regirdn por las
disposiciones de su reglamenta. - e -

En este sentido, el articulo 162 del Reglamento de la Ley de Desarrolls Urbane del Distrita Federal |ahora Cludad de
Mexicol aplicable, establecen que la licencia de fusidn o de subdivisidn se expedird mediante la presentacion de una
solicitud ante el Area de Atencidn Cludadana del Organo Politios Administrative correspondients, vy beje el
procedimiento establecido en dicha disposiCiin. e ressen s

Por su parte, el articuio 25 Reglamento de Construcciones para el Distrite Federal (hoy Cludad de México) dispone
que la Administracién expedira, a solicitud del propletario o poseedor, canstancias de alincamiento y ndmera oficial
que tendran una vigentia de des afios contados a partir del dia siguiente de su expadicion.

En este sentido, los articulos 22 v 24 del citado ordenamiento establecen que la Administracian asignars para cada
predio que tenga frente a la via piblica, un sélo niimero ofidal ¥ determinard, con base en los planos aprobados, el
alinearniente o traza sobre al terréng que imita el predio con la via plblica, 2| cual contendra las afectaciones W las
restricciones de cardcter urbano que sefale la Lay de Desarrallo Urba no ¥ su Reglamenta,

For otra parte, el articulo 61 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Faderal (hoy Ciudad de Méxica)
dispone que, para gjecutar obras, instalaciones piblicas o privadas en |a via pablica o en predios de progiedad
publica o privada, es necesario registrar la manifestacidn de censtruccian u obtener la licencia de construccion
aspecial, - FEl iy T L ST SR

Por otro lade, los articulos 47 y 48 primer pdrrafo de Reglamento de Construcciones para el Distrite Federal (hay
Cludad de México) establecen que para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacidn, el propietario
o poseedor del predio o inmueble, en su caso, &f lirector Responsable de Obra de Obea ¥ los Corresponsables,
previo al Inicio de los trabajos deberdn registrar la manifestacién de construceion correspondiente, para lo cual el
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propistario o poseedor, conjuntamenta con el Director Responsable de Obra, debe presentar en el formate
correspondiente y ante la auteridad competente, la declaracion bajo protesta de decir vesdad, de cumplir con este

Reglamento v demas disposiciones aplicables, anexando los documentos que se sefialan pare cada modalidad de
manifestaciin de construceidn,

Al respects, el articulo 51 fraccidn |1l de dicho Reglanments, establece que la Manifestacian de Construccidn Tipe “C"
corresponde 3 construcciones para usos no habitacionales o mixtos de més de 5000 m? & mas de 10, 000 m? con uso
habitacional, o constrycciones que requieran de dictamen de impacte urbano o impacto urbano-ambiental s

Por su parte, el articulo 53 del Reglamente de referencia, establece los requisitos con que debe de contar las
Manifestaciones de Construccion Tipo "L ———rrrrms s bz

I} Articulo 53.- Paro fos monifestociones de construecidn pos B y C, se deber complir los siguientes requisitos:
i. Presentar menifestocidn de construccién ante o Administrocidn & través del formoto estoblecido para ells,
suscrita por ef propietan, poseedor o representante legal, e g gue se sefiolard of nambre, danorminasion o razdn
secial del o de los imteresados, domicilie pora off y recibir notificociones, ubicocidn v superficle del predio de gue se
role; Aombng, nomero de registro ¥ domicilie del Director Responsabie d¢ Obro y, en sv ogso, del o de las
Corresponsalles, ocompafiods de los sigufentes docomentos [,

& Constancia de alineamients i numers sheial vigente y ceniificado Gnlce de zonifcackn de pso de suelo o
certificodn Gnice de zonificocidn del suelo digital o certificods de ocreditocidn; de wse def suels por derechas
adquiridos, (o5 cuales deberdn ser verificodos y firmodas por el Director Responsoble de Obro o Comespansable
an Disedio Urbono y arquitectdnice, on i eaga . ]%, = ———————

Por su parte el articulo 76 n relacion con el articulo 2 def Reglamento de Construcciones dispone gue las alturas de
Ias edificaciones, la superficie construida maxima en los predios, 83i comao las dreas libres minimas permitidas en |os
predios deben cumpdir con Lo establecido en jos Programas sefialados en la Ley de Desarrodlo Urbang para [a Ciudad
de México e

El articule 3 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que de confarmidad con la
dispuesto por |3 Ley de Desamrollo Urbane, fa aplicacidn y vigilancia del cumplimisnts de las disposiciones de ese
Reglamento cormesponde & la Administracian, para lo cual tiene 1as shpulentes facultades:

ool IV Registear fas manifestaciones de construccian, asi come olorgar o negar ficencios de construccion espechal y
permisas. parg 1o elecwcldn de los ebros v el use de edificoclones § predios o gue sé refigre ol articulo 1 de este
Reglamemta (L)

VI Procitcar visitias de verificocidn administrativa pora gue durarte el process de efecucicn y poro gue & usg qus ss
haga o se fapd fecho de un pradio, estrocturg, instalocidn, edificocion o canstruccidn, s8 ofuste o los corocteristicas
greviaments reqistrodas ... )", -
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En |3 prasente investigacion, durante los primeros reconocdimientos da hechos realizados por persenal adscrito a
@sta Subprocuraduria en fechas 10 da abril y 14 de agosto de 2018 y 21 de enero de 2019, se constatd un predio
delimitado por muras de piedra braza, al interior s8 encuentra un Inmueble preexistante de 2 nivelas, asi como un
estacionamiento en funcionamiento; durante las diligencias no se observaron actividades de construceitn en los
predios, es de sefialar gue no se advierte que ambios predios se encuentran delimitades fisicamente, Asimismo, en &l
predio ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mategs 2461, se constatd un inmueble presxistente de 14 niveles, en ¢l
quie no e advierten actividades de construcclon ni trabajadeores.

Por su parte, quien se ostentd como copropletarios del predio ubicado en Jardin nimera 180, mediante escrito de
fecha 17 de marzo de 2008, manifestd lo siguienter ———— e

*{...) o5 de manifestar gue of momento de presentocion del presente eicrito o se estdn levondo o cabo aingdin
tipe de frabajo yo seo de ampliocidn ¢ alguna otre que seffale el Reglamento de Construcclones pare el Distrite
Federal [...)". g LA i s b s e BN

Mo obstante, a efecte de mejor proveer sobre ¢l cumplimiento normative, esta Subprocuraduria solicitd a la
entonces Coordinacian de Ventanilla Unica Delegacional de la Alcaldia Alvaro Obregon, si se llevé a cabo algin
trémite relacionado con la fusidn de predios asi como i se registrd alguna Manifestacian de Construccion para los
predios referidos, == A A S e . SR

Al respecto, |a citada Unidad Administrativa informé mediante oficio DAD/IOIDYDACCVU/1175/18, de fecha 21 de
aposto de 2018, UE CLEENTAN COM [0 STIEUIEMTR: —msssmemm——— e e e

= Para el precio ubicade en Adollo Lopez Mateos nimero 2481, cuenta con registro de 2 tramites de
Alineamienta y Nimero Oficial con folla 1753 y 5284 de fechas 18 de abril de 2013 v 17 de noviembre de
2018, ambos autorizados por la entonces Direcclon General de Obras y Desarrollo Urbang, —s-s e w
* Parael predio ubicado en Jardin nlmero 180, Colonia Tlacopac, cuenta con I registros de Alineamiento
y Mamera Oficial con folio 2994/16 y 5565/18 de fechas 06 de julio de 2016 v 03 de julio de 2018,
respectivamente, ambos autorizados por la entonces Direccion General de Obras ¥ Desarrollo Urbano. -

* Para el predio ubicade en Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimaro 2280, cuenta con registro de tramite
de Alineamiento y NGmero Oficial con folio 5564/18, de fecha 03 de julio de 2018, autorizado por la
entonces Direccidén General de Obras v Desarrodlo UrBano, --——---————seerssomm e e

Asimismma, a solicitud de esta Subprocuraduria, la entonces Direccidn General de Obras y Desarrolio Urbano de fa
Delegacion Alvaro Obregén informé mediante oficio DAQYDGODU/CDU/UDAND/1716/2018, de fecha 18 de
septiembre de 2018, que a la fecha no contaba con solicitud de Registro de Manifestacidn de Construcclén ni
Licencia de Construccidn Especial, sinembargo, proporciono copia certificada de los siguientes documentales; ----—
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=« Constancia de Alineamiente y Nemero Oficial namero de folio 5565-2018, de fecha de expedicidn 08 de

sposto de 2018, para el predio ubicado en Calle Jardin ndirmers 180, C-::Iq:n:a Pushlo Tlacopas, Alcaidia
Alvaro Gbregén. AR

= Constancia de Alineamiento y Momere Ofical ndmero de follo 5364-2018, de fecha de expedicidn 08 de

agosto de 20LE, para el predic ubicado en Boulevard nldmers 2280, Colonia Pueblo Tlacpac, Alcaldia
Alvaro Obragén.

= [onstancia de Alineamiento y Momere Oficial ndmers de folio 5284-2016, de fecha de expedicién 30 de
noviembre de 2016, para ¢ predio ubicade en Calle Boulevard Adolfo Lopez Mateos ndmero 2461,
Colonia Atlarmaya, Alcaldia Alvaro Obregdn.

Es importante sefalar gue si bien durante el reconocimiento de hechos de fecha 07 de marzo de 2022, no se
constatarcn actividades constructivas [demolicion u obra nueva), sobre 2 access sobee la calle Jasdm, 2o
observaron dos mantas, una de las cuales refiere “Licencia Especial de construccion en su modalidad de
“Demolicién® ndmeno TO38/2019, con vigencia del 08 de noviernbre de 2019 al 07 de mayo de 2020; v otra con fos
datos de [a Manifestacion de construccion Tipo "A” folio RADA/E036/19, con vigencia del 20 de septiembee de 2019 al
26 de septiembre de 2020, Posteriormente, en fecha 17 de marze del afa en curss, 58 constats sobre uno de los
miwros gue delimitan sl predio en calle Ledn Felipe, exhibida una lana que refiere="DATOS DEL PREDIC (...} Direccidn:
Boulevard Adolfa L dpez Moteos ndmero 2260 Col Pueblo Tlocopac Alcoidio Alvare Obregdn C.F.01043, Cludad de México
(-] Tipe de Obre: Nuevs [, Registre ADC/S10/2021 vigencia del 24 de roviembre 2021 ol 24 de noviembre de 2024 (..}
Nomere de niveles SN.E. 3 miveles [...)", asimismo, se advirtio que en el predio ubicads en Boulevard Adolfo Lopez
Mateos nimere 280 se realizaron trabajos de remocion y excavacion de zanjes alrededor de diversos. individuas
arbdrens, asl como el embalzamiento de las rakces de alrededor de 5 drboles, e

En razdn de lo anterior, esta Subprocuraduria sobicitd a la Direccidn General de Obras y Desarrolle Urbano de |a
Alcaldia Abvaro Obregdn, informar si cuenta con antecedentes de Registro de Manifestacion de Canstruccion para los
predios investigades, Al respecte, dicha Dirsccion General mediante los oficios COMEAA0/DEODUD450/ 2022, de
feche D9 de febrero de 2022 y COMX/AADDGODUI0232/2022, de fecha 15 de marzo de 2022, informd que cuenta con
L sigsiente; el M

= Para el predio ubicado en Jardin nimero 180, colonia Tlacopac, s& cuenta con Los sigulentes documentos:

o Licencia de Construccidn Especial en su modalidad de demolicidn V.UL0G/006/2019/01, con vigencia
del D& de mayo de 2019 al 07 de noviembre de 2019, para |a demalicidn total del inmuable que

contempla diferentes cuerpos constructives de 1,2 y 3, con una superficie por demoler de 1,942.19
ma. e e ol lbibebia S ra s e G

o Prorroga V.U.04/037,/2019/01 con vigencia del 08 de noviembre de 2019 al de mayo de 2020, - -
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o Reglstro de Manifestacion de Construccitn tipa "A" con folio RAOA-6036-201%, con vigencia del 20 de
septiernbre de 2019 al 20 de septiembre de 2020, para la construccién de 1 nivel con una superficie de
construccion 120 ma, superficie de area libre 32,761.97 m2 con una superficle del predio de 32 881.97,
asl come la construccion de barda hasta 2,50 metros con una lengitud de 545 24 metros lineales, —---

o Memoria Descriplive, —eesee— B e e e e o 2

= Para @l predio ubicads en Boulevard Adolfo Léper Mateos ndmero 2280, colonla Tlacopac, =e cuenta con lo
siguiente: i e

o Registro de Manifestacidn de Construccidn tipe “C" folio AOC/610/2021, con fecha de registra del 24
de noviembre de 2021, para la construccion de &1 viviendas en 4 torres de 9 niveles, con una
superficie de predio de 12,138.00 m2, superficie de construceidn sobre nivel de banqueta 37,200.83
mz, superficie de desplante de 4,133.54 m2 y drea libre de 8,008,499 M2, cemira i

o Constantia de Alineamients y/o Namero oficial folio 45912020, ries —

o Certificade Unico de Zonificacidn de Uso ded Suelo felio B3532-151CAJULE, de fecha de expedicién
15 de octubre de 2018, que contiene el Acuerdo por el que se aprueba el dictamen para ia
constitucian del poligono de actuacién madiante el sistema de actuacidn privade en los predios
ubicados en Boulevard Adolfo Lapez Mateos ndmers 2280 y Jardin nimera 180, ealonia Tlacopac y
Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 2461, Colonia Atiamaya, de fecha 30 de energ de 2017, wee--

o Dictamen de Estudic de Impacto Urbane DGCAL/DGLU, 19/ DEIV/0S0/2018, de fecha 18 de saptiembre
[ 1| ot B RO Sy PP e i e R & L T e

@ Acuerdo Administrative SEDEMA/DGEIRA/DEIAR /0022892021, de fecha 0T de mayo de 2021, —-—

o Memoria descriptiva y proyecto de preteccion 8 colindancias.

o Convenio entre el desarrolladory el Sistema de Aguas de |a Cludad de México, para realizar obras de
reforzamiento hidraulics,

mmmm———— e = T . — L

De lo anterlor s¢ advierte que ain y cuando a ta fecha no se han constatado trabajos de construceldn, para al predio
ubicade en Jardin ndmera 184, se expidid la Licencia de Construccitn Especial en su modalidad de demodicids
V.LLDG/006/2019/01 v su promroga V.LL.06/0DE/2019/01 v se registrs la Manifestacién de Construccién tipo “A" con
folio RADA-6036-2019, ambos sin vigencia actualmente, ¥ para el predio ubicado en Boulevard Adolfe Lopez Mateos
numera 2280, 58 cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “C* folio ADC/E10/202 ], oo .,
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Acumulados PADT-2018-2834-50T-1214,

PAOT-2018-3675-50T-1598,

PAOT-2022-1061-50T-227

PAOT-2022-1305-50T-318,

PAOT-2022-1437-50T-335,

PADT-2022-1963-50T-478

Es importante sefialar la Manifestacion de Construccidn tipo "C” folio ADC/S10/2021, para |a construccdn de 81
viviendas en 4 torres de 9 niveles, se registrd con base en el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo folia
nomero 63632-151CAIU1S de fecha de expedicion 25 de octubre de 2018, los cuales contienen el Dictamen para la
Constitucidn del Polipono de Actuaclén ndmers SEDLVI/CODaLDEDU/B-POL/00E/2017 y el oficie nimero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/1222/2017, los cuales fueron emitidos mediante error y en contravencion a la Ley de

Desarrollo Urbane para el Distrito Federal v los Programas General, Delegacional y Parcial aplicables, como se refislé
e gl apartado anterior. rmrmrzanen —

Respecto a la fusién de predios, |a Direccion General de Obras y Desamollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregdn
informé que ne cuenta con registro yo autorizacién alguna del trdmite de Licencia de Fusidn de predios,
uricamente Constancias de Alineamiento y Nimero Oficlal folios 5565-2018 y 5564-2012 expedidas por la entonces
Delegacién Alvaro Obregén, para los predios de Jardin 180 y Boulevard Adalfo Lopez Mateos ndmars 2280, <——-——

En conclusion, no se constataron trabajos de demolicion ni de obra nueva en los predios objeto de investipacion, sin
ernbargn en fecha 17 de marzo de 2022, se constataron trabajos de remocién v excavacion de zanias alrededer de
diversos individuos arbdreos, asi como el embolsamiento de las raices de alrededor de 5 drboles en el predio de
Boulevard Adolfo Lipez Mateas nimena 2280, Asi mismo, el predio ubicado en Calle Jardin admers 180 cuenta con
antecedente de emision de Licencia de Construccidn especial en su modalidad de Demolician v de Registro de
Manifestacién de Construccidn tipo “A”, actualmente sin vigencia, y el predio ubicado en Soulevard Adolfo Lépez
Mateos nimero 2280 cuanta con Regiatro de Manifestacion tipo "C", actualmente vigente, este Oltimo registrado con
base en los Certificados de Uso de Suelo indebidamente emitidos, en consecuencia tods vez que lo accesorio sipue
la suerte de io principal, resulta procedente realizar |as ageiones legales tendientes a dejar sin efectos juridicos el
Regisiro de Manifestacidn de Construccidn tipo “C7 folio AQC/810/2021, de conformidad con lo establecido en el
articuls 256 fraccidn || del Reglarmento de Construcciones de la Ciudad de México,

Corresponde 2 la Alcaldia Alvare Obregdn, en térmings de lo dispuesto en el articule 256 fracclén I, realizar las
acclones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacién de Construccion tipe *C™ folio
AQC/EL0/202L, toda vez que se registrd con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suslo ndmero
62532-151CAJULE, indebidamente emitido v en contravencidn a la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrite Federal
y los Programas General, Delegaclonaly Parcial aplicables. e S ——

4.1 Respecto del Registro para la Realizacion de Proyectos de Construccion en Vias Primarias y de Acceso
Controlade en la Civdad de México.

El “Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Reallzacién de Proyectos de Construccidn en Vias Primarias de
Acceso Controlado en la Ciudad de México®, publicado en la Gaceta Oficial de |a Ciudad de México el 04 de agosto de
2021, &s un acto admimistrative que permite a los particulares gue obtengan ol beneficio del mismeo, de manera
inmediata, e inicio de obras y actividades inherentes a la construccidn de los proyectos inmobiliarios en los tramosg
gue se indican en el citado acuerdo, previo cumplimients de Lo ordenado en el mismo. Una vez obtenldo el registre,
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los interesados deberan presentar los estudios, documentales, probanzas necesarias para la integracian del
expediente, asi como identificar las medidas de integracién, prevencién, mitigacion y compensacion de los
impactos que se ocasionen, para lo cual tendran un plazo de un afo, contade & partir de la ohtencidn del Registro,

Dentro de las dispositiones que deben cumplic los interesados en sujetarse a dicho Acuerdo se encuentran las
ﬂﬂlliﬂnm: e o e o S S I 0 55 5. 5 i - - - - e - e 55 B8 b L T LTRSS

“[...) SEGUNDG, Las personas interesadas en sujetarse o presente Acverde deberdn cumplie con las sgquwientes
disposiciomes:

fii)

Rl Asurmir y compremeterse a cumpliv v hecer cumplic las disposiclones de la normative opiicable vigente en
matenio ge construcelin de maners previo, durdite y uno vez culminada lo ejecucidn del prayecto registrado baje
este Acuerolsy A

IN. Presentar el Formoto de Soficitud de Registro cantemplodn en el Anexe 3 del presente Acverda, acompafodo del
Cartificada Unico de Zenificacidn y Use de Suelo vigente, expedida por o Secretaria de Desarrolio tirtvana ¥ Vivlenda,
Atendigngg o o sigufenie)

)

b. Paro proyectos que cuenten con una superficie total de conmstruccion fgeral o o dle 000000 m2, debeardn
efectuor el registre correspandiente de maners paralelo ante fo Secreteria de Desarrolio Urberia pr Wivienala de bo
Citwtaret de México y lo Secreborio del Medio Ambiente de o Cludod de México |, )",

Durante la Investigacion del expediente al rubro citade, la Secretaria de Desarrollo Urbano W Vivienda de la Ciudad
de México, mediante oficio SEDUVI/DGPL 0325/2022, de fecha 31 de enero de 2022, reciblde &n esta Procuradurla el
03 de febrero de 2022, remititio copia del Formato del Registro para la Realizacion de Provectos de Construccién en
Vias Primarias y de Acceso Controlade en la Cludad de México falio AFVPZ0Z1-02T, tramite realizado con base en el
“Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Reallzacién de Proveetos de Construccién en Vias Primarlas de
Acceso Controlado en la Cludad de México®, Gnicamente para L2 fraceidn identificada coma Boulevard Adolfe Ldpez
Mateos nimero 2280, Colonia Puablo Tlacopac, Alcaldia Alvare Obregdn, para la canstruccion de 35 viviendas con
2.00 metros de altura, en una superficle del predio de 12,138.00 m! ¥ una superficie mawima de constreccion sabre
nivel de banqueta de 21,848.45 m2, proyecto acorde 3 la zanficacién permitida. -

Mo obstante, fa Secretaria del Medie Ambiente de la Ciudad de Miéxico informt modiante oficio
DGEIRASDEIAR/D0343/2022, de focha 09 de febrers de 2022, recibide en esta Procuraduria el 16 de febrero de 1023,
Que no cuenta con antecedentes de emisidn de Reglstro pasa la Reallzaclén de Proyectes de Construccidn en Yias
Primarias y Acceso Controlado en la Ciudad de Mévico para ningung de [os predios denunciados. '
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Por otra parte, como se refirid en apartadas anterdores, el predio ubicado en Boulevard Adolfo Lépaz Matecs
nimeng 2280, ceentd con Registro de Manifestacion de construccion Tipo € folio ASCMI0 2021, con fecha de
registro del 24 de noviembre de 2021, al amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suela folic 63632-
151CAJUIE, emitido con base &n &l Acuerdo por &l que se aprueba el Dictamen para la constitucion del Poligono de
Actuacion nimers SEDUVIJCGDAL/A-POL/O06/Z0LT v el oficio nimero SEDUVI/CGDAL/DGDU/1222,/2017, para un
proyects constructivo de 81 viviendas en 4 tormes de 9 niveles, com ura superficie de predio de £2,138.00 m?,
superficle de construccidn sobre nivel de bangueta 37,200,583 m?, el cusl no 85 acorde a la zonificackén permitida
para dicho predio,

Es importente sefalar que en fecha 28 de febrero de 2022 quien se ostente como representante legal del
responsable de los hechos denunciados, medianta escrito de fecha 18 del mismo mes y afio, manifestd que “|...) s¢
reaiizord dentro del predio ubicedo en Bowleverd Adoifo Ldper. Mateas mimens 2280 fos irebojes de tretamianio de
arbolpdo [derribo p trosplontel en cumplimiiente o fo ouwtorizode de (sic) o Resolucidn Administrativ
SEDEMA/DGRATEA 14408201 8 y o Acugrde Administrative SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/02285/2021 (... poro ko etapa 1.
preperacion del sitio, construccian & instolacianss {,..1° dal provects autorizade en dichos actos administratives, el
cudl resulta ser el autarizado en «f Dictamen para la constitucion del Poligono de Actuacidn y no el autorizado en el
Registro para [a Reelizacion de Provectos de Construceién en Vias Primarias v de fcceso Controlads en la Ciudad de
Méiden folln AFVPINITLIFT, mresmsmmmmmeman e oS

De o anterior se advierte que el provecto registrade incumple Lo dispuesto en su numeral SEGUNDO fracciones [y 1l
inciso b, toda vez que no se realizd el registro correspondiente del provecto ante la Secretaria del Madis Ambiente
de |a Ciudad de Médion; asi misme, el proyecto registrade en el mismo es distinte 2 Los trabajes que actualmente s¢
glecutan (préparacidn del sitio para el Proyecto "RESERVA LEON FELIPET™} v al provecto registrade en Iz
Manifestacion de construccion Tipo C folic ADC/E10/2021, v este Ultimo no es acorde 2 las restricclones establecidas
en la zonificacidén aplicable al predio &n &l que s& epecutanin, incumpliends con o establecido en & articulo 73 del
Reglamants de Construcciones para |a Ciudad de México. -

Refuerza lo anterior, lo determinado en el Dictamen Técnice con nimero de folio PAOT-2022-73-DEDPOT-T3, de
fecha 25 de abril de 2022, emitido de conformidad con el articulo 5 fracciones Vil de la Ley Orgénica de la
Procuraduriz Ambiental y del Ordenamiento Territorial de [2 Cludad de México, en el que se concloyd lo siguiente: —

i

. Conciuniones

Respecic a ios predics UDICacOE B2 Jartin nimein 180 y Bculeven Adofie Lopes Maisos nimmes 2250, colores
Pusbio Tisconas, y Boulkwan Adofn Liper Matecs nimess 2451, Calohia Atlamaya tades an la Alcaldia
Aharn Chregtn, S8 conciuns ko soumnts

foedd
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PAOT-2022-1963.50T-478

B El proyscn mandesisto o i Sabonsd o6 Ragslio nein 6 Reslmcsn o Proyschon Conehiciens em
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- Aadinfi Lépar Mabwon o Z200 s ey g foida de un croyects para W weaesss

0 e uparice o desplavis de T0RLED ' |y drea Stew de 48552V Y, (o une st oe 900

FREiron i IREARCH il o coreiruccidn 0 11 BABAS mr’ solve need 3p DENELS. SHyRCE Gue

4 Rpiga § 5 phenadicks por b 2ordcacdn sphcable Tatdeccnal Unferliar po Purfamiar § metcy
oo s, 40% rareTG O BoeR kbie. Denedng o vweenda, por Sacs 350 ;Y del Serenc

P E proyecio que fue regesirado pare o prede utscade an Boulewied 4300 Loges Miecs rossr 2280
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Por lo que es procedente dar de baja el Registro nimero AFVF2021-027, quedando ¢ desarroflador obligade a
cumplir con las sanciones, medidas de integracidn urbana, prevencién, mitigacksn ¥ compenzacién, de cenformidad
con el némero Décima Tercero del Acuerda de Facilidades on comento.—-—-....

5, Enmaterla de impacto urbano (impacto vial y factibilidad de servicios)

El articule 33 de {a Ley de Dusarrollo Urbano del Distrits Foderal ihoy Cludad de México), establece que e
Reglamento establecera los casos en gue se deba de llevar a cabo un dictamen de impacto urbano o ambiental
antes de la Iniciacion de una obra, instalacién o agreveckamianta wrbano, piblice o privado. En estos casos, los
solicitantes y los peritas autorizados deberdn presentar al estudio de impacto urbano o amblental previamente a fa
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solicitud de licencias, autorizacionss o manifestaciones de construccion ante la Secretariz, a ofecto de que ésta
dictaming e| estudio gue determine las medidas de integracion urbana correspondientes. Las dictimenss de
impacto wrbano se publicaran con cargo al interesado, en un diaro de ios de manvor circulacidn en Distrito Federal
iahora Ciudad de México). La Secretasfa podrd revisar ¢n cualquier mamento el contenido de los dictdmenes para
verificar gue curnpla con los requisitos previstos en las disposiciones legales correspondientes,

De confarmidad con el articule 75 del Reglamento de la Ley de Desarrallo Urbano del Distrito Federal, normatividad
aplicable al momento de la emisién de los dictédmenes referidos més adelante, @ Dictamen de Impacta Urbano a
Impacto Ambiental, tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones negativas causadas
al entormo wrbane & al medic ambiente, con <l fin de establecer las medias adecuadas para la prevencion,
mitigacion y la compensacion gue corresponda; asimismo, el articule 77 fraccidn | del citado Reglaments, establece
que los provectos de uso habitacional de dlez mil o mids metros cuadrados de construccian, requisren Dictamen de
Impacto Urbane & Impacto Urbang-Ambiental previo & gjecutarse, s “ee

Por atro lado, la Morma de Ordenacion General ndomero 19 "Estudic de impacto Urbana®, en sus fracciones |,V y VI,
disponen que pera fa obtencidn del Registro de Manifestacikin de Proyectos de Vivienda de mas de 10,000 m2 de
construccion; y proyectos donde apligue la Morma de Ordenacion General ndmers 10, es requisho chisser
previamente el dictamen de impacto urbano gue emits [a Secretaria de Desarralio Urbamo v Vivienda de la Ciudad
de Méxica, il

Toda vez que los proyectos que se pretenden ejecutar en jos predies ubicados en Adelfo Lédpez Matens ndmere 2280
y Jardin nimero 18D, colonia Tlacopac, prevén superficies totales de construccidn de 43,719.00 m?® y 28,172.81 mé,
para uso Habitacional, se encuentran abligados a la tramitacidn del Dictamen de Impacte Urbane ante @ Secretaria
de Desarrallo Urbano v Vivienda de la Ciudad de Meéxico. ——

Por otra parte, a solidiud de esta Unidad Administ=ativa, |2 entonces Direccion General de Contral v Administracion
Utbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, informd que para los predios ubicadas
en calle Jardin ndmero 180, Colonia Tlacopec v Boulevard Adalfo Loper Mateos nimero 2451, Colania Atlamaya, ne
s localizaron ingresos o antecedentes de emision y para el predio ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos
nimero 2280, Colonia Tlacopac, Alcaldia Alvaro Obregin cuenta con Dictamen de Impacto Urbano nGmero
SEDUNVICGDALYDGALL LY DEIL/ISH/I013, de fecha 18 de septiembre de 2018, del cual remitio copia simple para la
constreccion de un conjunio habitacional de 81 viviendas desarmollado en 4 torres de % niveles cada une v 3 sotanos
para estacionamianto, se desarroliara en una superficie de desplante de 4,347.72 m? (35.829%] v area libre de
7, 79031 v [B4.18%), con una superficie a construir .05, de 3741508 m* v bono, de 30, 728,00 mit, ————-—-

Asimisme, dicho dictamen condiciona al cumplimiento de las medidas necesarias para la integracidn del proyvecto
en el enterno urbano en donde se va a desamoliar, las cuales consisten, respecto & las materias de movilidad y
factibilidad de servicios, en o siguiente! —— ————————————————— e ——————— 220

®l...) B. EN MATERIA DE VIALIDAD
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1} Mecionte oficio SEMOVI/SSOM/ 7632018, de fecha 20 de agasto de 2018, lo Subsecretarie o Desorrodio de Mowlidod
de fa Secrelorio de Movilidad Emite OPINION FAVORABLE CONDICIONADA, Exclhisivaments o Walidad, o fos siguientes
considerandos:

fips, para oo ofechar fas vielidodes

QUINTO: Durante fs diferentes etapos de la construccicn, ¥ hosta abtsner la liberacion de fo oliva, deberdn entrar
al predio para realizar los ebras de cargo y descavgar en horarios noctimes de 22 o § hrs,, deil dia siguients, an

SEXTO: Durante fos diferentes stapas de lo construccidn, y hasto obtenerlo liberacidn de o obra, es respansnbilidad
del pevito respansable de lo obro gorontizar gue no se obstruyo lo movilidod en ef drea de influencia permitiende af
libve pose de pedsiomes I condicigmanie, 5o ds Nlermar mensialments o ssto Seoreforia de

SEPTIMO: No se permitird en la etops de aperacién of sctacionamiento en fa via piblica sobre los calles aledaios af
predic, per f que deberd Instalar &f sedalamients restrictive correspondionte, D¢ eshs condicionante, se deberd

OCTAVO: £ pramator deberd desarrollor & su costa v corge las Medidas de integrocidn Urbong, estobiecids en af
estedio en referencia,

Ted”

NOVEND: De manero complementaria o lo ontes expueste s selicha o elaboraciin del Froyecio Efecutivo
Geardtrico, asi como lo Ejecucidn y realizacidn de las intersecciones mecesarips pard o recuperacidn
Meforamiento intagroi de o Mowlidad v Accesibilidod, o coste ¥ cange del Promavenie;

UN@.-Ejecucién del Proyecte Ejecutiva de Sedalomients harizantal, verticnl ¥ ocoesibilidad universel, osf como
cruces seguros incluyends identificacidn de lo protlemdtica wini, diggndstico ¥ propuestas de solucida, parg fo

Recuperockin y Mejoromiento Integral de fa Movilidad v Accesibilided de los Poligenas farmode por laz sguientes
intersecciones;

I -Bowlevard Adolfo Lépez Matess-Alta Visto

2. -Boutevard Adolfs Léper Matess -Ertrada o Anills Perifirice

3.- Bovlevard Adplfa Ldper Mateas-Safida o Laternf Anitle Perilérica
4.- Bowlevard Adedfa Ldpez Moteos-Salida o Borranen dal Myarto

5. Bovlevard Adolfo Ldper Maotpos-Av. de fas Flores-Rdmue O Feaeril
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= PROCURADUSIA SMBIZNTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
o GOBIERNG DE LA TERRITORIAL OE L& CIUDAD BE MEXICO
..¢. Jé CIUDAD DE MEXICO SUBRROCURARL R DE ORDENAMIENTO TERRITORAL
EXPEDIENTE: PAOT-201B-B89-50T-365 ¥
Acumulados PAOT-2018-2824-507-1214,
PAOT-2018-3675-S0T-1598,
PAOT-2022-1061-50T-227

PAOT-2022-1385-50T-218,

FAOT-1022-143T-50T-335,
PAOT-2022-1963-50T-478
BOS5.-Asi mizmo parg gorantizar las mefores condiclones de occesibilidad y aperecidn de los walldodes primarlas

sacundarios exiztenies fo reguisne realizor le propeesto denrominodo MEDIDAS DE INTEGRACION LIREANA REGIIMNAL,
siendo (os sigwenites:

Elnboracidn y Estudio infegral de Movilidod, inclupenda identifcacién de fo prablemdiice wal disgrdstica y
propuesians de saiuckdy pavg fo Recupsracidn y Meforomienta integrel de To Mowilidad v Accesibilidod pare ef
Poligoro delimiteds por la Cedomia:

PUEBLO TLACOPAC
I

Yoo} C EN MATERA DE AGLA V¥ DRENAJE

1

CONVENID QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUGAD DE MEXICO, EN LO SUCESIVD “EL
SACMEX™, REPRESENTADD POR EL (... DIRECTOR DE VERIFMCACION DE CONEXIONES EN ALCALDIAS; ¥ POR OTRA
PARTE {...) "EL DESARROLLADOR®, AL TENOR DE LOS ANTECEDENTES, DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS SIGLVENTES:

ANTECEDENTES

{. Medipnte alicia adrmera GCOME-5EDMA-SACMEY-DG SL-DUCA-BFH-UDFA-EILL 1005868/2019, de fecha T de febrera de
2018, & Directar de Verificockanes de Conexipnes en Alcaldios, emitid apinidn técnica paro al estudio de Impocto
Urlwraa an modalidad Ridrdulfes, salative of predis vhicads an Calle Bevlevard AdoMo Lopes Matess nimers 2588,
Cotania Fueblo Tlocopac, Alcaldio Alvare Dbregdn, Ciuded de Mésco, demde s levore o caba I construccidn de 1
whiendas, en uRg supsricle de construcchin de 3741508 m* anh, indeamdn que o analizer e infreestructuna
hidedulica y semitoria par [os dreas responsables de esto einbucidn, gue son o Direcodn da Agua i Petabiliracidn y
fo Diveccidn de Drenae, Tratamiento ¥ Regss, donicamente o5 foctible proparcionar los servicios solicitodos (..

N, Madiande sgeribo de fechs & de Febrgra de 2019, "Ef DESARROLLADOR" moniffesta o "EL SACMEX" su compromiso
para reglizor las obros de reforzomients Rldrdwlico necasariad pare gue e proporciones log senvicias hidrdulices
parg e predic wbiceds en Calle Bovlevard Adolfe Lépez Moteas ndmero 2280, Cofonig Pushio Tioeapoe, Alealdio
Alvaro Ohregdn, Cludad de Mésice, de conformidad con ol articulo 202 del Cadigo Fizcal de lo Cludad de México, en
su séptimo pgrrofa (...)°

En conclusién, de los documentos que abran en el expediente al rubre citado se tiene que para los predios ubicados
en Calie Jardin nomera 180, Colonia Tlacopac v Boulevard Adolfo ans-z Mateos nimero 2461, Colonia Atlamayva, no

58 cuenta con Dictamen de impacta Urbana,

Asimisme, ¢ predio ubicade en Boulsvard Adelfo Lopez Mateos ndmero 2280, cuenta con Dictamen de Impacto
Urbane nimers SEDUVI/CEDAL/DGAL.19/DEIL /050/201%, de fecha 18 de septiembre de 2019, o cual contiens
epiniones faverables condicionadas por las autoridades competentes en materia de movilidad y agua y drenaje; no
obstante, fue emitido mediando error por ser froto de un acto viciado, asi como para un proyecte que contraviene la

Ley de Desarrallo Urbana para el Distrito Federal v |a zonificacion aplicable.
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PROCURADURIL AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO

o
n’ o CGOBIERNMND DE LA TEAHITORIAL DE LA CIUDAD DE MERILD
“ CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE DRDENAMIENTE TERRITORIAL

O
EXPEDIENTE: PAOT-2018-889-50T-366 v

Acumulados PAOT-2018-2824-50T-1214,

PADT-2018-3675-50T-1598,

PAOT-2022-1061-50T-22T

PAOT-2022-1395-50T-318,

PADT-2022-1437-50T-335,

PADT-2022-1963-50T-4TH

Correspende a la Secretara de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxica, realizar las acciones legales
tendientes a dejar sin efectos el Dictamen de Impacto Urbana SEDUNICGCAUDGU.19/DEIU/050/2019, toda ver que
fue emitido para un proyects que contraviene ia Ley de Desarrollo Urbano para o Distrite Federal ¥ la zonificaciin
apiicable y al amparo del Acuerdo por el que e aprueba el Dictamen para la constitucién del Poligong de
Actuacion, mediante el Sistoma de Actuacion Privado, nimere SEDUVI/CGDALYA-POL 0062017 v el oficio ndmero
SEDUVI/CGDALYDGOU/1222/2007, actos emitidos mediande error v en contravencion a las disposiciones
L L T L = ——— m————— e s

6. Enmateria ambiental (derribo de arbolado) & impacto ambiental

El articulo 46 fracciones XI y XVI de |a Ley Ambriental del Distrito Federal (hoy Ley Ambiental de Protaccién a la Tierra
de la Cludad de México), dispont que las personas fisicas o morales interesadas en [a realizacion de abras o
actividades que Impliguen o puedan implicar afectacién del medio ambiente o generacién de riesgos requieren
auterizacién de impacto ambiental y, en si caso, de rlesgo previo a |a realizacion de las mismas, entre dichas abras o

actividades se encuentran los conjuntos habitacionales y Obras de més de 10 mil metros cuadrados de
construccion, ——————ma T

Al respecto, en el dltimo reconodimiento de hechas realizado pos personal adscrito a esta Subprocuradiria se
constato gque en el predio Boulevard Adelfe Lopez Mateos nimers 2280 se realizaron trabajos de remocidn y
excavacion de zanjas alrededor de diversos individuse arbéreos, asi como el embolsamiento de las rajces de
alrededor de 5 érboles. mermmnasaaen. P E TSP e

En este sentida, a solicitud de esta Subprocuraduria, la entonces Direccitn General de Regulacian Amblental ¥ la
actual Direccidn de Evaluacion de Impacto Ambiental y Riesge de |a Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de
México infarmd que cuenta con Resolucidn Administrativa namern SEDEMA/DGRA/DEIADL4409/2018, de fecha 16 de
octubre de 2018, en la que se otorga autorizacion condiclonada en materia de Impacto ambiental para ei proyecto
denominado "Reserva Ledn Felipe” etapa 1 para el domicilio Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 2280, colonia
Tlacopac, consistente en la construccion, operacién y mantenimiento de un conjurtta habitacional desarrolladoen ¢
torres de § niveles cada una sobre nivel medio de banqueta, para albergar un total de 81 departamentos con una
superficie de construccién s.n.m.b, de 37,201.89 ma, la cual fue emitida con base en el Certificade Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo fallo nimero 6248-151HECALB, de fecha 12 de febrero de 2018, emitido mediante arrar

Y &n contravencidn a la Ley de Desarrolle Urbano para el Distrito Federal ¥ los Programas Generat, Delegacional
Parcial aplicables. e X

En relacion con lo anterior, medlante escrito de fecha 18 de fabrers de 2022, quienes se ostentaron cormo
representantes legales de la personal moral propietaria del predio, manifestaron lo siguientes; —-

*I...} Was permitimos infarmor & eso H, Autoridad gue se levardn @ cobo fos trobajas o tratomienta de erbolado
{derribo y  transplontel en  cumplimisnte ¢ Jo  autorizado de  fa Resplucidn  Administrative
SEDEMA/DGRA/DEADI4408/201 8 v ol Acwrerdo Administrathe SEDEMA/DGEIRAAIZIB 202 |, )" —memmanananan
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PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
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o
J‘ CIUDAD DE MEXICO ISOROCUTADL RIA DE DRDENAMIENTO TERRITORIAL

&

EXPEDIENTE: PAOT-2018-829-50T-366 y
Acumulados PADT-2018-2824-50T-1214,
PAQT-2018-3675-50T-1598,
PAOT-2022-1061-50T-227
PAOT-2022-1395-580T7-318,
FAOT-2022-1437-507-335,
PAOT-2022-1963-50T-478

Asimisma, anestaron al escrito referido, entre otros, copia simple de los sigulentas oCUMENTOS; —-e——eeream—"

= Autosizacion condiclonada en Materia de Impacto Ambiental ndmerny SEDEMA/DGRADEIASN14409,2018,
de fecha 16 de octubre de 30148, s

s Acugrde Administrative SEDEMA/DGEIRATEIARO02285/2021, de fecha DT de maveo de 2021, ¢l cual refiere
que remitieron copia simple del Dictamen de Impacte Urbang folic SEDUNI/DGCAL/3855/2019
DECAUDGU.IYDEIL/D050/ 2012, de fecha LB de septiembre de 2019, asimisma contiene la revalidacién
de {a autorizacidn ¢n maberia de impacte ambiental nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/014409/2018, de fecha
16 de octubre de 2018 vy la modificacion del proyecto denominado “Proyecty Reserva Ledn Felipe”,
respecto de la disminucidn de la superficie de desplante v ol sumenta de superficies.

Ent relacion con lo anterior, mediante oficio DGEIRA/DEIAR/OO0EET/2022, de fecha 04 de abril de 2022, la Secretaria
del Medio Ambiente de fo Cluded de México informd gue emitio el Acverdo Administrativo
SEDEMA/DGEIRADEIAR 22862021, de fecha 07 de mayo de 2021, -- -

Del analisis a las documentales referidas, se advierte que se autoriza, entre otras cosas, el derribo de 68 drboles, el
retirg de 5 drboles muertosy el trasplante de 2 arboles, v como medida de restitucian s le reguiers que presente un
provectn de Arguitectura del Paisaje y Programa de Mantenimiento el cual debe [ncluir [a ereacidn de 965314 m2
de dreas verdes v [z plentacién de 325 drboles en dress permeables al sxtarior del domicilia,

Asi mismo, 52 advierte gque no fue valorada para su emisién o dispesto en fa Norma Complementaria Particulas
“wivienda Unifamitlar® y la Norma Complementaria Particular “Vivienda Plurifamiliar™, ambas del Programa Parcial
de Desarrolle Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac®, aplicables al predio denciado, la cual realiza
restrictiones réspecio 3 que deben mamtener una superficie libre de 50%, la cual podra ser utilizada para
estacionamients como drea permeabile sin derribo de drboles.

En conclusién, de los documentos que cbran en el expediente al rubro citade se tiene que para |os predios ubicados
en Calte Jardin nimero 180, Colonia Tlacopec v Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 2461, Colonia Atlamaya, no
52 cuenta con Dictamen de impacto Urbane ni Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental. Asimismg, el predic
ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 2280, cuenta con Autorizacién Condiclonada en Materia de
impacio Ambiental SEDEMASDGRADEIA014303/2018, de fecha 16 de octubre de 2018, v revalidacion y medificacicn
de 2 misma mediante scuerdo SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/002239/2021, de fecha 0T de mayo de 2021, los cuales
fugron emitidos mediando error por ser fruto de un acto viciado, y para un proyecto gue contraviene la Ley de
Desarrolio Urbano para el Distrito Federal y el Pregrama Parcial de Desarrolle Urbane aplicable.

Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de [a Ciudad de México, realizar las acclones legales tendientes a
dejar  sin efectes b Autorizacion  Condicionada en  Materia de  Impacto  Ambiental  namero
SEDEMA/DGRADEIADL 44058/ 2018, de fecha 16 de ociubre de 201E, toda ver que fue emitida con base en &
Certificado Unico de Zonificacidn de Usa del Suelo folio nimero 6248-151HECALE, de fecha 12 de febrero de 2018,
#3f coma el Acwerdo Bdministrativo SEDEMA/DGEIRA/DEIARDO2289/2021, de fecha 07 de mayo de 2021, actos
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o
w CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENABMIENTO TERRITORLAL
&

EXPEDIENTE: PAOT-2018-889-S0T-366 y
Acumulados PAOT-2018-2824-50T-1214,
PAOT-2018-3675-50T-1598,

PAOT-2022-1061-50T-227

PAQT-2022-1395-50T-314,

PAOT-2022-1437-50T-335,

PAOT-2022-1963-50T-4T8

emitidos mediando efrer ¥ an contravencidn a las disposiciones normativas: asimismo, realizar las acclones de

inspeccion por cuanto hace a los trabajos de tratamiento de arbolade (trasplanta y derriba) en &l predio ubicado en
Boulevard Adotfo Lopez Mateos nlmero 2280, —------- - e R

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciades, y la valoracién de las pruebas que existen en el gxpadiente
en €l que 3¢ actia, se realiza de conformidad con los artlcules 21 segundo parrafo v 30 BIS de la Ley Organica de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y B4 primer pérrafo del
Regiamento de fa Ley Orgdnica citada, y 327 fraccién |l y 403 del Cadige de Procedimientos Civiles parz la Ciudad de
México, de aplicacion supletora, == - wemmmmssrzan

RESULTADD DE LA INVESTIGACIGHN

L Al predie ubicade en Boulevard Adolfo Lépez Mateos ndmero 2280, Colonia Tlacopac, Alcaldia Alvaro
Obregdn, le corresponde la zonificacion  Habitacional Unifamiliar yjo Plurifamiliar, 9.00 metros de
altura, 40% minimo de drea libre, una viviends a cada 350 m* de terrenc y il predio ubicedo en Jardin
nimero 180, Colonia Pueblo Tlacopac, Alcaldia Alvare Obregén, le correspende la zonificacion
Habitaclonal Unifamiliar, 7.50 metros de altura, 50% minimo de drea libre, de conformidad eon ol

Frograma Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de
Desarrodlo Urbano vigente en AlVarg ODEBEAMN, «---- - ——eeussssnsssn .

Adicionalmente, les aplica ta Norma de Ordenackin Particular "Periférien entre Labn Felipe v Jardin®, la cual
establece que el uso serd habitacional unifamiliar y plurifamiliar, en la porcién de! predie ubicade sobre
Periférico (12,138 m se podra construir una vivienda por cada 350 m?, de terrena con una superficia [lle del
&% y hasta 9.00 metros de altura, La porcidn posterior (32,822 m*] con frente a la calle Ledn Felipe v Jardin,

debera dar accesos y salida por ambas calles y se le aplicard la misma normatividad sedlalada en el parrafo
de habitacional unifarniliar, . ———rrr— -

Ambos predios se ubican dentro de la poligonal de aplicacion del “Decrete por el que se declara Patrimonio
Cultural Tangible de |3 Ciudad da Méxica 8l conjunto Urbano-Arquitectdnico ublcado en el antigue Pueblo de
San Angel, Delegacitn Alvaro Obregén, y Patrimonio cultural Intangitle al conjunto de expresiones culturales
que en &l se manifiestan" y fuera de las Areas de Consarvacian Patrimonial v Zona de Monumentos Histaricos

establecidas en el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano para Alvaro Obregon versidn 1597 y el
vigante, . TR P ]

2. Durante lgs primeros reconocimientos de hechas realizado por personal adscrito a esta Subprocurad uria en
fechas 10 de abril y 14 de agosto de 2018 y 21 de enero de 2018, se ohgervd un predio de grandes
dimensiones, con frante hacla las calles de Ledn Felipe, Jardin ¥ Boubevard Ldper Mateos, detimitade hacia la
vialidad por muros de piedra braza y sin advertir una delimitacian fisica entre predios, &| cual cuents 'en i
Interlor con diversa wegetacién y un inmushle preestente de 2 nivelas, asi como un estacionarmiento en
funcionamiento; durante las diligencias no se advirtieron actividades de construccisn en los pradios.
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EXPEDIENTE: PAOT-2018-888-50T-366 y

Acumulados PADT-2015-2824-50T-1214,

PAOT-2018-3675-50T-1598,

PAOT-2022-1061-50T-22T

PAOT-2023-1395-50T-218,

PAOT-2022-1437-50T-335,

PADT-2022-1963-50T-478

Posteriormente, en fecha 07 de marzo de 2032, sa constatd que en los predios exhibian 125 lonas con (o8
datos de la Licencia Especial de construccidn en su modalidad de "Demolicion” mimero T05S/201%,
Manifestacién de censtruccidn Tipe “A" folio RAOASS036/19, v Registre ADC/610/2021 vigencia del 24 de
nowiembre 2021 al 34 de noviembre de 2024, Asimismo, en el Oitimo reconocimiento de hechos realizada en
fecha 17 de marzo de 2022, s constatd que, en la parte que corresponde al predic ubicado en Boulevard

Adolfo Lopez Mateos nimero 2280, se realizaron trabajos de remocidn y excavacidn de zanjas alrededor de
diversos individuos arbareos, asi como el embolzamiento de las raices de alrededor de 5 drbalgs, ———seee

Los predios cuentan con los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo folio 6248-151HECALR v
folio 62632-151CAFULE, de fechas 12 de febrers v 25 de octubre ambos de 2018, emitidos con base en el
rcuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la constitucion del Poligono de Actuacidn, mediante el
Sistema de Actuacidn Privado, ndmeny SEDUVCGDALDGDUSA-POLMO0E/201T, de fecha 30 de enero de
2017, y el Oficio SEDUN/CGDALMDGDU 12222017, de fecha 15 de diciembre de 2017, mediante los cuales 58
permite la construccidn en Boulevard Adolfo Lopez Mateos ndmers 2280 de 116 viviendas en 9 niveles en una
suparficie de construcsidn de 43,164 mi's 8n Jardin nomero 180 de 43 viviendas en 3 niveles en una superficie
de construccion de 28,172.81 m™ v en Boulevard Adotfo Lopezr Mateos ndmers 2641, Colonia Atlamaya,
Alcaldia Alvaro Obregén de iso Habitacional Mixto en 15 niveles en una superficle méxima de construecidn
. | I (NI L ——— LT

El Dictamen para la constitucidn del Poligono de Actuacidn ndmero SEDUVI/CGDAL A-POL/DDE Z0LT ¥ o
oficie SEDUVIICGEDAL/DEOUI1232/301T, fueron emitidos mediante erroe y en contravencidn a la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distritc Federal y 195 Programas General, Delegacional y Parcial aplicables, toda
vez gue los predios que lo conforman ne se enceerntran dentro de las drees susceptibles de aplicecidn de
diche instruments, fue emitiga sin contar previamente con ¢l Dictamen para [ aplicacian de la Norma
Complementaria Particular “Vivienda Flurifamiliar® v aplica indshidamentz las Mormas Generzles de
Ordenacidn ndmero 7, 8, 11 ¥ 19 &n los predios ubicado en Adolfo Lopez Mateos nimero 2280 v Jardin
numiere 180, Asi mismo, los Certificades Unicos de Zondficacion de Uso del Suels folios 6248-151HECAIS v
folio 63632-151CAJULE | de fachas 12 de febrero v 25 de octubre ambos de 2018, 2l sar fruto de actos vidades
w conforme al principlo de que [0 accesario sigee la syerte de lo principal, e encuentran indehidamants
E 1L = S —— el ——

El predio ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 2280, cuenta con Registro nimere AFVP2021-
027, emitido con base an el Acuerdo de Facilidades Administrativas para i3 Realizacion de Proyectos de
Construccidn en Vias Primasias de Acceso Controfado en ks Cludad de México, el cual incumple con fo
dispuesto en el numeral Segundo fracciones Il y Il inciso b. de dicho Acuerdo, por la que es procsdente dar
de baja diche registro, en términcs de lo establecido en v numeral Decimo Tercero, guedando el
desarrallador obligade 3 cumplir con lag sanciones, medidas de integracion urbana, prevencidn, mitigacién y
compensacian, toda vez que come ha quedado sefialado con anterioridad el Inicio de los trabajos seflalados
por gquienes se ostentaron como representantes legales de los predios investigados, refieren que se realizan
al amparo de la Autorzacidn en matena de impacte Ambiental SEDEMASDERA/DEIASDLAA09/2018, de fecha
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o

EXPEDIENTE: PAOT-2018-839-50T-366 y

Acumulades PAOT-2018-2824-50T-1214,

PAOT-2018-36T5-50T-1588,

PAOT-2022-1061-50T-227

PMT-IUEI-IHE—EHTJE.

PAOT-2022-1437-50T-335,

PAOT-2022-1963-50T-4T8

16 de octubre de 2018, y el acuerdo SEDEMA/DGEIRA/DEIARD02285/2021, de facha 0T de mayo de 2021, los
cuales fueron emitidos mediando error por ser fruta de un acto viciade, aunado 3 gue ol proyecto al gue
refieren las autarizaciones en materia de impacto amblental citadas, no coincide con el proyecto asentado
en |a Seolicitud de Registro para [a Realizacién de Proyectos e Construcciéin en Vias Primarias ¥ ACCEs0
Controlada @n la Ciudad de Méxica de fecha 14 de septiembre de 2021 y no se apega a la zonificacion
aplicable al predig,----------- - - - -

Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viienda de 1a Ciudad de Mésico, realizar las acciones
legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el dictamen para la Constitucion del Poligono de
Actuacion namere SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/006/2017, el Acuerdo por el que se apruebs el mismo, el
aficie ndmero SEDUVI/CEDAU/DGDU/1222/3017, asl come los Certificades Unicas de Zonificacian de Uso del
suio folios 6248-151HECALE y follo 63632-151CAJU1E, Dictamen para |2 aplicacian Mormatividad de Uso de
Suelo 0 de las Normas Generales de Ordenacion ndmer SEDUVI/DGOUS2528/2021, de fecha 25 de octubre
de 2021 y los demds que e hayan emitido con base en los citados instrumentos, de conformidad con fo
establecido en el articulo 83 de la Ley de Desarvolla Urbane ded Distrito Federal oy Ciudad de Méwics),
Asimismo, |e corresponde dar de baja el Registro ndmero  AFVP2021-027 de conformidad con el numeral
Decima Tercera del Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Realizacitin de Proyectos de Construccién
enVias primarias y de Acceso Controlads en |a Chidad de MEXIES, —-—-—-— st amnan

Para el predio ubicado en Jardin nomero 180, se expidid la Licencia de Congtruccion Especial en su
modalidad de demolicién V.LL06/006/2019/01 v s promoga V.UOG/D0S/2019/01 ¥ la ManlfestaciGn de
Construccidn tipo *A" con fofic RADA-G036-2018, ambas sin vigeneia actualmenie, ssessssms- e

El predio ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimers 2280 cuenta con Registro de Manifestacion
tipa"C", folic AGC/ELD/2021, registrada con basa en el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suels
folle namero 63632-151CAJULE de fecha de expedicién 25 de octubre de 014, el cual fue emitide

indebidamente y en contravencién a la Ley de Desarrolla Urbano para el Distrito Federal y los Programas
General, Delegacional y Parcial aplicables, ———— e e --e

Corresponde a la Alcaldia Alvare Obregin, en térmings de Lo dispuesto en los articulos 256 fraceian 11, realizar
las acciones legales tendientes a dejar sin efectos ¢l Registro de Manifestacion de Construecion tipo *C7 falio
AOL/B10/2021, toda vez que se registrd con base en & Certificado Unico de Zonificacicn da Usao de Sualo
nimerso 63632-151CAIU1S, indebidamente emitida y en contravencién a la Ley de Desarmollo Urbano para el
Distrito Federal v los Programas General, Celegacional y Parcial aplicables.

Los predios ubicades en Calle Jardin ndmero 180, Colonia Tlacopac y Boulevard Adolfo Ldper Matoos

nimero 2461, Colonia Atlamaya, no cugnta con Dictamen de Impacto Urbano ni con Auterizacian en Materia
de Impacte Ambiental. - - I —
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EXPEDENTE: PADT-2018-885-50T-366 y
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11. El predic ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos nlimera 2280, cuenta con Sutorizacion en materia de
Impacto Ambiental SEDEMA/DGRA/DEM/O14409/2018, de fecha 16 de octubre de 2013, v revalidacién y
modificacién de la misma medipnte sceerds SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/I02285/2021, de fecha 07 de mayo de
2021, los cuales fueren emitidos mediando error por ser fruto de un acto viciado v en contravencidn ai
Frograma Parcial de Desarrollo Urbano aplicable al omitir valovar para su emisidn normas de ordenacion
que restringen ¢l derribe de arbolado.

Asi mismo, cuenta con con Dictamen de Impacto Urbano SEDUNICECAUMIGU.29/DEIV 0502018, de fecha 18
de sepliembee de 2019, el cual contiens opiniones favorables condicionadas por las autoridades
competentes en materia de movilidad y agua v drenaje; no obstante, fue emitido mediando error por ser
fruto de un acto viciado, asi como para un proyecto que contraviene la Ley de Desarrollo Urbane para el
Distrito Federal y la zonificacion aplicable.

12, Corresponde a ig Secreteria del Medio Ambierte de la Cludad de México, realizar las scciones legales
tendientas a dejar sin efectos la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental nimers
SEDEMA/DGRASDEIA/OL440%/ 2018, de fecha 16 de octubre de 2018, toda vez gue fue emitida con bhase en &l
Certificads Unico de Zonificacién de Usa del Suelo folio ndmero 6248-151HECALS, de fecha 12 de fabrere de
ZOLE, asi como el Acuerdo Administrative SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/002285/2021, de fecha 07 de mayo de
2021, actos emitidos medianda error y en contravencidn a las disposiciones normativas.

Aslmmisrg, realizer las adciones de Inspeccldn por cuanto hade & los rabajos de tratamients de arbolado
itrasplante v derriba) én el predie ubicado en Boulevard Adolfo Lopez Mateas nimero 2280.

13, Corresponde & la Secretaria de Desarrollo Urbane v Vivienda de l2 Cludad de México, realizar las acciones
legales tendientes a dejar =in efectos el Dictamen de Impacto Urbano
SEDUVI/CGCAU/DGU.19/DEIU/050/2019, toda wvez gue fue emitida con base en ¢l Certificade Unico de
Zonificacidn de Uso del Seele folio ndmers 6248-151HECALS, de fecha 12 de febrero de 2018, asi coma el
Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGEIRADEIAR/032289/2021, de fecha 07 de mayo de 2021, actos emitidos
mediando error y en contravencion & a5 disposiciones Normativis, rs————— e e

La presente resolucidn, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentas gue integran ¢ expediente en el gue se actia, por lo gue ef resultado de la misma s

emite n su contexto, independientemente de los procedimientos gue substancien otras autoridades en el Ambito
de sus respectivas competencias. vees EEERT

En viriud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citades en el primer pérrafo de este instrumento es de
e T T
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CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDEMAMEENTD TERRITORAL

EXPEDIENTE: PAOT-2018-388-50T-366 y
Acumulados PADT-2018-2824-50T-1214,
PAOT-2018-36T5-50T- 1598,
PAOT-2022-1061-50T-227
PAOT-2021-1395-507-318,
PAOT-2022-1437-507T-335,
PAOT-2022-1963-50T-4TH

Te- —~RESUELVE

Pﬂﬂl!ﬂﬂ Teéngase por concluldo el expedients en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articula 27
fraccidn Il de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Teritorial de ta Ciudad de México, -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a las personas denunciantes, asi como a la Secretaria de Desarrollo
U_rhanl:l y Vivienda de la Cludad de México, a la Alcaldia Alvaro Obregdn y a [a Secretaria del Medio Ambiente de 3
Civdad de Méuica, para los efectos précigados en af apartado que AntEoad s ————

TERCERO.- Remitase ¢l expediente en el que e actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para 3u archivo y
resguanda, S st ol e L 2,

Azl lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territerial de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiget

4

ey
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