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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, az b AB%‘: 202.3

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2022-3426-
50T-918, relacionado con dos denuncias ciudadanas presentadas ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Enfecha 16 de junio de 2022, se presentd ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una persona
que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos
en materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion (obra nueva), ocupacién y obstruccién a la
via publica, por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle Jacaranda manzana 15 lote
4 *A", Colonia Movimiento Organizado de Tlalpan, Alcaldia Tlalpan; |a cual fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 04 de juiio de 2022.

Para la atencidn de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacidn y verificaciéon a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términes de los articulos & fraccion VI, 25 fracciones |, Ill, IV, IV Bis, VII, VIl y IX y
25 Bis de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territoriat de la Ciudad de
Mexico, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion), construccidon (obra nueva), ocupacion y obstruccidon a la via publica, como son. la Ley de
Desarrolio Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Tlalpan, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas
Técnicas Complementarias para el proyecto arquitectdnico.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de 1a Ciudad de México, se tiene que al predio ubicado en calle Jacaranda manzana 15 lote 4
“A”, Colonia Movimiento Organizado de Tlalpan, Alcaldia Tlalpan, le corresponde la zonificacion
H/2/30/MB (Habitacional, 2 niveles méximo de altura, 30 % de é4rea libre y densidad Muy Baja: una
vivienda cada 200 m2 de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Tlalpan.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron dos cuerpos constructivos; el primero preexistente de tres niveles de altura y el segundo en
obra negra de 4 niveles de altura donde el cuarto nivel se encuentra en proceso de construccién y los tres
restantes contaban con polines y triplay en los vanos de las ventanas; sobre el portén de acceso se
encontraba una orden de visita de verificacién Administrativa del Expediente INVEA/OV/DU/516/2022, de
fecha 01 de agosto de 2022, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

Nivel 4 en proceso de construccién

Nivel 3

Nivel 2

Nivel 1

(magen 1.Reccnocimiento de hechos realizado en fecha 12 de agosto de 2022 por personal adscrito a esta
Subprocuraduria.
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Ahora bien, de conformidad con las documentales que obran en el expediente, esta Subprocuraduria
emiti6 el Dictamen Técnico PAQT-2022-342-DEDPQOT-342 en el que se determind lo siguiente: ------------

()

Fara ef predio locatizado en Calle Jacaranda Mz 15 Lt. 4 A, Col. Movimiento Organizado, Alcaldia Tlalpan,
con cuenta catastral 253_236_05, se concluye lo siguiente:

1. Le aplica la zonificacion H/2/30/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 30% minimo
de area libre, densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m? de terreno), de conformidad
con ef Programa Delegacional de Desarroflo Urbano vigente para Tlalpan, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el dia 10 de agosto de 2010.

2. Le aplican las siguientes Normas Generales de Ordenacion:

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)
Terrenos con Pendiente Natural en Suelo Urbano
Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacion Habitacional (H)
Area Libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo
Afturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior al predio
Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

1. Caleulo del numero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de
literales

13. Locales con uso distinto al Habitacional en zonificacion Habitacional (H)

17. Via publica y estacionamiento Subterréneo

18. Ampliacion de construcciones existentes

19. Estudio de Impacto Urbano

27. De los requerimientos para la captacion de aquas pluviales y descarga de aguas residuales

Asf como de las siguientes Normas de Ordenacion Particufares:

Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre

Norma r de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad

Publica y de Interés General

Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientos Ptiblicos y/o Privados

Superficie Lote Minimo

Comercio y Servicios en Planta Baja hasta un maximo de 60m?

Areas propuestas para Poligonos de Actuacion

3. Del analisis espacio temporal se puede sefialar que en el predio objeto del dictamen, se
desplantaba un inmueble preexistente de 3 niveles de altura y se presentaba un area libre sobre
el costado poniente, sin embargo se realizaron los siguientes trabajos de construccion:

v Incremento de la superficie de construccion sobre el costado suroriente del nivel 3 de la
conslruccion 1, toda vez que se llevo a cabo la ampliacion del nivel 3

2N R W=
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v Edificacidn de una construccion adicional sobre el costado norponiente del predio, misma
de la que no es posible determinar el nimero de niveles toda vez que unicamente se
ohserva en la imagen satelital.

v Edificacion de una construccion adicional {construecion 3) de 3 niveles de altura, asi como
la preparacion de un nivel adicional, localizado sobre ef costado poniente del predio,
ocupando aproximadamente 66 m? de superficie correspondiente al area libre del predio,
lo que representa un incremento de desplante y superficie de construccion, dicha
construccion se encuentra en etapa de obra negra, sin habitar.

4. De lo anterior, se desprende que la porcion del predic objeto del presente dictamen técnico en la
que se desplanta el inmueble objeto del presente dictamen cuenta con una superficie de 66 m?,
porlo que con la aplicacién de las Normas Generales de Ordenacion numere 1y 11, se permite
la construccion de 1 vivienda en 2 niveles de altura con una superficie maxima de
construccion de 92.4 m? en 46.2 m? de superficie de desplante y 19.8 m? minimo de area
libre, conforme lo establece ef Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tfalpan.

5. Al desplantarse tinicamente en una porcion del predio con superficie de 66 m? (de conformidad
con lo obtenido de la imagen satelital de febrero de 2021), este debera contar con un frente minimo
de 15 metros, en razén de lo cual durante el reconocimiento de hechos realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria se identificd que la porcién def predio en la que se desplanta el
predio objeto de estudio, corresponde a 6.453 m. De modo que al no contar con el frete minimo
requerido. no puede hacer usc de los beneficios que otorga dicha norma, dado que no cumple
con ef requisito minimo establecido, de manera que éste debera respetar el nimero maximo de
niveles permitidos sefialados en la zonificacion aplicable al caso, es decir 2 niveles maximos de
altura.

6. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 30 de agosfo de 2022 realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se desprende que en el predio se desplantan dos inmuebles uno
en proceso de obra sin habitar, con 3 niveles de alftura y la preparacion para un nivel adicional y,
otro en estado de obra gris habitado con 3 niveles de altura.

7. Considerando fo obtenido del estudio espacio temporal y lo observado durante el reconocimiento
de hechos, se tiene que al tratarse de una nueva construccion que se desplanta unicamente en
una porcién del predio, dicha construccién incumple en 2 niveles la zonificacién, correspondiente
a 2 niveles de altura de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente
para Tlalpan.

()

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de denuncia no cuenta con
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que certifique la construccién de 4 niveles de altura. -
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Por lo anterior, se solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar el
estado que guarda el procedimiento nimero INVEA/OV/DU/516/2022 de fecha 01 de agosto de 2022, y
en caso de haber emitido resolucién administrativa remitir copia de la misma. Al respecto, la Direccion de
Calificacion en materia de Verificacién Administrativa informé que con fecha 31 de agosto de 2022 emitio
resolucion administrativa en la que se determind imponer como sancion dos multas al visitado, la clausura
total temporal y la demolicién de la superficie de construccién excedente del inmueble, la cual fue
notificada y ejecutada por cuanto hace a la clausura en fecha 12 de septiembre de 2022, Adicionalmente
informé que fue interpuesto medio de impugnacién en el que mediante acuerdo de fecha 07 de octubre
de 2022, emitido por la Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México, se concedio la suspensién para el efecto de que no se efectle ef cobro de la multa impuesta ni
la demolicion, hasta en tanto se dicte sentencia por la Autoridad que concedid la suspension. ------—-—-—

En conclusién, del estudio de |as constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la
construccion objeto de investigacion conformada por 4 niveles, incumple la zonificacién H/2/30/MB
(Habitacional, 2 niveles méximo de altura, 30 % de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda cada
200 m2 de terreno), y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, publicado en el
Sistema de Informacidn Geografica que certifique 4 niveles de altura.

2.- En materia de construccion (obra nueva)

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico, establece que para construir,
ampliar, reparar ¢ modificar una obra o instalacién de |as sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento,
el propietario o poseedor el predio o inmueble, en su caso, el Director Responsabie de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccion
correspondiente.

Por otra parte, el articulo 76 del Reglamento referido dispone que las alturas de las edificaciones, [a
superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los predios
deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por perscnal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron dos cuerpos constructivos, el primero preexistente de tres niveles de altura y el segundo en
obra negra de 4 niveles de altura donde el cuarto nivel se encuentra en proceso de construccién y los
tres ultimos contaban con polines y triptay en las vanos de las ventanas, sin que se observara letrero con
los datos del Registro de Manifestacion de Construccién.

En este sentido, esta Subprocuraduria emitid oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que
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conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de obra ejecutados, sin que hasta la fecha de la emision de la presente se haya atendido dicho
requerimiento.

Asimismo, se solicitd a la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Tlalpan, informar
si cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién para el predio de referencia. Al respecto, dicha
Alcaldia informd que no cuenta con dicho documento.

Por o anterior, mediante los oficios PAOT-05-300/300-10255-2022 y PAOT-05-300/300-002420-2023, se
solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de Ia Alcaldia Tlalpan, realizar |las
acciones de verificacion en materia de construccion, asi como imponer las sanciones procedentes y
realizar las acciones legales procedentes a efecto de valorar la demolicion de los niveles excedentes de
conformidad con los articulos 67 y 248 fraccidn IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, sin que hasta la fecha de Ia emision de la presente se tenga respuesta.

Asimismo, mediante oficio PAQT-05-300/300-002411-2023, de fecha 24 de marzo de 2023 y notificado
en fecha 28 de marzo de 2023, se solicito a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Tlalpan, considerar ante una solicitud del desarroilador de Registro de Obra Ejecutada y/o
Acuerdo de Regularizacion para el predio de referencia, negar su autorizacién, hasta en tanto se cumpla
la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
la Alcaldia Tlalpan, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construceciones para la Ciudad
de México. Al respecto, |a Direccion de Desarrollo Urbano de dicha Alcaldia informo que mediante oficio
numero DGODU/DDU/0379/2023, remitié a la Subdireccion de Ventanilla Unica de esa Alcaldia copia del
oficio PACT-05-300/300-002411-2023, a efecto de que sean valorados los elementos previamente
citados y considere el ingreso de solicitudes de tramites por parte del desarrollador relacionadas a
Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el inmueble de referencia. -----------=-m---

En conclusion, los trabajos de construccion que se ejecutan en el predio de referencia, no cuentan con

Registro de Manifestacién de Construccion incumpliendo el articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Tlalpan, realizar las acciones de verificacion en materia de construccion, asi
como imponer las sancicnes procedentes y realizar las acciones legales procedentes a efecto de valorar
la demolicién de los niveles excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion X del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

fedeliisr 702 miso Sto, Coloniz Roma Noerte Alcaldiz Cuauhte C.F 0e000 Ciudad de México

pactmx T 5263 O uO g teie, ?J




o) PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

Om GOBIERNG DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
d CIUDAD DE MEXICO ,
4 SUBPROCURADURIA OE ORDENAMIENTS TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2022-3426-SOT-918
3.- En materia de ocupacién y obstruccidn a la via ptblica

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria no se
constatd ocupacion y/u obstruccion a fa via publica.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 dei
Caodigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alinmueble ubicado en calle Jacaranda manzana 15 lote 4 “A”, Colonia Movimiento Organizado
de Tlalpan, Alcaldia Tlalpan, le corresponde la zonificacién H/2/30/MB {Habitacional, 2 niveles
maximo de altura, 30 % de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m2 de
terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrcilo Urbano vigente en
Tlalpan.

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que certifique la construccién
de 4 niveles de altura.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constataron dos cuerpos constructivos; el primero preexistente de tres
niveles de aitura y el segundo en obra negra de 4 niveles de altura donde el cuarto nivel se
encuentra en proceso de construccion y los tres restantes contaban con polines y triplay en los
vanos de las ventanas; sobre el portéon de acceso se encontraba una orden de visita de
verificacion Administrativa del Expediente INVEA/QV/DU/516/2022, de fecha 01 de agosto de
2022, sin que se observara letrero con los datos del Registro de Manifestacién de Construccion.

3. Del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que fa
construccion objeto de investigacion conformada por 4 niveles, incumple la zonificacion
H/2/30/MB (Habitacional, 2 niveles maximo de altura, 30 % de area libre y densidad Muy Baja:
una vivienda cada 200 m2 de terreno.

4. Los trabajos de construccion que se ejecutan en el predio de referencia, no cuentan con
Registro de Manifestacion de Construccion incumpliendo el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.
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6. Corresponde a la Alcaldia Tlalpan, realizar las acciones de verificacién en materia de
construccion, asi como imponer las sanciones procedentes y realizar las acciones legales
procedentes a efecto de valorar la demolicion de los niveles excedentes de conformidad con
los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

6. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constaté ocupacion y/u obstruccién a la via publica.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por o que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

2 - - RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion i, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia Tlalpan,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey¢ y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
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