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Expediente: PAOT-2015-1744-SOT-653

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
ko :
Ciudad de México, a 25 SEP 2015

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5, fracciones | y XI; 6, fraccién IV: 15 BIS
4, fracciones | y X, 21 y 27 fraccion IlI; 30 BIS 2; de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, asi como 4 fraccion IV; 52 fraccion | y 101 primer parrafo
del Reglamento de dicha ley, habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
PAOT-2015-1744-SOT-653, relacionado con la denuncia presentada ante este organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de junio de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Distrito Federal, gjercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta institucion
‘(...) los trabajos de demolicion de un (...) [inmueble)], de la que solamente se encuentra visible Licencia
de Demolicicn (...) probablemente la construccion que se realice (...) viole el uso de suelo (...)", encalle
Arteaga y Salazar, numero 845, Colonia El Contadero, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, —-------=--xm--

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante el Acuerdo de Admision de fecha 24 de junio de 2015, admiti6 a tramite
la denuncia presentada debido a presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (demolicién y obra nueva), en el predio ubicado en en calle Arteaga y
Salazar, numero 845, Colonia El Contadero, Delegacién Cuajimalpa de Morelos, notificado mediante
cédula de fecha 24 de junio de 2015.

En atencion a lo instruido en el numeral QUINTO de los acuerdos citados en los parrafos anteriores,
personal adscrito a esta Subprocuraduria se constituy6 en las inmediaciones del inmueble de mérito,
con la finalidad de realizar las visitas para los reconocimientos de los hechos denunciados, levantando
las respectivas actas circunstanciadas:

Reconocimiento de hechos de fecha 27 de julio de 2015

Se observo un predio delimitado por una barda, asimismo, un letrero con los datos de la obra, Licencia
de Construccién Especial folio folio V1-LE/015/15, con vigencia al 10 de septiembre de 2015: al interior
se observaron restos de una demolicidn, sin constatar actividades al momentos de la diligencia. -—---—---
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Reconocimiento de hechos de fecha 05 de agosto de 2015

Se observé un predio, en el que se llevé a cabo una demolicidon, en el mismo se observa un letreo con
los datos de la Licencia de Construccidn Especial, asimismo, no se constaté actividades de construccion
en el sitio.

Requerimientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades que cuentan con la competencia para la atencidon de los hechos
denunciados, lo siguiente:

A la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuajimalpa de Morelos.- (of.
PAQOT-05-300/300-4298-2015, de fecha 17 de agosto de 2015), informar si cuenta con antecedentes de
Constancia de Alineamiento y nimero oficial V2/CANO/692/14 o cualquier otra para el predio, Licencia
de Construccion Especial en modalidad de demolicién folio V1-LE/015/15 o cualquier otra para el predio
Registro de Manifestacion de Construccion, Memoria descriptiva y planos arquitecténicos, proyecto de
proteccion a colindancias, Certificado Unlco de Zonificacion de Uso del Suelo folioc 682771-151MOAN14
con fecha de expedicion 27 de agosto de 2014 u otro en cualquiera de sus modalidades, presentado
para los tramites mencionados. Mediante oficio DGODU/473/2015, informé que cuenta con las
documentales solicitadas, con excepcion de Registro de Manifestacion de Construccion y el proyecto de
proteccién a colindancias.

A la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda del
Distrito Federal.- (of. PAOT-05-300/300-4299-2015, de fecha 17 de agosto de 2015), informar si emitié
Certificado de Uso de Suelo folio 62771-151MQOAN14 con fecha de expedicion 27 de agosto de 2014, o
cualquier otro emitido para el predio objeto de investigacién.

Requerimiento de manifestaciones y presentacién de pruebas

Mediante oficio PAOT-05-300/300-2684-2015 de fecha 24 de junio de 2015, se notifico al propietario,
poseedor y/o director responsable de la obra, la denuncia a fin de que aportara la documentacién que
acredite la legalidad de los trabajos realizados. Mediante escrito de fecha 06 de agosto de 2015, una
persona quien se acreditd como apoderado legal de la persona moral, remitié diversas documentales
entre las que se encuentran Constancia de Alineamiento y nimero Oficial folio V2/CANO/692/14,
Certificado Unico de Zonificacion de Usa del Suelo folio 62772-151MOAN14 con fecha de expedicion 2?
de agosto de 2014, Licencia de Construccion Especial V1-LE/015/15 y Declaratoria de Cumplimiento
Ambiental, emitido por la Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal.

Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-4848-2015, esta Subprocuraduria informé a la persona denunciante
sobre las diligencias practicadas por parte de este organismo descentralizado hasta ese momento, para
la atencién de su denuncia, mismo que fue notificado, mediante correo electrénico de fecha 2 de
septiembre de 2015.
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ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracion de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X y 94 del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria.

Desarrollo Urbano (zonificacién) y construccion (demolicién y obra nueva)

La Ley de Desarrollo Urbano vigente para el Distrito Federal, dispone en su articulo 43, que las
personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley.--—---

En su articulo 3 fraccién XXV y XXVI de la Ley en cita, sefiala que los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se establece la planeacion del desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion del Distrito Federal y por su parte el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano es el que establece la planeacién del desarrollo urbano en areas
especificas con condiciones particulares; y el ordenamiento territorial, comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal con los asentamiento humanos, las actividades y derechos de
sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi como la reglamentacion en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.

El articulo 55 del el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, establece que la Licencia de
Construccion Especial es el documento que expide la Delegacién, entre otros, antes de demoler una
obra o instalacion, la cual debe de ser previa solicitud de esa Delegacion.

Los articulos 47 y 48 del Reglamento de Construcciones vigente para el Distrito Federal, establecen que
para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacion, el propietario o poseedor del predio o
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los
trabajos deberan registrar la manifestacion de construccién correspondiente, para lo cual el interesado
debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracién bajo
protesta de decir verdad que cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. -—------=-----

De la consulta realizada al plano del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuajimalpa de
Morelos al predio ubicado en Avenida Arteaga y Salazar numero 845, Colonia el Contadero, Delegacion
Cuajimalpa de Morelos, le corresponde una zonificacién H/2/75/200* (Habitacional, 2 niveles maximo de
construccion, 75% minimo de area libre de construccion, 200 m? de construccién minimo por vivienda).--

Al respecto, se realizd consulta a la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, en la que se localizo el Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
62772-151MOAN14 con fecha de expedicion 27 de agosto de 2014, en el cual se sefiala que en el
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predio de 2,072.00 m? se autoriza una superficie maxima de construccion de 1,036.00m?, para la
edificacion de 5 viviendas permitidas.

Ahora bien, conforme a la zonificacién aplicable al presente caso y de la aplicacién de la Norma General
de Ordenacion numero 1 Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS), se obtiene lo siguiente:

Area Libre Desplante Sup.
Superficie e Max. : Sup. Num. de
m? S m? % m? % Const. CUB | Hiveles de Viv. | Viviendas
m2
2072.00 H 2/75/200* 1556.25 | 75 | 518.75 | 25 1,036 518 2 200 5

Por lo expuesto, se infiere que el Certificado referido se apega a la zonificacion aplicable de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuajimalpa de Morelos. ----------

No obstante lo anterior, durante el reconocimiento de hecho realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en el predio ubicado en Calle Arteaga y Salazar numero 845, Colonia El Contadero,
Delegacion Cuajimalpa de Morelos, se observo que se ejecutaron trabajos de demolicion, asi como, un
letrero con los datos de la Licencia de Construccion especial con folio V1-LE/015/15, sin constatar
trabajos de construccion de obra nueva.

En este sentido, de las documentales que obran en el expediente al rubro citado, se desprende que
para el predio de interés existe Licencia de Construccion Especial en modalidad de demolicién total folio
V1-LE/015/156 con fecha de expedicion del 11 de mayo de 2015 y Declaratoria de Cumplimiento
Ambiental para la demolicién de una superficie de 637.87 m?, de un cuerpo constructivo de 2 niveles de
altura.

En virtud de lo expuesto, se demolié un inmueble el cual conté con Licencia de Construccion Especial
prevista en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Respecto a la zonificacién y construccion no se llevan a cabo actividades de edificacién de obra nueva
en el sitio y la Delegacion Cuajimalpa de Morelos no cuenta a la fecha con registro de Manifestacion de
Construccidn.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

» Al inmueble ubicado en calle Arteaga y Salazar, numero 845, Colonia El Contadero, Delegacion
Cuajimalpa de Morelos le corresponde la zonificacion H/2/75/200* (Habitacional, 2 niveles maximo
de construccion, 75% minimo de area libre, 200 m* minimos por vivienda), conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuajimalpa de Morelos vigente.

e Se emitié Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 62772-151MOAN14 con fecha
de expedicién 27 de agosto de 2014, el cual cumple con la zonificacién aplicable.
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e Se llevo a cabo demolicion en el predio objeto de investigacion amparado con la Licencia de
Construccion Especial en modalidad de demolicién folio V1-LE/Q15/15.

» No se constato la edificacion de obra nueva en el sitio y la delegacion no cuenta a la fecha con
Registro de Manifestacion de Construccién.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el dmbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos citados en el primer parrafo
de este instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

TERCERO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que en el momento en que
conozcan de irregularidades en materia ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia
respectiva ante esta Autoridad.

CUARTO.- Notifiquese la presente Resolucién Administrativa a la persona denunciante.

io Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
namiento Territorial del Distrito Federal. ---------e-v-=---

Asi lo provey6 y firma por duplicado el Lic. Emi
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Or,

Lic. Miguel Angel Cancino Aguilar.- Procurador Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Distrito Federal - Para su conocimiento.
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