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Expediente: PAOT-2021-4194-SOT-915
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 26 ABR 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion |ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-4194-SOT-915,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de agosto de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y ambiental (ruido y olores) en el
inmueble ubicado en Avenida Barranca del Muerto niumero 221, Colonia San José Insurgentes, Alcaldia
Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021, -----e-cecemamen--

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé visita de reconocimiento de hechos y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4 y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de
agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 19 y 29 de enero, 12,
19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio, y 27 de agosto de 2021,
se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan antes las dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por Causas de
Fuerza mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacién: niveles) y ambiental (ruido y olores) como es la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental
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de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NAFD-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México;
asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificaciéon: niveles) y ambiental (ruido y olores)

Durante la visita de reconocimiento de hechos realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
el predio ubicado en Avenida Barranca del Muerto numero 221, Colonia San José Insurgentes, Alcaldia
Benito Juarez, se constatdé un inmueble de 6 niveles de altura de reciente construccién, con caracteristicas
de uso de oficinas, con una construccion adicional sobre la azotea, que por sus caracteristicas fisicas
corresponde al cubo de escaleras. Al momento de la diligencia no se constataron trabajos de construccién,
emisiones sonoras ni olores.

b 1

Cubo de
escaleras

Nivel 5

Nivel 4

Fachada sur Costado Poniente

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 04 de julio de 2022.

®\ Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez, al predio objeto de denuncia le corresponde la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles
maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad baja: una vivienda cada 100 m? de terreno);
asimismo, le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad, con frente a Avenida Barranca del Muerto,
h en el tramo “B-N" de Anillo Periférico a Circuito Interior Rio Mixcoac, que le confiere la zonificacién
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HO/6/20/Z (Habitacional con Oficinas, 6 niveles méaximos de construccion, 20% minimo de area libre y
densidad Z (lo que indique la zonificacion del programa).

Aunado a lo anterior, la Norma General de Ordenacion numero 8 “Instalaciones permitidas por encima del
numero de niveles’, establece “(...) las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados
en la zonificacién podrén ser proyectos de naturacién de azoteas, celdas de acumulacion de energia
solar, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavanderos y tendederos, siempre y cuando sean
compatibles con el uso de suelo permitido (...)".

En este sentido, si bien es cierto que existe una construccion adicional en el nivel de azotea, también lo
es que por sus caracteristicas fisicas corresponde al cubo de escaleras, por lo que, al encontrarse dentro
de los supuestos de la Norma General de Ordenaciéon numero 8 “Instalaciones permitidas por encima del
numero de niveles”, no cuantificara como nivel adicional, por lo que la construccién cuenta con 6 niveles
de altura cuantificables.

En conclusion, se constaté un inmueble de 6 niveles de altura de reciente construccion, con caracteristicas
de uso de oficinas, con una construccion adicional sobre |a azotea, que corresponde al cubo de escaleras,
por lo que dicha obra cumple con la zonificacion establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Juarez, es decir, HO/6/20/Z que le concede la Norma de Ordenacién sobre
Vialidad, con frente a Avenida Barranca del Muerto, en el tramo “B-N".

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il'y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Se constaté un inmueble de 6 niveles de altura de reciente construccion, con caracteristicas de uso
de oficinas, con una construccién adicional sobre la azotea, que por sus caracteristicas fisicas
corresponde al cubo de escaleras, por lo que, al encontrarse dentro de los supuestos de la Norma
General de Ordenacién numero 8 “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles’, no
cuantificara como nivel adicional, por lo que la construccion cuenta con 6 niveles de altura
cuantificables, sin constatar actividades de construccién, emisiones sonoras ni olores. ----------=--=-----

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, al
predio objeto de denuncia le corresponde la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos
de altura, 20% minimo de area libre, densidad baja: una vivienda cada 100 m? de terreno); asimismo,
le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad, con frente a Avenida Barranca del Muerto, en el
tramo “B-N" de Anillo Periférico a Circuito Interior Rio Mixcoac, que le confiere la zonificacion
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HO/6/20/Z (Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo de &rea libre
y densidad Z (lo que indique la zonificacién del programa).

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el 4mbito de Sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asilo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

ik
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