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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-1478-SOT-551

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 § SEP 2015

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5, fracciones |y XI; 6, fraccion IV; 15
BIS 4, fracciones | y X; 21, 27 fraccion Ill; 30 BIS 2; de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, asi como 4 fraccion IV; 52 fraccion | y 101 primer
parrafo del Reglamento de dicha ley, habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2015-1478-SOT-551, relacionados con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de mayo de 2015 unas personas que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial “(...) Se verifique que
en la construccion en el inmueble antes mencionado se cumple con lo que los acuerdos de la ZEDEC
establecen para esta zona (...)" en el predio ubicado en Calle Reyna, numero 187, colonia San
Angel, Delegacion Alvaro Obregon.

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 15 de junio de 2015, admitié a tramite la denuncia
presentada respecto a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y
construccion (obra nueva) en el predio ubicado en Calle Reyna, nimero 187, colonia San Angel,
Delegacion Alvaro Obregén, dicho acuerdo se notificd via correo electrénico en fecha 19 de agosto
de 2015.

En atencion a lo instruido en el numeral SEXTO del acuerdo referido en el parrafo anterior, personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constituyd en las inmediaciones del inmueble de mérito, con la
finalidad de realizar las visitas para el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando las
actas circunstanciada respectivas:

Reconocimiento de hechos de fecha 25 de mayo de 2015: se constatd la existencia de un predio
con un frente de 20 metros aproximadamente, la cual cuenta con una construccion de dos niveles y
la preparacion para un tercero. Se observé letrero de Registro de Manifestacion de Construccion,
observandose a personas haciendo trabajos de construccion.




© CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-1478-SOT-551

Reconocimiento de hechos de fecha 16 de junio de 2015: se constatdé un predio de
aproximadamente 20 metros con 4 individuos arbdreos sobre la banqueta, se llevan a cabo trabajos
de construccion, el encargado de obra informa que el proyecto consiste en una casa habitacién y
hace hincapié en que no seran departamentos.

Requerimiento de manifestaciones y presentacion de pruebas

Se gir6 oficio PAOT-05-300/300-2447-2015 de fecha 15 de junio de 2015 al propietario y/o
responsable del predio objeto de la denuncia, emplazandolo para que aportara pruebas y se
manifestara respecto de los hechos denunciados, mismo que fue notificado mediante cédula en
fecha 16 de junio de 2015. Mediante escrito recibido en fecha 19 de junio de 2015 una persona que
se ostenté como representante del predio realizo diversas manifestaciones y aporté copia simple de
la siguiente documentacion:

1. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con folio 4319-2013 expedida el 11 de
noviembre de 2013.

2. Registro de Manifestacién de Construccién para obra nueva Tipo B con folio AOB-3450-2014
vigente del 15 de agosto de 2014 al 15 de agosto de 2017, con vigencia de 3 afios para la
construccion de una casa habitacién, en un predio con superficie de 1,044.00 m?
desplantadas en una superficie de 514.74 m?, con un area libre de 529.26 m? (50.70%) y una
superficie total de construccién de 1,251.55 m>.

3. Memoria Descriptiva del proyecto arquitecténico y planos arquitecténicos.

4. Proyecto de proteccion a colindancias.

5. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 53826-151QUJO14 expedido el 07 de
agosto de 2014, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito,
Federal en donde se certifica la zonificacion aplicable es Habitacional Unifamiliar, una
vivienda por cada predio reconocido, 50 % area libre.

Requerimientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los hechos
denunciados, lo siguiente:

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrita F
Subprocuradunia de Urdenamienta T
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A la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal.- (of. PAOT-05-300/300-4088-2015, de fecha 12 de agosto de 2015), informar si

cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo para el predio objeto de la denuncia. --

A la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén.- (of. PAOT-
05-300/300-4087-2015, de fecha 12 de agosto de 2015), informar si cuenta con documentales
respecto a la construccion. Mediante oficio DGDOU/CDU/1147/DGODU/CDU/0195/2015, recibido el

26 de agosto de 2015, en esta Entidad, se informé contar con:

1.

Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con folio 4319-2013, con una superficie del
predio de 1,040.00 m? en Calle Reyna, numero 187, colonia San Angel, Delegacién Alvaro
Obregon.

Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” numero AOB-3450-2014, con una
superficie del predio de 1,040.00 m? superficie de desplante: 514.74 m?, superficie total por
construir: 1,251.55 m?, 2 niveles sobre nivel de banqueta, 1 nivel bajo nivel de banquete, 164
m? de estacionamiento cubierto, 5 cajones de estacionamiento, 1 vivienda, 1 sétanos, 529.26
m? de area libre que corresponde al 50.70 % de la superficie total del predio, con vigencia al
15 de agosto del 2017.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 53826-151QUJO14, expedido el 07
de agosto de 2014 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en
donde se certifica la zonificacion aplicable es Habitacional Unifamiliar, una vivienda por cada
predio oficialmente reconocido, 50 % area libre, la cual podra ser utlizada para
estacionamiento como area permeable sin derribo de arboles. No se permitira la sustitucion
de esta area libre por pozo de absorcién, altura 7.50 m., y el tercer nivel podra sera hasta
9.00 m., ocupando maximo el 40 % del &rea construida del segundo nivel, la cual se
construira invariablemente en la parte posterior de la construccion.

Proyecto de proteccion a colindancias.

Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectdnico denominado “Casa Luna” al cual le aplican la
zonificacion HU/9/50 % Habitacional Unifamiliar, una vivienda por cada predio reconocido, 50
% area libre, una vivienda por cada predio oficialmente reconocido, con una superficie del
terreno de 1044 m?, un area de desplante de 514.74 m? y 529.26 m? de area libre, 2 niveles
sobre nivel de banqueta, 1 nivel bajo nivel de banquete, 1 vivienda, 5 cajones de
estacionamiento, con una superficie total de construccién de 1251.55 m?.

E '.,-

Procuraduna Ambiental y dal Ordenamiento Tarritorial det Distrito Fadaral
Subprocuraduria de Orde ento Territorial
lin'202. Piso 5
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Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-4374-2015, de fecha 20 de agosto de 2015, esta Subprocuraduria
inform¢ a las personas denunciantes sobre las diligencias practicadas hasta ese momento por parte
de este organismo descentralizado para la atenciéon de su denuncia, mismo que fue notificado en la
misma fecha mediante correo electrénico.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracion de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, y se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgéanica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.

Desarrollo urbano (zonificacion) y Construccion (obra nueva)

La Ley de Desarrollo Urbano vigente para el Distrito Federal, dispone en su articulo 43, que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -

Asimismo, en su articulo 3 fraccion XXV y XXVI de la Ley en cita, sefala que los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se establece la
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacién del Distrito Federal y
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano es el que establece la planeacién del desarrollo urbano en
areas especificas con condiciones particulares.

Aunado a lo anterior el articulo 92 de la referida Ley, prevé que la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, a través del Registro de Planes y Programas, expedira los Certificados
Unicos de Zonificacion en cualquiera de sus modalidades.

De igual forma, el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal dispone en su articulo 47
que para efectos de construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en
el articulo 51 del mismo ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debera registrar
la Manifestacion de Construccién correspondiente.
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De conformidad con el articulo 70 de dicho Reglamento, la Delegacién al recibir Aviso de
Terminacion de Obras del predio que nos ocupa, antes de otorgar el uso y ocupacion del inmueble,
debera corroborar que las obras efectuadas en el citado predio, se apeguen a lo sefalado en el
Registro de Manifestacion de Construccion.

En este sentido, de la consulta realizada al plano del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la
Colonia San Angel, San Angel Inn y Tlacopac vigente, al predio objeto de investigacion le
corresponde la zonificacion HU/9mts/50 (Habitacional unifamiliar, altura 7.50 metros y el tercer nivel
podra ser hasta 9.00 metros, ocupando maximo 40 % del drea construida del segundo nivel, la cual
se construira invariablemente en la parte posterior de la construccion, 50 % de area libre la cual
podra ser utilizada para estacionamiento, como area permeable sin derribo de arboles), donde el uso
de suelo para vivienda se encuentra permitido.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Subprocuraduria, se hizo
coenstar que en el predio de referencia, existe una obra en proceso (obra nueva), con letrero de
Registro de Manifestacion de Construcciéon, es de mencionar que al momento de la diligencia se
observan trabajadores y materiales propios de las actividades realizadas.

Asimismo, el predio de referencia cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,
folio 53826-151QUJO14, en el se asienta la zonificacion senalada en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano para la Colonia San Angel, San Angel Inn y Tlacopac.

Al respecto, el certificado referido en el parrafo anterior (con base en la zonificacion HU/9/50 %), fue
utilizado para el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” ante la Delegacion Alvaro
Obregdn, con numero AOB-3450-2014, en modalidad de obra nueva, correspondiente a la
construccion con una superficie del predio de 1,040.00 m? superficie de desplante 514.74 m?,
superficie total por construir 1,251.55 m?, 2 niveles sobre nivel de banqueta, 1 nivel bajo nivel de
banquete, 164 m? de estacionamiento cubierto, 5 cajones de estacionamiento, para una vivienda, 1
sétano, 529.26 m? de 4rea libre que corresponde al 50.70 % de la superficie total del predio, con
vigencia al 15 de agosto del 2017.

En este sentido, se realizé un andlisis entre el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 53826-151QUJO14, el Registro de Manifestacién de Construcciéon Tipo B folio AOB-3450-2014,
y la Memoria Arquitecténica Descriptiva de proyecto arquitectdnico, desprendiéndose lo siguiente: ----
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Datos de acuerdo al PPDU - Datos de acuerdo al
Elementos Colonia San Angel, San Angel Certificado RMC AOB-3450-2014
53826-151QUJ014
K § uso habitacional Unifamiliar | Habitacional Unifamiliar
| il =
S i) 2 niveles sobre nivel de
8 E niveles 9.00 m (3 niveles)
= 5 banqueta
S E
~N O .
© arealibre 50% 50. 70%
S rficie del t
uperficie del terreno 1044. 00 m2 1044.00 m2
(m2)
Area libre 529.26 m2
Superficie de desplante 514.74 m2
Superficie maxima d
SR TR 1252.80 m2 1251.55 m2
Construccion
Viviendas (densidad) i 1

En razon de lo descrito anteriormente, para los trabajos de obra ejecutados en el predio ubicado en
calle Reyna, nimero 187, colonia San Angel Inn, Delegacion Alvaro Obregén, se cuenta con Registro
de Manifestacion de Construccion Tipo B folio AOB-3450-2014, mismo que se apega a la zonificacion

que asigna el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac vigente.

Por lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Alvaro Obregén, conforme al articulo 70 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
al recibir Aviso de Terminacion de Obras del predio que nos ocupa, antes de otorgar el uso y
ocupacién del inmueble, corroborar que las obras efectuadas en el citado predio, se apeguen a lo
sefalado en el Registro de Manifestacion de Construccién antes referido.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Reyna, nimero 187, colonia San angel Inn, Delegacién Alvaro
Obregén, le corresponde la zonificacion HU/9/50% (Habitacional Unifamiliar, 8 metros
maximos de altura, 50% minimo de area libre y densidad 1 vivienda por cada predio
reconocido oficialmente).
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2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Subprocuraduria,
se hizo constar que en el predio de referencia, se llevan a cabo actividades de construccion
(obra nueva), que cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio AOB-
3450-2014, para casa habitacion el cual se apega a la zonificacion HU 9/50%, referida en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, folio 53826-151QUJO14, de fecha 7 de agosto del
2014.

3. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro
Obregén, conforme al articulo 70 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
al recibir Aviso de Terminacién de Obras del predio que nos ocupa, antes de otorgar el uso y
ocupacion del inmueble, corroborar que las obras efectuadas en el citado predio, se apeguen
a lo sefalado en el Registro de Manifestacion de Construccion antes mencionado,-------------—-

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Li
Ordenamiento Territorial de la Procuraduri

nciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito

. /
.~\ic. M%Jel Angel Cancino Aguilar.- Procurador Ambiental y denamiento Territerial del Distrito Federal .- Para su superior congcimignic.

VY SIIA,

Fracuraduna Ambiental y de| Ordenamiento Territorial del Distrite Fede
Subprocuraduria de Ordenamie

Col, Roma Nore, De
F 06700, i

SOTR0, ext 13
a2
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