Q PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
ﬁ GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
u CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAQT-2022-4067-S0OT-1090

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a5 ¢ ABR 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Il y VI, 30 BIS 2 de ia Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn XXI| y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-
4067-SOT-1090, relacionade con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 18 de julio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacion Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido), per las actividades que se realizan en el
inmueble ubicado en Calle Esperanza Otec numero 100, Colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro
Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01 de agosto de 2022.

Para la atencidén de la denuncia presentada, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion y visita de verificacion a la autoridad competente y se informo a la persona denunciante de
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, IV BIS,
VIIL IX y X y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

Personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechos denunciados,
levantado el acta circunstanciada respectiva, en la gue se asentd que el sitic denunciado se encuentra
a un costado del inmueble marcado con el numero 100.

En razén de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizdé consulta al SIG SEDUVI,
levantando el acta circunstanciada respectiva, en la que se asentd que el lugar denunciado se ubica en
Calle Alfonso Esparza Otec nimero 108.

Por lo que para efectos de la presente se entiende que los hechos denunciados se ubican en Calle
Alfonso Esparza Oteo niimero 108, Colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental {ruido) como son: la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, la Ley Ambiental
de Proteccién a la Tierra, todas de la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, al
predio investigado le corresponde la zonificacion H/2/60/R (Habitacional, 2 niveles maximo de altura,
60% minimo de area libre y densidad Restringida una vivienda cada 500 m? de terreno); en donde el
uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohélicas se encuentra prohibido, tal y como
se observa en la siguiente imagen: --

Fuente: el Programa Delegacional de Desarrolls Urbano de
Alvaro Obregén
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Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato el funcionamiento de un establecimiento denominado "NACU", con giro de restaurante con
venta de bebidas alcohélicas, el cual se encuentra ubicado en sobre una galera en el estacionamiento
del inmueble denunciado.

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de gue se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio al representante legal, propietario, poseedor yio
encargado del establecimiento mer¢antil denunciado.

Al respecto, una persona quien omitié manifestar la calidad con la que se ostenta, mediante correo de
fecha 17 de noviembre de 2022, ofrecio en copia simple el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital con namero de folio £1284-1510LJU19D de fecha 29 de octubre de 2019, que certifica
que al predio denunciado le aplica la zonificacién H/2/60/R (Habitacional, 2 niveles maximo de aitura,
60% minimo de area libre y densidad Restringida una vivienda cada 500 m2 de terreno), en donde los
usos de suelo para habitacional unifamiliar, habitacional plurifamiliar, garitas y casetas de vigilancia, se
encuentran permitidos, es decir, el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcoholicas se
encuentra prohibido incumpliendo con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de
México.
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En ese sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Geomatica de la Direccién General
de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda de la Ciudad de México,
informé que cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Digital con nimero de folio
61284-1510LJU19D de fecha 29 de octubre de 2019, en los términos antes referidos.

Asimismo, a solicitud de esta subprocuraduria, la Direccion del Registro de Planes y Programas de esa
Unidad Administrativa, informé que no cuenta con antecedentes de Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo en el que se acredite el uso de suelo ejercido.

En ese sentido, se solicitd a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregdn ejecutar
visita de verificacion en materia de uso de suelo, asi como imponer las sanciones que conforme a
derecho procedan. Al respecto, la Direccién de Verificacién Administrativa de esa Direccion General,
informé que cuenta con orden de visita de verificacion de fecha 14 de diciembre de 2022, en el
inmueble denunciado al cual le recayé el numero de procedimiento AAQ/DGG/DVA/JCA-
OVUS/006/2022.

En conclusion, las actividades de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas se encuentran
prohibidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente en Alvaro Obregén, aunado a
que nec cuentan con Certificado de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de suelo que se
gjerce incumpliendo con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente para ia Ciudad de
México.

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, sustanciar y emitir resolucién administrativa en el
procedimiento administrativo numero AAQ/DGG/DVA/JCA-OVUS/006/2022, asi como imponer las
sanciones procedentes.

2. En materia ambiental (ruido).

Durante los reconocimientos de hechos realizado por perscnal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constatd ruido generado por el funcionamiento del establecimiento mercantil denunciado. --------r---—-----

No obstante, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, personal adscrito a esta
Subprocuraduria envié un correo electrénico a la persona denunciante a efecto de llevar a cabo la
medicién de ruido; quien manifesté que el ruido generado por el funcionamiento del establecimiento
ceso.

En conclusién, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constaté ruido generado por el funcionamiento del establecimiento; y la persona
denunciante manifestd que el ruido cesa.

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccidén X y 89 primer parrafo del Reglamento de |a Ley Organica citada, y 327 fraccion il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -------------
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Alfonso Esparza Oteo numero 108, Colonia Guadalupe Inn,
Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Alvaro Obregén, le corresponde la H/2/60/R (Habitacionai, 2 niveles maximo de
altura, 60% minimo de area libre y densidad Restringida una vivienda cada 500 m? de terreno);
en donde el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas se encuentra
prohibido.

2. Las actividades de restaurante con venta de bebidas alcoholicas incumplen con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano, toda vez que el predio denunciado no cuenta con Certificado de
Uso de Suelo que certifique como permitido el uso de suelo que se ejerce. -

3. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, sustanciar y emitir resolucion administrativa en el
procedimiento administrativo nimero AAO/DGG/DVA/JCA-OVUS/006/2022, asi como imponer
las sanciones procedentes. --

4. Derivado los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constaté ruido generado por el funcionamiento del establecimiento: yla
persona denunciante manifestd que el ruido ceso.

La presente resolucidén, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resuitado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

- RESUELVE _

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 1ll y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. -—

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Alvaro Obregén para los efectos precisados en el parrafo que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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