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Expediente: PAOT-2022-10-80-SOT-63

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 5 ABQ zm e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos s fraccién XII, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Meéxico, 4, 51 fraccién |y g6 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en
el expediente nUmero PAOT-2022-A0-80-SOT-63, relacionado con la investigacion de oficio iniciada por este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: —---mce-mmmmmme

ANTECEDENTES

Con fecha 10 de octubre de 2022, la Titular de esta Procuraduria determing que corresponderia a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacidn de las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacién de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en
materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccién (demolicion y obra nueva) por las
actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Republica de Argentina nimero 21, Colonia Centro,
Alcaldia Cuauhtémoc; radicandose la investigacion mediante Acuerdo de fecha 31 de octubre de 2022 .-----cccceeee-

Para la atencidn de la investigacién de oficio, se realizd reconocimiento de hechos y solicitudes de informacion en
términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como go de su Reglamento. =---------=cemmmw--

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos objeto de investigacion se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccién, por lo que en el presente expediente se analizd la normatividad
aplicable en la materia, como son: como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémocy el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de MéxXico,---<----weemseeemmmoeeeemeeemmeeeemeee

Eneste sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y lanormatividad aplicable, se tiene lo siguiente:
En materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccién (demolicién y obra nueva)

Enmateria de construccion, el articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece que
para construir, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
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Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacion de construccién
Lol g3 e ToTaTe =] R TS

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la manifestacion
de construccion de una obra o instalacion, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la
autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas
disposiciones aplicables, —==mmmmmm e

Adicionalmente, el articulo 28 del citado Reglamento prevé que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras
o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se
refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos o en aquellas que hayan
sido determinadas como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano, de acuerdo con el catdlogo publicade por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, la del Instituto Nacional de

Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los dmbitos de su
QO P BN I8, = mm e s

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones Il y lll, que la
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial se ejecuta a través de los Programas Delegacionales
de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo

43 de la Ley encita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de
oL oo Lo =T T O —

Adicionalmente, el articulo 5o fraccién | inciso d) especifica que dentro de las areas de actuacién, podran
establecerse poligonos de actuacién, ajustandose alos Programas y a las determinaciones de los 6rganos centrales
de la Administracion PUblica que resulten competentes conforme a esta Ley. El reglamento establecera el nimero,

objeto y denominacion de las areas de actuacion, entre las cuales se encontraran: las Areas de conservacién
PALFIMONIE] . === m e e e e e

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, al predio objeto de denuncia le aplica la zonificacién Habitacional con
Oficinas, *NUmero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en zona histérica requiere de
dictamen de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México para establecer la altura permitida, 20 % minimo de area libre.--------smmemeemo e

Asimismo, se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de

aldla Cuoauhtémoc, C.E. 06000, Cludad d
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Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cualquier intervencién requiere de la emision de un

Dictamen Técnico por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de MEXiCo. —--=-mmmmmmmmm e e

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacion es afecto al patrimonio cultural urbano
de valor histdrico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y de valor patrimonial por la Secretaria de
Desarrollo Urbanoy Vivienda de la Ciudad de México dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial
Yy zona de monumentos historicos perimetro A del Centro HiStOriCo. -----==nrmmmmmmmmmmmmmmeai e

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en fecha 3 de enero
de 2023, se constatd un inmueble preexistente conformado por 3 niveles, la planta baja a doble altura en donde se
ubican 2 locales comerciales, no ostenta letrero con datos de obra, por un resquicio del acceso principal del
inmueble se observo madera apilada producto del retiro de carpinteria propia del inmueble, rollos de armex,
disposicioninadecuada de residuos solidos de manejo especial; asi también se observa un pasillo que comunica con

una escalera se encuentra apuntalado con polines de madera; adluonaimente se aprecio maleza en la parte
SUPEHOr Gl U B, o et e e e e i e

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, representante legal, poseedor y/o
responsable de la obra investigada, con la finalidad de aportar elementos que acrediten los trabajos de
construccion en el sitio; en respuesta, mediante escrito de fecha 12 de enero de 2023, remitido via correo
electrénico de misma fecha, una persona que se ostenté como propietaria del inmueble de mérito manifesté que
no se estan efectuando trabajos de demolicién y/o construccién de obra nueva en el inmueble, asi también remitié

Reporte de Estado de Edificacion de dicho inmueble realizado en fecha 07 de noviembre de 2021, en el que se
deSCribe 10 SIQUIBNT: e e

> Década de los 30s: se realizaron intervenciones cambiando drasticamente los sistemas constructivos del
inmueble afectando drasticamente los sistemas constructivos afectando la flexibilidad de la composicion
BT QU@ e

> Enelafio de 1934: se realizaron modificaciones a la fachada y demoliciones en muros interiores que fueron
reconstruidos en afos POSTEITOrES. =esmmmmmmmmm e

> Principios del siglo XIX: Se inicié el retito de losas de concreto armado en planta baja, primer y sequndo
nivel de lazona oriente del iNMUEbIE. ~==emeeee el

»

En el afio de 1990: Se procedio a la demolicidn en gran parte de las losas de concreto armado en la planta
A e

RPégina 3de &
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» Principios del afio 2000: Se efectba el arrendamiento de los locales “A”, "B" y *C”, en el local C se demolid
las secciones oriente, parte de los muros laterales y cubierta, reemplazandose los sistemas constructivos
por sistemnas constructivos de muros de tabique rojo y losa de concreto armado. Se procedid a la inclusion
de columnas de refuerzo en la cara posterior de la fachada poniente en los locales antes referidos. ---------

> En el afio 2014: se realizaron trabajos de confinamiento de muros de piedra y tezontle en el local A y
elongacién de vigas IPR; asi como, la reconstruccion de dicho local. La seccion oriente o la crujia posterior
fue demolida en su totalidad ya que sus composiciones arquitectdnicas datan de sistemas constructivos
mixtos en los afios de 1930 que estaba destinada a vivienda habitacional plurifamiliar, ---------=-------=-=---~

Asimismo, se informd que el inmueble presenta un deslizamiento de aproximadamente 6 cm de poniente a oriente,
se aprecia una inclinacién aproximada de 52cm con inclinacién de poniente a oriente. Para el 2022 se tendra una

desviacion aproximada de 58 cm lo que el cuerpo de area de oficinas ha iniciado un proceso de desbalanceo con
proceso de colapso de losas y muros del primer nivel, —=---sesmmmmm e

Adicionalmente, se presento escrito de fecha 19 de septiembre de 2017 dirigido a la Coordinacion Nacional de
Monumentos Histdricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en el que se indica que se han estado
siguiendo las recomendaciones sefialadas por ese Instituto, sin embargo, el 8 de agosto de 2016 se suspendieron
las actividades al ser solicitados nuevos requerimientos por ese Instituto; posteriormente el 14 de diciembre de
2016 se solicita revision técnica en el inmueble con el propésito de hacer constar los avances efectuadosen la obra,
contando con trabajos de desmontaje de la estructura dafiada, reforzamiento interno de la fachada y trabajos de

albafiileria en planta baja. Se solicita se permita continuar con los trabajos de albafiileria y reforzamiento
B U@l = m e e

En fecha 16 de enero de 2023, la propietaria permitio el acceso al interior del inmueble de mérito a efecto de
corroborar que no se ejecuta ningun trabajo de intervencion en el mismo, en el que se constaté al interior en el
pasillo de acceso madera apilada la cual esta trazada en los laterales de dicho pasillo, asi como, rollo de malla
electrosoldada y costales con residuos de materiales diversos (cascajo y residuos urbanos), en un patio central se
apreci6 el apuontalamiento con polines en los vanos de accesos los cuales por sus caracteristicas no son de reciente
colocacion y presentan deterioro. por intemperismo, en dicho patio se encuentra la acumulacion de residuos de
aparentemente 40 m3 con presencia de maleza, en la parte posterior se observa un area con caracteristicas de
abandono. Durante |a diligencia no se ejecuta ninguna actividad constructiva en el sitio, ----====-=smmmsmmeeoemmeemeee

En relacién conlo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-10013-2022, de fecha 17 de noviembre de 2022, esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccién de Patrimonio Cultural, Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si la edificacién objeto de investigaciéon se
encuentra catalogada o cuenta con alguna proteccién por parte de esa Direccién y si emitid Dictamen Técnico para
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llevar a cabo actividades de intervencién en el inmueble. En respuesta, mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3591/2022 de fecha 28 de noviembre de 2022, informé que el inmueble objeto de
investigacion se localiza en area de conservacién patrimonial y zona de monumentos histdricos perimetro A del

Centro Histérico de la Ciudad de México, sujeto a la aplicacidn de la Norma de Ordenacién NUmero 4 en Areas de
AU O, e

Asimismo, indico que esta considerado monumento histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
y de valor urbano arquitecténico por esa Secretaria y colinda con el nimero 17 de la Calle Republica de Argentina
con nivel de proteccion 1, el nimero 33 de |a calle San Idelfonso con nivel de proteccién 2, ambos considerados de
valor historico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y de valor urbano arquitectonico por esa
Secretaria; con el 29 de Calle Idelfonso con nivel de proteccién 2 considerado de valor urbano arquitectonico por
esa Secretaria y con el nimero 31 de Calle Idelfonso incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico
compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. Adicionalmente informé que no se registran

antecedentes de emision de Registro de Intervenciones Mayores, Dictamen Técnico o Visto Bueno, para el
INMUEble INVESTIGaAQ. ~mmmm e

Asi también, mediante oficio PAOT-05-300/300-9863-2022, de fecha 10 de noviembre de 2022, esta
Subprocuraduria solicité a Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia informar si emitié autorizacin para realizar actividades de intervencién en el inmueble de
merito, informando las caracteristicas de los trabajos y proporcione copia de los mismos; sin que a la fecha de
emision de la presente Resolucion haya dado respuesta al reqUEriMI@NtO.-------==r=ssmmmmmceeecooommmmeeeemmmmmemeeenee

De las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria mediante oficio AC/DGODU/[2182/2022, de fechaz28 de
noviembre de 2022, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informd que
una vez realizada la bisqueda del afio 2010 a la fecha en la base de la Jefatura de la Unidad Departamental de
Manifestaciones y Licencias de Construccién de la Subdireccion de Manifestaciones, Licencias de Construcciény
Desarrollo Urbano, ambas dependientes de esa Direccidn, no se cuenta con antecedente alguno en materia de
construccion para el inmueble de referencia. Asimismo, indicd que con oficio AC/DGODU/2183/2022, de fecha 28
de noviembre de 2022 se envié oficio AC/DGODU/2183/2022 de fecha 28 de noviembre de 2022 a la Direccién
General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc se lleve a cabo visita de verificacién Y en su caso se apliquen las
medidas pertinentes para salvaguardar el cumplimiento de la normatividad aplicable. --=------==eemeeoeoceceeeeee

En conclusion, del andlisis de las documentales que integran el expediente de mérito, no se desprende la ejecucion
de alguna intervencion en el inmueble de mérito, por lo que se actualiza el supuesto previsto en el articulo 27,
fraccién Vi de la Ley Organica de Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
al existir imposibilidad material para continuar con |a iNVestigacion. «=-----==--===--mmeommeeem e cceeeeccceeee
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Corresponde a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar el resultado de la visita de
verificacion solicitada por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante oficio
AC/DGODU/2183/2022 de fecha 28 de noviembre de 2022, e imponer |as sanciones que resulten procedentes a fin
de cumplir con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de MEXICo. =-------smmmmmrmmmmme e

Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia informar lo solicitado mediante oficio PAOT-o05-
300/300-9863-2022, de fecha 10 de noviembre de 2022, asi como, lo determinado al escrito de fecha 19 de
septiembre de 2017 ingresado en la Oficialia de Partes de ese Instituto en fecha 02 de octubre de 2017, en caso de
levar algun procedimiento relativo a la restauracion del inmueble de mérito hacer de conocimiento a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a efecto de garantizar la proteccién y conservacién del

inmueble considerado de valor historico, y cumplir con lo previsto en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos @ Histor COS. ---mmmmmmmm oo e e

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, go fraccidn X y 94 primer parrafo

del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion SUPIEtoria. ===-n===r=mmmmmm s e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alinmueble ubicado en Calle RepuUblica de Argentina nimero 21, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, le aplica zonificacion Habitacional con Oficinas, *Ndmero de niveles
de acuerdo a |os criterios para determinar |as alturas en zona historica requiere de dictamen de la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |la Ciudad de México
para establecer la altura permitida, 20 % minimo de area libre); se localizan en Area de Conservacidn
Patrimonial y zona de monumentos histéricos perimetro A del Centro Histérico, por lo tanto sujeto a la
Norma de Ordenacion nimero R —

El inmueble objeto de investigacion es afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el

Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano
yVivienda de la Ciudad de MéxiCo. =-==--=m-mmmmmmm e

Colinda con los inmuebles ubicados en el nimero 17 de la Calle Republica de Argentina, 33 de la calle San
Idelfonso, ambos considerados de valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y de
valor urbano arquitectdnico por esa Secretaria; con el 29 de Calle Idelfonso considera de valor urbano

02, piso %, celonla Roma Sur iia Cuauhtémoc, C.P. 06000

pact . my
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arquitectonico por esa Secretaria y con el nimero 31 de Calle Idelfonso incluido en |a relacion de inmuebles
con valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.-----------z-----zcemczemeo-

No cuenta con Dictamen Técnico en materia de conservacién patrimonial emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de MEéXiCo. —--m----—mmmmmmmemm e oo

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté inicialmente un inmueble preexistente conformado por 3 niveles, la planta baja a doble altura en
donde se ubican 2 locales comerciales, no ostenta letrero con datos de obra, por un resquicio del acceso
principal del inmueble se observo madera apilada producto del retiro de carpinteria propia del inmueble,
rollos de armex, disposicién inadecuada de residuos sélidos de manejo especial; asi también se observa un
pasillo que comunica con una escalera se encuentra apuntalado con polines de maders; adicionalmente se
aprecio maleza en la parte superior del inmueble, ——-—--—---moemecmmeeeeeev o e

3. La propietaria permitio el acceso al interior del inmueble de mérito, en el que se constaté al interior en el
pasillo de acceso madera apilada la cual esta trazada en los laterales de dicho pasillo, asi como, rollo de
malla electrosoldada y costales con residuos de materiales diversos (cascajo y residuos urbanos), en un
patio central se aprecié el apuntalamiento con polines en los vanos de accesos los cuales por sus
caracteristicas no son de reciente colocacién y presentan deterioro por intemperismo, en dicho patio se
encuentra la acumulacién de residuos de aparentemente 40 m3 con presencia de maleza, en la parte

posterior se observa un drea con caracteristicas de abandono. Durante la diligencia no se ejecuta ninguna
actividad constructiva en el Sitio. ——-s=mrmm e

4. Del andlisis de las documentales que integran el expediente de mérito, no se desprende la ejecucién de
alguna intervencion en el inmueble de mérito, por lo que se actualiza el supuesto previsto en el articulo 27,
fraccién VI de |a Ley Organica de Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, al existir imposibilidad material para continuar con la investigacion. -==-«==ssmssmsmmmmmmmmoeoremeee

5. Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar el resultado de la visita
de verificacién solicitada por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante
oficio AC/DGODU/2183/2022 de fecha 28 de noviembre de 2022, e imponer las sanciones que resulten
procedentes a fin de cumplir con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ---------------

6. Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia informar lo solicitado mediante oficio PAOT-

05-300/300-9863-2022, de fecha 10 de noviembre de 2022, asi como, lo determinado al escrito de fecha 19
de septiembre de 2017 ingresado en la Oficialia de Partes de ese Instituto en fecha o2 de octubre de 2017,

CESeLLEN VL, RLEG A, JOLON1Ia
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en caso de llevar algun procedimiento relativo a la restauracion del inmueble de mérito hacer de
conocimiento a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a efecto de garantizar
la proteccion y conservacién del inmueble considerado de valor histérico, y cumplir con lo previsto en la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquecldgicos, Artisticos e Historicos, -----==--=msmmemmcmmmameccoeoo

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actUa, por lo que el resultado de la misma se

emite en su contexto, independientemente de |os procedimientos que substancien otras autoridades en el 4mbito
de 5Us respectivas COMPELENCIAS, ~--=mnmmmmmm e o

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
L B e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo

27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
VI €0 == e e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién al Instituto Nacional de Antropologfa e Historia y a la Direccién
General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---------

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actva a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
Y PO GUANAO. === e

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. =---==-===-===s=mmmmmmmmemecccemcceeeee
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