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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad deMéxico,a2 8 ABR 2023 . = A S O S B

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccidn I1I, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 4,51 fracciones Il y XXIf y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2020-1905-SOT-484, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando [0S SigUientes: «----------<=ssremeccoeeeomeeeeeeee e

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de agosto de 2020, se turné por correo electrénico a esta Subprocuraduria la denuncia a través de la
cualuna persona, que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Pablica y Rendicion
de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacion confidencial, denuncié ante esta Institucién presuntos incumplimientos en materia de construccion
(obra nueva) y ambiental (ruido), por los trabajos de obra que se realizan en calle Miramar nimero 811, colonia
Miravalle, Alcaldia Benito Judrez; la cual se tuvo por recibida el 13 de septiembre de 2021 y fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021. e

Para la atencidn de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes de informacién
y verificacion a las autoridades competentes, y se informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fracciones Vi y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, |Il, IV, V, VIli y IXy 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambientat y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, y de
conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27
de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio,
23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y
Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivade de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el
que se reanudan los terminos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de |a Ciudad de México, el
10 de septiembre de 2021, —--mcmm oo RGEEREEEEEEEE
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de construccidn {obra nueva) y ambiental
{ruido}, como es: la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad
de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juéarez y la Norma Ambiental
para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicidn y los limites maximos
permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad
A0 MBI €0, = o mmm o m emo emeeeee

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-
1. En materia de construccion {obra nueva) y ambiental (ruido).

De acuerdo con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, se establece que para
construir y/o ampliar, el propietaric, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacién de Construccion
correspondiente, —~-——--oooooee --

Durante el reconocimiente de hechos realizado en fecha 14 de febrero de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observo un
inmueble de 4 niveles de altura, completamente construido y habitado; sin constatar actividades constructivas ni
trabajadoras de obra, tampoco se percibieron emisiones sonoras provenientes del interior de inmueble. ------=----———-

Al respecto, se gira oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del predio objeto de
denuncia, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos
que se investigan. En respuesta, mediante correo etectrénico recibido en esta Subprocuraduria en fecha 18 de marzo
de 2022, una persona que se ostentd como propietario del inmueble investigado, manifestd que desde 2020 no se
realizan modificaciones al edificio, adjuntando diversas imagenes fotograficas del interior; sin embargo, no aportd
documentales relacionadas con trabajos Constructivos. ==--------==ssumeoereooecccceeee e R L REE T

Adicionalmente, se solicité a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito
Juarez, informar si para el predio objeto de investigacién cuenta con antecedente de registro de manifestacién de
construccion. En respuesta, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Direccién General en cemento, informé
que para el predio de interés Gnicamente cuenta con Avisc de realizacién de obras que no requieren manifestacion
de construcciédn o licencia de construccion especial folio FABJ-2580-18, de fecha 09 dejulio de 2018, para los trabajos
de: “... desmantelamiento y retiro de material de lo siquiente: 1.- Acabados, en pisos, muros y azoteas. 2.-Cancelerias y
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tubulares en puertas y ventanas. 3.- Retiro de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, asi como el drenaje. 4.-

Trabajos previos para su reparacion...”. ----------- e e o e

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd un
analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se advierte que hasta enero de 2017, el inmueble
investigado contaba dos niveles; posteriormente, para agosto de 2019, se advierten trabajos de obra nueva de un
cuerpo constructivo de 4 niveles, observando un letrero con los datos de la obra; para febrero de 2020, se observa
que la construccion se encuentra totalmente terminaday sin habitar, con sellos de clausura por parte del Institute de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y finalmente para marzo de 2022, de acuerdo con el
reconocimiento de hechos realizado por esta unidad administrativa, se constaté que el edificio se encuentra

habitado; tal y como se observa en las siguientes imagenes:

it dang et

Enero 2017

Febrera 2020 i Marzo 2022

Fuente: Google Maps Fuente: Reconocimiente de hechos
realizade por PAQT
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Es importante mencionar que, derivado del analisis multitemporal, se advierte que entre 2017 y 2019, se llevo a cabo
la demolicion del inmueble preexistente y posteriormente se iniciaron trabajos de obra nueva, por lo que con base en
lo informado por la Alcaldia Benito Judrez, se desprende que el predio motivo de denuncia no conté con Licencia de
Construccion Especial para demolicion, Unicamente se presentd un Aviso al amparo del articulo 62 del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México, el cual no es el documento idéneo para realizar trabajos de demolicién
ni de obra nueva, contraviniendo asi los articulos 47 y 55 del citado Reglamento. -—-------s-oeomemmmo e

Asimismo, de acuerdo con la imagen de agosto de 2019, en la que se observa que la fachada del predic objeto de
investigacidn ostenta una lona con los datos de la obra (registro de manifestacion de construccién), esta unidad
administrativa selicitd nuevamente a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia
Benito Juarez, informar si en sus archivos cuenta con registro de manifestacién de construccidn, o en su caso si se
presentd solicitud de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacidn. En respuesta, la Direccidn de
Desarrollo Urbano adscrita a esa Direccion General, confirmd que no cuenta con ninguna de las documentales
referidas y envid copia de conocimiento del oficic ABJ/DGODSU/DDU/0467/2023, por medio del cual solicito a la
Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, realizar una visita de verificacién en materia de
CONSEIUCCION. =-mmmmmmmmmm e e -

Adicionalmente, se solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez,
instrumentar visita de verificacién en materia de construccién (obra nueva), por los trabajos de obra realizados en el
inmueble objeto de investigacion, eimponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; sin que a la fecha de
emision de la presente se cuente Con respPUesta. —----mm-mmmmm oo e

Por atra parte, en laimagen del multitemporal de febrero de 2020, se advierte que la edificacion de 4 niveles contaba
con seltos de clausura por parte del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, por lo que esta
entidad selicitc a ese Instituto informar la razén que motivo la imposicion del estado de clausura en el inmueble

objeto de denuncia, y si emitié resolucion administrativa; sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con
FESPUESTA, =nmmmmm oot e oo -- e

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de obra nueva ejecutados en el predio ubicado en calle Miramar
numero 811, colonia Miravalle, Alcaldia Benite Juarez, no contaron con registro de manifestacion de construceion, en
contravencion con lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ------

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gebierno de |a Alcaldia Benito Judrez, instrumentar
visita de verificacion en materia de construccion {obra nueva}, por los trabajos de obra realizados en el inmueble

objeto de investigacion, e imponer las sanciones procedentes; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su
LoV el o R e —— -
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Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar la razén que motivé la
imposicion del estado de clausura en el inmueble investigado; enviando a esta unidad administrativa copia de la
resolucion administrativa CorresPONHENtE, =--mmmmmmm e -

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria. -----=-------- mmen - e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adserito a esta Subprocuraduria, en el predio
ubicado en calle Miramar nimero 811, colonia Miravalle, Alcaldia Benito Judrez se constatd una edificacion
de 4 niveles de altura, totalmente concluida y habitada; sin constatar emisiones sonoras generadas por
trabajos CONStrUCHIVOS, —rmrm e

2. Derivado de un analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa con la
herramienta de Google Maps, se advierte que en el predio investigado se realizaron trabajos de demolicién
total del inmueble preexistente de 2 niveles, para posteriormente realizar trabajos de obra nueva de un
edificio de 4 niveles. Asimismo, se constaté que en 2020 la obra contaba con sellos de clausura por parte del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de ME&Xico, «-—-m-rmrmes oo

3. Deacuerdo con loinformado por la Direccion de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juérez, los trabajos
de obra nueva no contaron con registro de manifestacion de construccién, en contravencion con lo
establecido en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ---------r=rmsmmeeeeee

4, Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez,
instrumentar visita de verificacién en materia de construccion (obra nueva), por los trabajos de obra
realizados en el inmueble objeto de investigacidén, e imponer las sanciones procedentes; informando a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacién. -------- e S SR

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar la razén que motivé
laimposicion del estado de clausura en el inmueble investigado; enviando a esta unidad administrativa copia

de la resolucion administrativa correspondiente. «=rsre s e
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus
FESPECtiVAS COM P MO S, - o o oo oo o e oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: -- S "W SO S

PRIMERO.- Téngase por cancluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccién Il de la Ley Crganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez y al instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. - mmmmmmm e ee e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
FE S G AN, mmmm o o o e

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. —-—--mmmmmmmmemmm e

JjMC/ACH/MAZA
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