o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL. ORDENAMIENTO
Qp TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

GOBIERNC DE LA
OV o] CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
e

Expediente: PAOT-2022-3215-50T-852

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 ABR 2023 S A ——

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territoriai de |z Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento enlos articulos g fracciones 1y Xi, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones 1y X, 21,
27 fraccion VI, 30 BIS 2 de [a Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territarial de Ia Ciudad
de México, 4, 51 fraccidn | y g6 primer de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente n0mero PAOT-2022-3215-S0T-8B52 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucidn cansiderando los siguientes: -------reevomvroomeaane e

ANTECEDENTES

Con fecha 7 de junio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Méxice, ejercid su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucidn, presuntos
incumplimientos en materias de desarrollo urbano {uso de suelo), establecimiento mercantil y ambiental {ruido),
en el predic ubicado en Czlle Balbanera nimero 7o, Colonia Juan Escutia, Alcaldia fztapalapa; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 1° de julio de 2022, -------mmmmm e

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y se informd a la persona denunciante las gestiones realizadas, en términos de los articulos 5 fraccion
VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de |a Ley Orgénica de la Procuraduria Ambienta! y del Ordenamiento Territerial
de la Ciudad de México, asi como de su Reglament . ---------semrmmmmmmm oo oo oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable alas materias de desarrollo urbano (uso de suelo),
y ambiental (ruido), como son: el Pragrama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en lztapalapa, Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento, Ley de Establecimientos Mercantiles, Ley Ambiental de Proteccion ala Tierra
y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas de ia Ciudad de Mexico. -------emmmmmmemanrnmm s

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo

S T S B B T T R i et oL B

i T f




PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

Qo TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o :o GOBIERNO DE LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
J CIUDAD DE MEXICO

o Expediente: PAOT-2022-3215-50T-852

1. Enmateria de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil.

La Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones Il y lll, que la
planeacién del desarrolic urbano y el ordenamiento territorial se ejecuta a través de los Programas Delegacionales
de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo
43 de la Ley encita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de
ot oL [ T T T

Asimismo, el articuio g2 parrafos dos y tres de la Ley antes referida y el articulo 158 del Reglamento de dicha Ley,
refieren la clasificacion de ios Certificados de Zonificacion de Uso de Suelo, siendo estos [os siguientes: ------w--wmv

"(...) I. Certificads Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen fos instrumentos de planeacion de desarroflo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad
0 posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permise, autarizacion o licencia alguna.

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publics en el gue se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
plarieacion de desarrolio urbanoe, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrnicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre elios ni constituye permiso, autorizaciorn
o licencia alguna.

L. Certificads de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el docurmento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitime y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrolio Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid (L..)", ===--=sarmemem oo e

En materia de estabiecimiento mercantil, de confermidad con el articulo 2 fraccion IV de la Ley de
Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, establece que el Aviso es la manifestacion bajo protesta
de decir verdad efectuada por personas fisicas o morales, a través del Sistema, de que se cumplen los requisitos
previstos para la apertura de un estabiecimiento MErcantil. -- e e s e

Adicionalmente, los articulos 10 Apartado A fraccion i, 35 fraccion XlIl y 38 de la Ley en comento, establecen los
Titulares de los establecimientos mercantiles tienen la obligacion de tener en el establecimiento mercantil el
original o copia certificada del Aviso o Permiso; el cual de confermidad con el articule 6 de la Ley en comento
debera ser solicitado a través del Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la
Secretaria de Desarrollo Economice de la Ciudad de MExICO. - -=msemmmmmmmm s
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Asi también, el articulo 39 de la misma Ley, prevé que el Aviso permite al Titular a ejercer exclusivamente el giro
que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con el usc de suele permitid.--««-«--e-crrmmmeaeromanes

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbane vigente en Iztapalapa, al predio objeto de
investigacion, le aplica la zonificacion HC 3/40 B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de
altura, 40 % minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m® de terreno) en donde el use de suelo

para salones para fiestas infantiles y jardines para fiestas, Gnicamente se encuentran permitidas en planta
BB E  n0mm nrmmimmnmnm s mm i e i it e i e R S o S A LA L S S S S

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria enlas inmediaciones
del predio cbjeto de denuncia, se constatd un inmueble preexistente de 3 niveles, con caracteristicas de uso
habitacional y una cortina metalica, sin ostentar alguna denominacion social. ----=--seemmmemme e

Sobre el particular, esta Subprocuraduria, gird oficio al propietario, representante legal, poseedor y/o Respensable
del inmueble cbjeto de denuncia con |a finalidad de-que este aportara elementos que acrediten el funcionamiento
del establecimiento objeto de denuncia; en atencién al requerimiento mediante escrito recibide en fecha 1z de
septiembre de 2022, una persona que se ostenté como propietaria del inmueble de mérite manifesto que ne existe
establecimiento mercantil al cual se hace referencia, ni se desarrolla actividad mercantil. -----—---e e

En relacién con lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrolla Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si el uso de suelo para saldn de
eventos en el inmueble mérito se encuentran permitidos de conformidad con la tabla de usos del suelo permitidos
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa v si ha emitido Certificado de Uso de
Suelo, en cualquiera de sus modalidades, en el que se acredite el use de suelo para las actividades de
estacionamiento publico y salén de eventos en el inmueble de mérito, de ser el caso remitir copia certificada del
mismo, asi como de las documentales que sustentaron su emisidn. En respuesta, mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DG/309/2022 de fecha 15 de julic de 2022 el Director de Geomatica adscrito a esa Secretaria
informd que una vez realizada la busgueda y el andlisis en los archivos electrénicos def area, sobre la emisidn de
Constancia y/o Certificade de Zonificacion de Uso de Suelo {en cualquiera de sus modalidades de |a Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento) no se localizo antecedente alguno. -----------mmmmommemmmmoo e

Adicionalmente, mediante oficio SEDUVIIDGOU/DRPP/2277/2022, de fecha 25 de julio de 2022, Ia Direccién del
Registro de Planes y Programas de esa Secretaria informdé que no se localizo antecedente de Constancia yfo
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo para el predio de mérito, asi también que al inmueble de referencia le
aplica la zonificacion HC 3/40 B (Habitacional cen Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de altura, 40 %
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minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100.00 m2 de la superficie total del terrena), en donde el
uso de suelo para saldn de eventos en cualquier superficie a ocupar del predio se encuentra prohibido, -------—----

Asi{ también, esta Subprocuraduria solicite mediante oficios PAOT-05-300/300-6381-2022 vy PACT-05-300/300-
10174-2022 de fechas 18 de julio y 22 de noviembre de 2022, a la Direccion General Juridica de la Alcaldia
lztapalapa, Informar si cuenta con Aviso yfo permiso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), para el establecimiento mercantil con gira de saldn de eventos en el
inmueble referide, asl comoe 2l certificado de uso de suelo; sin que a la fecha de emision del presente haya dado
respuesta alo solicitado. - mmmsmm s

En conclusién, del analisis de las documentales que integran el expediente se desprende que de conformidad con
el Programa Delegacional de Cesarrollo Urbano vigente para lztapalapa el uso de suelo para saldn de eventos en
el inmueble de mérito no se encuentra permitido, no obstante, no se constatd el funcionamiento de algin
establecimianto CONESe Girg, —---mrmmrmmsmmm e e

2. En materia ambiental (ruido}

El articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccion ala Tierra de la Cludad de México, prevé que todas las personas
estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes establecidos por las normas
aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistermas de reduccién de emisiones que determine la
Secretaria del Medic Ambiente de [a Ciudad de México. - -=mmmmmrmemooms e

Asi tambien, la Ley en comento prevé en sus articulos 61 BIS y 61 BIS 1, que la Licencia Ambiental Unica para el
Distrito Federal es el instrumenta de politics ambiental por el que se concentran diversas obligaciones ambientales
de los responsables de fuentes fijas que estan sujetos a las disposicicnes de esta Ley, mediante la tramitacion de
un solo procedimiento que ampare los permisos y autorizaciones referidos en la normatividad ambiental. Aunado
a que losresponsables de fas fuentes fijas deberdn presentar a la Secretaria, enun plazono mayor a 6o dias habiles
a partir del inicio de operaciones del establecimiento, la solicitud correspondiente. == -eeseeecoococmmcmemeoeeeee

Lo anterior, en relacion con e! articulo 151 del citade Ordenamiento, que prevé que se encuentren prohibidas las

emisiones de ruido que rebaserilas normas oficiales mexicanas y las normas ambientales parala Ciudad de México,
LOMCSPONMIEATes, ooty oo oot o e i e R S BB

En relacion con lo anterior, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, para la Ciudad de México, prevé que los
responsables de fuentes emisoras deberdn cumplir con los requisitos y limites maximas permisibles de emisiones
de ruido, para el punto de referencia NFEC, de 62 dB (A) para el horario de 1as 20:00 2 06:00 hOras. ---cweoeeeemmmee.
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Durante el reconocimiento de hechos realizado en las inmediaciones de! predio objets de denuncia, se constato
uninmueble preexistente de 3 niveles, con caracteristicas de uso habitacional y una cortina metalica, sin ostentar
algura dencminacion social, desde [z vfa pUblica no se percibié emisiones sonoras derivadas de la operacior de
algun estahleCimientO, —-cmmm et

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria gird oficio al propietario, representante legal, poseedor yio
encargado del establecimiento objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho correspondan y aportara el programa calendarizado de las acciones implementadas a fin de
dar cumplimiento ala Norma Ambiental NADF-0o5-AMBT-2013; en atencién al requerimiento mediante recibido
en fecha 12 de septiembre de 2022, una persona que se ostentd como propietaria del inmueble de mérito
manifestd que no existe establecimiento mercantil al cual se hace referencia, ni se desarrolla actividad mercantil.-

En conclusion, del reconacimiento de hechos realizado en el inmueble no se constatd el funcionamiento de un
salén de eventos en consecuencia no se percibieron las emisiones generadas por ese girg, lo que actualiza lo
dispuesto en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente
Territorial de la Ciudad de México, al existir una imposibilidad material parz {a continuacidn de lz investigacion. ---

Cabe senalar que el estudio de lcs hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con fos articulos 21 sequndo parrafoy 30 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, go fraccian X y g4 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 dei Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion sUpletoria, «-----msmmmsmm s

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Balbanera nimero 70, Colonia Juan Escutia, Alcaldia lztapalapa, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa, al predio
investigado le aplica la zonificacidén HC 3/40 B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
maximos de altura, 40 % minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 10c m* de terreno) en
donde &l uso de suelo para salon de eventos en cualquier superficie a ocupar delf predio se encuentra
PrORI DI 0 o m e m oo e

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
un inmueble preexistente de 3 niveles, con caracteristicas de uso habitacional y una cortina metalica, sin
ostentar alguna denominacién social, desde la via publica no se percibi¢ emisiones sonoras derivadas de la
operacién de algin estabiecimiento, i que actualiza lo dispuesto en el articulo 27 fraccién V! de la Ley
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Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir una
imposibilidad material para la continuacion de la investigagion. -====«r==rmesmmemem s

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitides para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resuitado de la misma se
emite en su centexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras avtoridades en el ambito
de SUS respectivas COMPELEMTIAS. =nxnrnmmrsmm s m o e oo m e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumentc es de
DB G VBT B~ e vt r o

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articule
27 fraccién VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
SEGUNDO. - Notifiguese la presente Resolucion a la persana denunciante, —=----—w--semmsmmrmmrasom oo

TERCERO. - Remitase el expediente en el gue se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
Y TS GUANTD. ~ o mmomrr e e e e eSS e St e i

Asilo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MéxXic. «--eoceoemmmmmomemoeecoecee e
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