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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-1123-S0T-384

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Meéxico, a3 [} SEP 7115

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccién IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2015-1123-
S0OT-384, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 10 de abril de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Distrito Federal solicité que sus datos personales
fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta institucion una “(...) Los
trabajos de construccion y/o demolicién sin permiso ni autorizaciones de parte de la Delegacion, que se
lleva a cabo en el inmueble ubicado en Calle Cuernavaca nimero 152, Colonia Hipédromo Condesa,
Delegacion Cuauhtemoc (...) Es importante sefialar que este inmueble estd catalogado conforme al
Programa Delegacional para la Delegacion Cuauhtémoc, por lo que no esta permitido la modificacion de
la estructura original (...)".

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante el Acuerdo de fecha 22 de julio de 2015, admitié a tramite la denuncia
presentada respecto a posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y
construccion (demolicion y obra nueva) en Calle Cuernavaca nimero 152, Colonia Hipédromo Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc; el acuerdo se notificé a la persona denunciante el 30 de julio de 2015,
mediante correo electrénico.

En atencion a lo instruido en el numeral SEXTO del acuerdo referido en el parrafo anterior, personal
adscrito a esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del predio de mérito, con la finalidad
de realizar la visita para el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando las respectivas actas
circunstanciadas, en las que se hizo constar lo siguiente;

Reconocimiento de hechos de fecha 27 de abril de 2015: se observd un inmueble de 2 niveles, con
una lona blanca en la azotea, en donde se realizaban trabajos de construccién. Las ventanas de la
planta baja se encuentran tapiadas por lo que no es posible observar el interior.

Reconocimiento de hechos de fecha 21 de julio de 2015: se observé un inmueble de 2 niveles,
totalmente edificado; el cual se encuentra en esquina con la calle Cuernavaca y un predio usado como
area verde. Al momento de la presente diligencia se constaté que el inmueble en cuestién esta cubierto
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por lonas blancas, en las cuales se encuentran sellos de suspension de actividades con numero de folio
DC/DGJYG/SVE/OVO/302/2015. — e

Requerimiento de manifestaciones y presentacién de pruebas

Se gird oficio al propietario, poseedor, director responsable de obra y/o representante legal de la obra
que se realiza en el predio de mérito, emplazandolo para aportar pruebas y manifestarse de los hechos
denunciados, el cual no fue posible notificar, toda vez que el inmueble se encontraba con sellos de
UL o L= Y[ B

Requerimientos a las autoridades

Se solicito a las autoridades que cuentan con competencia para la atencion de los hechos denunciados,
lo siguiente:

A la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secrefaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito_Federal.- (of. PAQT-05-300/300-3378-2015, de fecha 22 de julio de 2015) informar si el
inmueble objeto de denuncia, esta ubicado dentro de un area de conservacion patrimonial, asi como si
emitio opinién para los trabajos de remodelacién. Mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1914/2015,
de fecha 12 de agosto de 2015, informé que el inmueble de referencia se localiza en Area de
Conservacion Patrimonial indicada en el Decreto del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuauhtémoc, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién Numero 4 en Areas de
Actuacion, asi como que colinda con el numero 146 de la misma calle incluido en el listado de
inmuebles con valor artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes.

A la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-
(of. PAOT-05-300/300-3375-2015, de fecha 22 de julio de 2015) informar si esa Direccion General,
otorgé Dictamen Técnico Favorable al proyecto de remodelacion del inmueble objeto de investigacion.
Mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1914/2015 de fecha 12 de agosto de 2015, informd que no se
localizaron antecedentes en materia estrictamente de conservacién patrimonial respecto a la
construccién en el inmueble objeto de investigacion. s e

A la Direccién General Juridica v de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc.- (of. PAQT-05-300/300-
3376-2015, de fecha 22 de julio de 2015) instrumentar visita de verificacién en materia de construccion,
respecto a contar con Registro de Manifestacién de Construccién para las obras ejecutadas. Sin que al
momento de la emision de |a presente Resolucion haya emitido respuesta.

A la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc.- (of. PAOT-05-
300/300-3377-2015, de fecha 22 de julio de 2015) informar si cuenta con Registro de Manifestacién de

Construccién, Certificado de Uso de Suelo, Opinién Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y/o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes, y en su caso, dé vista a la Direccion
General Juridica y de Gobierno de esa Delegacion, a efecto de que se instrumente visita de verificacion
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en materia de construccion en el sitio, Mediante oficié DGODU/2653/2015, de fecha 20 de agosto de
2015, informé que se |ocalizé dentro de sus archivos el Aviso de Realizacion de Obras que no requieren
Manifestacion de construccion o Licencia de Construccién Especial, folio numero 6104, de fecha 3 de
noviembre de 2014,

A la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes - (of. PAOT-05-300/300-3466-2015, de fecha 24 de julio de 2015) informar si ha otorgado el
Visto Bueno para intervencién del inmueble objeto de denuncia y en su caso proporcione copia del
soporte documental respectivo. Mediante oficio 1637-C/0946, de fecha 10 de agosto de 2015, informé
gue el inmueble, por las caracteristicas arquitecténicas que presenta y la época de construccién, esta
incluido en la Relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico, no se ha emitido visto bueno para la
intervencién del inmueble. Adicionalmente, indicé que realizé visita técnica, en donde pudo constatar
que se realizan trabajos de demolicion al interior de dicho inmueble, por lo que solicitdé a la Direccion
General Juridica y de Gobierno en la Delegacién Cuauhtémoc mediante oficio 1058-C/0582, de fecha
26 de mayo de 2015, instrumentar visita de verificacion y realizar la suspension inmediata de los
trabajos.

Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAQOT-05-300/300-5413-2015, de fecha 28 de septiembre de 2015, esta
Subprocuraduria informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento
por parte de este organismo descentralizado, para |la atencién de su denuncia, mismo que fue notificado
el dia 30 del mismo mes y afio, por medio de correo electronico.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracién de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgdnica de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccién X y 94 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.

Desarrollo urbano (zonificacién)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el 15 de julio de 2010, establece en su articulo 33 fraccion |l, que la planeacién del desarrollo
urbano se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a |a exacta observancia de los programas.
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Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 29 de septiembre de 2008, al
predio investigado le aplica la zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 20%
minimo de area libre.

Derivado de la investigacién realizada por personal adscrito a esta Entidad, se identifico que fue
demolido el interior del inmueble ubicado en Calle Cuernavaca numero 152, Colonia Hipédromo
Condesa, Delegaciéon Cuauhtémoc y edificada una construccion (obra nueva), la cual no conto con
Registro de Manifestacion de Construccion.

En razén de lo anterior, no se contd con la documental, en la que se asentaran las caracteristicas
especificas del proyecto respecto a la superficie de construccion, superficie minima de area libre,
desplante y nimero de viviendas, por lo que le corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal realizar |a visita de verificaciéon en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y resolver
conforme a derecho a fin de cumplir con |a zonificacién que le asigna al sitio el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano en la Delegacién Cuauhtémoc.

Construccién (demolicién y obra nueva)

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal dispone en su articulo 47 que para efectos de
construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 del
mismo ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
manifestacion de construccién correspondiente.

El Reglamento en cita, dispone en sus articulos 55 y 57 fraccion IV, que se requiere de Licencia de
Construccion Especial antes de demoler o desmantelar una obra o instalacién.

En relacion con lo anterior, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, informa
que para el inmueble ohjeto de denuncia se cuenta con Aviso de Realizacion de Obras que no requieren
Manifestacion de Construccidn o Licencia de Construccién Especial, contemplado en el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, sin embargo, los trabajos constatados por
personal adscrito a esta Subprocuraduria se refieren a trabajos de demolicién parcial y obra nueva.-—----

En ese sentido, la Direccion Juridica y de Gobierno en Cuauhtémoc, inicio procedimiento en materia de
construccién bajo el numero DC/DGJYG/CVR/OVO/302/2015, por lo que le corresponde substanciarlo,
imponiendo las sanciones aplicables a efecto de cumplir con lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.
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Modificacién de un inmueble catalogado

El articulo 53 inciso f, fraccién IV, tercer parrafo del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, prevé que cuando se trate de inmuebles en area de conservacion patrimonial del Distrito
Federal, se requiere ademas, cuando corresponda, el visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes,
asi como la responsiva de un Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico.

De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
la demolicién parcial del inmueble objeto de denuncia.

En ese sentido, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, indicé que el inmueble objeto investigado se localiza en area de
conservacion patrimonial colindante a un inmueble incluido en el listado de inmuebles con valor artistico
compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes.

Al respecto, la Direccion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes, no emitidé visto bueno para la intervencion del inmueble objeto de denuncia,
por lo que dio vista a la Delegacién Cuauhtémoc, a efecto de instrumentar visita de verificacién y
suspension inmediata de los trabajos que se ejecutan en el inmueble de mérito.

Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato la
imposicion de sellos de suspension de actividades por parte de la Direccion General Juridica y de
Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc.

Resultado de la Investigacién

1. Al predio objeto de investigacion ubicado en Calle Cuernavaca numero 152, Colonia
Hipédromo Condesa, Delegacion Cuauhtemoc, le aplica la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3
niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

2. Alinmueble de objeto de investigacién le aplica la Norma Particular de Ordenacion Numero 4
en Areas de Actuacion, puesto que se localiza en una area de conservacion patrimonial,
encontrandose dentro del listado de inmuebles con valor artistico del Instituto Nacional de
Bellas Artes, no obstante, no conté con visto bueno por parte de ese Instituto para su
intervencion.-

3. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Entidad,
se constatd la ejecucidn de trabajos consistentes en la demolicién parcial del inmueble de
mérito y obra nueva, asi como la imposicion de sellos de suspension de actividades por la
Delegacion Cuauhtémoc.
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4. El proyecto investigado no contd con Licencia de Construccién Especial para demolicion, ni
con Registro de Manifestacién de Construccion, en la que se asentara las caracteristicas
particulares de la obra, respecto a superficies de construccion, superficie de area libre, por lo
que corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa, instrumentar visita de verificacion
en materia de desarrollo urbano (zonificacion), en el sitio y resolver conforme a derecho, =====---

5. La Direccién General Juridica y de Gobierno en Cuauhtémoc, inicié procedimiento en materia
de construccién con numero DC/DGJYG/SVR/OVO/302/2015, imponiendo la suspension de
actividades en el inmueble investigado, por lo que le corresponde substanciarlo imponiendo
las sanciones aplicables a efecto de dar cumplimiento al Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal.----------- -

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se.

RESUELVE

PRIMERQO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal. GRTEEEEEEE

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de Cuauhtémoc y a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

TERCERO - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. i

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Aryental y del Ordenamiento Territorial del Distrito

Federal.
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