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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 19 SEP 2018

CDMX

SOT-554

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ords
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones t y XI, 6 fracg
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lil, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Arn
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion Iy 101 primer
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente namero PA
1491-S0OT-554, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizadg

namiento
onlv, 15
hbiental y
arrafo de
(OT-2015-
, emite la

presente Resolucion considerando los siguientes:
ANTECEDENTES

Con fecha 19 de mayo de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de |
Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica de Distrito Federal, ejerciendo su derecho
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio
Institucidn, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y cof

A Ley de
B solicitar
bnte esta
struccion

{obra nueva) en el predio ubicado en Calle Damas nuimero 72, Colonia San José Ingurgentes,

Delegacion Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 11 de mayo de 201

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solig
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la

itudes de
persona

denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones

y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la (

Ciudad de

México, asi como 90 de su Reglamento.
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLIE

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrol
(zonificacion) y construccion (obra nueva) como son La Ley de Desarrollo Urbano de la (

ES

o urbano
iudad de

México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez y el Reglgmento de

Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicabls

, se tiene

{o siguiente:

Conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, pulb

licado en

fecha 06 de mayo de 2005, al predio objeto de investigacion le aplica la zonificacion Habitacional 3
2
m” de la

niveles maximos de altura, 30% de area libre, densidad baja: una vivienda por cada 100
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superficie de terreno (H 3/20 B).

De los reconocimientos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté la
existencia de un predio delimitado por tapiales, en el que se observaron sellos de clausura impuestos
por parte de la Delegacién Benito Juarez, sin que se realizaran trabajos de construccién en el predio.----

Mediante oficio AUSLE/FS/045/15, de fecha 31 de agosto de 2015, la Direccidn de Desarrolio Urbano
en Benito Juarez, informé que no se localizé en sus archivos ningun tramite de Licencia de Subdivision,
Fusién y Relotificacién para los predios ubicados en las Calles Damas 72 y 74 y Perpetua 36.---—------—---

Adicionalmente, mediante oficio UDMLEC/1012/2015, de fecha 29 de mayo de 2015, la Direccion
General de Obras y de Desarrollo Urbano en Benito Juarez, informé que no se encontré Registro de
Manifestacién de Construccién y/o Licencia de Construccion Especial.

Para el predio investigado, se ingres6 ante la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, solicitud de Modificacién al Programa de Desarrolio Urbano con fundamento en el articulo 41
de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, registrada con el nimero de folio 88448-
341COHI14, publicando el Aviso en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, en fecha 14 de
noviembre de 2014, para un proyecto consistente en lo siguiente:

Superficie | Superficie | Superfic Superficie Niveles Viviendas Sotano
del de ie libre total de sobre
terreno desplante construccion banqueta
1,893.18 1, 347.33 545.85 14, 850.62 me 8 67 3 (144 cajones
m? m? m? de
71.16% equivale estacionamiento)
nte al Imagen aproxmada de los proyecios soficilados
28.84 %

El citado proceso conté con una etapa de consulta pablica del 18 de noviembre al 08 de diciembre de
2014, en la que se colocd un letrero en el acceso del predio investigado, con los datos de proyecto, sin
que se ingresara ante la Secretaria de Desarroilo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, escritos
por parte de vecinos, manifestando su opinién al proyecto solicitado, como informé mediante oficio
SEDUVI/DGDUI00S7/2016, de fecha 16 de febrero de 2018, la Direccion General de Administracion
Urbana de Desarrollo Urbane de la Secretaria referida anteriormente.

Es importante sefialar que el proyecto propuesto incluye la construccion de 67 viviendas en 8, niveles
de altura, 3 sotanos para 144 cajones de estacionamiento que se sustenta en el Estudio Teécnico
Urbaneo del proyecto presentado conforme a los lineamientos sefialados por el Reglamento del Comite
Técnico de Modificaciones a los Programas de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, apartado
Imagen Urbana y Espacio Publico, pagina 43, en donde se destaca o siguiente:
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“(...) ubicado en una zona con muy buena conectividad tanto para peatones como para
considerando que se trata de una zona con intensidad de uso habitacional (...) privilegiadd
conexiones viales y de transporte ptblico en la Delegacidn Benifo Juarez, donde existen varia
comunicacion a nivel local que conforman el espacio publico, donde se encuentran ¢
estructuradores de amplia movilidad y cobertura, como lo son al este Avenida Insurgentes, af
Calle Félix Parra y al sur la Avenida José Maria Velazco y al Norte la Calle Capuchinas (...) §
vias primanas inmersas en la zona, Circuito Interior en su tramo de Rio Mixcoac y la

X

1O

SOT-554

ehiculos,
por sus
K vias de
ementos
Qeste la
jendo {as
Avenida

Insurgentes que va de norte a sur (...)".

No obstante io anterior, en la zona en donde se propone el desarrollo objeto de investigad
Subprocuraduria tiene conocimiento de 6 proyectos adicionales, en la Colonia San José Insurg
el predio ubicado en Avenida Revoluciéon numero 1062, un proyecto consistente en 42 vivien
niveles de altura y 2 so6tanos para 103 cajones de estacionamiento; Calle Mercaderes 68,
construccion de 4 niveles y un sétano; Calle Miguel Norefia 29, para un proyecto de 18 vivier

ién, esta
entes en
das en 8
pbara una
dasen 6

niveles de altura; Félix Parra 100, para un proyecto de 4 viviendas en 4 niveles de altura y 8 c3jones de

estacionamiento; Capuchinas 34, para un proyecto de 18 viviendas en 5 niveles de altura, C4
103, para un proyecto de 12 viviendas en 4 niveles y Acordada 33, para un proyecto de 6 vivier|

puchinas
dasen 3

niveles de altura, 1o que adicionaria en 58 viviendas a las existentes en la zona para los proygctos que

se desarrollan y 67 viviendas mas por el proyecto solicitado.

En ese sentido, los desarrollos propuestos para esa zona tendrian una proyeccion que se reprg

b senta en

la siguiente imagen: ----

La suma de todos estos proyectos modificaria la demanda existente de servicios, infraesfuctura y
movilidad de la estructura vial en la zona; maxime que en el programa Delegacional de DQesarrollo
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Urbano vigente en Benito Juarez, en el apartado ‘Diagnéstico”, ia Delegacion, por estar contenida
dentro de la denominada Ciudad Central, concentra servicios y equipamientos de gran tamario, los
cuales atraen cerca de 400 mil viajes, ademéas de ser el paso obligado para transitar a las otras
delegaciones, asi como a la Zona Metropolitana.

Asimismo, en el referido apartado se indica que es importante prever la configuracion de la estructura
urbana en el futuro préximo, con el objeto de prever en eila los elementos de equipamiento y de
servicios necesarios para atender a la nueva poblacién, asi como a la poblacién existente y de esta
manera confrarrestar los rezagos sociales que se presentan.

En razon de lo anterior, previo a la autorizacion de cualquier solicitud de Maodificacion al Programa de
Desarrollo Urbano, en el predio ubicado en Calle Damas 72, Colonia San José Insurgentes, es de suma
importancia que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, tome en cuenta
lo sefialado en el Diagnostico del actual Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para
Benito Juarez, en su casg realizar una consulta ciudadana efectiva respecto del proyecto solicitado y los
que se pretendan realizar en fa zona.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria. ~maremmam-n---

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Damas numero 72, Colonia San José Insurgentes, Delegacion
Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en esa
Demarcacion, le corresponde la zonificacion Habitacional 3 niveles maximos de altura, 20%
de area libre, densidad Baja: una vivienda por cada 100 m? de la superficie de terreno (H
3120 B).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté la existencia de un predio delimitado por tapiales en los que se observan selios de
clausura impuestos por la Delegacién Benito Juarez--—-—

3. El predio ubicado en Calle Damas ndmero 72, cuenta con solicitud de Modificacion al Programa
de Desarrollo Urbano prevista en el articulo 41 de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de
México, ante la Secretaria de Desarrollo Urbane de Ciudad de Mexico, para cambiar de
Habitacional 3 niveles maximos de altura, 20% de area libre, densidad Baja: una vivienda
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por cada 100 m?, a un proyecto consistente en la construccion de 67 viviendas en 8
de altura, 3 sotanos para 144 cajones de estacionamiento; la cual se encuentra er

XICO

SOT-554

, niveles
proceso

de ser asignada a una sesion y dictaminada por el Comité Técnico de Modificaciones a los

Programas de Desarrolio Urbano.

4. Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
cuenta la situacion que presenta la zona, conforme al Programa Delegacional de [
Urbano vigente para Benito Juarez, para que en su caso y de ser procedente, considers
cambio de uso de suelo para el predio ubicado en Calle Damas nimero 72, Colonia

tomar en
esarrollo
negar el
Ban José

Insurgentes, Delegacion Benito Juarez.

5. La modificacién al citado Programa, impactara en la afluencia vehicular y dificultad de
de 1as vias primarias inmersas en la zona, como son Circuito Interior en su tramo de Rid
y la Avenida Insurgentes, categorizadas a su vez como corredores urbanos que co

transito,
Mixcoac
hectan la

Delegacion Benito Juarez con el resto de la Ciudad, en consecuencia mayor denpanda en

servicios publicos e infraestructura en la zona.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, po
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimig

para su
lo que el
ftos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo

de este

instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMEROQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo p
el articulo 27 fraccién 111, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento

evisto en
Territorial

de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion G
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrolto Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.—-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Jurig

Eneral de

icos para

su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocyrador de

Ordenamiento Territorial de ia Procuraduria Amabiental y del Ordenamiento Territorial de la C

judad de

México.
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