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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, 2 3 () SEP 2015~

Lz Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal, con fundamento en |os articulos 5 fracciones | y XI, & fraccion IV, 15 BIS 4 fraccionss | v
X, 21, 27 fraccion |1, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de |a Procuraduria Armbiental y del Ordenamiente Territoral
del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccién |, y 101 primer parrafo de su Reglamento, habiendo analizade
los elementos contenidos en el expedients nimero PADT-2015-1182-530T-424, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resclucién considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de abril de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Distrito Federal, ejercie su derecho a solicitar la configencialidad de sus
datos personales denuncid ante esta Institucion que *(...) en la calle del (sic) Damas N°. 45 entre Capuchinas
¥ Av. Flateros en la Colonia San Joseé (nsurgentes, Delegacion Benita Juarez (...) Aclualmente [se] esta
construyvendo § niveles por encima de calle con numero indeterminado de viviendas vy sin exihibir licencia de
construccion ni lipo de cbra {...)". . -

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria. mediante Acuerdo de fecha 17 de junio de 2015, admitid a tramite la denuncia
presentada respecto a posibles imegulandades en materia de desarrollo urbano (zonificacion) ¥y en materia de
construccion (obra nueva) en el predio ubicado en Calle Damas ndmero 45, Colonia San José Insurgentes,
Celegacion Benito Juarez, el acuerdo se notlficd a la persona denunciante, mediante correo electrdnico en
fecha 1% de junio de 2015, -- -

En atencion a lo instruids en el numeral SEXTO del Acuerdo referide en el parrafo anterior, personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constituyé en las inmediaciones del predio de mérito, con |a finalidad de realizar las
visitas para los reconocimientos de los heches denunciados. levantando las respectivas actas
circunstanciadas en 1as que s& asentd lo siguiente:

Reconocimiento de hechos de fecha 21 de abril de 2015: (. ) se obsarva un cuerpo consiructivo en
proceso de efecucion con un 85% estimado de avance {...) (s& observa el afine de detalles en acabadcs) y
aparentamente deshabitado, construide por 5 niveles (sic) mas semisctana (...} en la planta baja aun se
encuenira delimitado con fapiales de madara {...) No s& observa letrero de obira ()" ——mesmemmmmmmmem e

Reconocimiento de hechos de fecha 8 de julio de 2015: *(...) Se constatan aclividades de construccion
consistentes en reparacion de bangueta y acabados en planta baja y en fachada principal. No se observan
fetrercs que contengan dalos de la obra (...}

Reconocimiento de hechos de fecha 15 de julio de 2015: Se observa un predio donde se gjecutan
aclividades de construccicn de un inmueble de 6 niveles la cual se encuentra en etapa de acabados, no se
encuentra habitada ni se observa letrerc de obra, no exisie procedimiento instaurado en &l lugar y se exhibe
informacion de la venta de los departamentos, -
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Requerimiento de manifestaciones y presentacién de pruebas

Se gird oficic al propietario, poseedor y/o director responsable de la obra que se realiza en el predio objeto de
investigacion, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados,
mismo que fue notificado mediante cédula en fecha 8 de julio de 2015 Al respecto, mediante oficio
presentado en fecha 20 de juio de 2015 una persona que se ostentd como Representante Legal de SE
URBANA" S.A. de C V. aportd copia simple, entre otras, de |as siguientes documentales;

+ Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 13645-151PRBR13, expedido &l 20 de mayo
de 2013, por la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda del Distrito Federal

+ Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folic 1113, expedida en fecha 15 de junio de 2015, por
la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbane de la Delegacion Benito Juarez

o  Registro de Manifestacidn de Construccion tipo B para obra nueva folio FBJ-0251-13. ge fecha 20 de
septiembre de 2013 y vigente al 20 de septiembre de 2016, ante la Delegacion Benito Juarez, ————-

« Memaoria arguitectdnica descriptiva,

+ Proyecto de proteccion a colindancias

» Planos Arquitectonicos (plantas, cortes y fachadas) con las claves ARQ-01. ARQ-01, ARQ-01, ARQ-
01, ARQ-01, ARQ-02, ARQ-04, ARQ-05, ARQ-D8, ARQ-07, ARQ-08, ARQ-08, ARQ-10, ARQ-11,
ARG-12, ARQ-13 y ARQ-14,

Requerimientos a las autoridades

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los hechos denunciados, lo
siguiente: = =

A la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de fa Deleqacitn Benito Juérez. - (of. PAOT-05-300/300-
2482-2015 y PAQCT-08-300/300-3288-2015, de fechas 17 de junio y 21 de julio de 2015); Informar si cuenta
con Registro de Manifestacion de Construccidn, Memoria Descriptiva de Proyecto Arquitecténico, Proyecto de
Proteccion 2 Celindancias. Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial y Certificado de Uso de Suelo en
cualquiera de sus modalidades, para &l predio motivo de denuncia

A la Direccion General de Administracion Urbana de iz Secretarla de Desarrollo Urbane y Vivienda del Distrito
Federal - {of. PAOT-05-300/300-2481-2015 y PAOT-05-300/300-3284-2015 de fecha 17 de junic y 21 de julio

de 2015): Si ha emitido algun Certificade de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades para el predio
de inlerés, 2n caso de haber emitido Cenificado en 2l que se acredite la aplicacidn de la Norma General de
Ordenacion numero 26, remitz copia certificada asi como de la Corrida Financiera correspondiente. Mediante
oficio SEDUVIIDGAU/DRP/15044/2015, de fecha 6 de julio de 2015, remitia, entre otros, copia certificada del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 13645-151PRBR 13, con fecha de expedicion del 20
de mayo de 2013 y Cerrlda Financiera utilizada para tramitar dicho Certificado .

Informe a la persona denunciante

Mediante oficio de fecha 30 de septiembre de 2015, esta Subprocuraduria informé a la persona denunciante
sobre |2s diligencias practicajas. hasta ese momenio, por parte de este Organismo Descentralizado. en
atencion a su escnto de denunciz,
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ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

E! estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracidn de las pruebas contenidas en el expediente gue
nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio pleno, se realiza de
conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 80 fraccion X y 84 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distritc Federal, de
aplicacidn supletoria. -

En materia de desarrollo urbano (zonificacidon) y en materia de construccion (obra nueva)

La Ley de Desarrolio Urbano de! Distrito Federal vigente dispone en su articulo primero que las disposicionas
de [a citada ley son de orden piblico e interes general y social que tienen por objeto establecer las bases ce la
politica urbana del Distnito Federal, mediante la regulacion de su ordenamiento temritorial y que contemple la
proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y 1a funcién del desamrolio
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal -

En consecuencia, el articulo 43 de la citada Ley establece que las personas fisicas 0 morales, pitlicas o
privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. ---

Los articulos 3 fraccidn XXV y 33 fraccion |l de la Ley de Desarrolioc Urbano en comento dispone que los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se establecs
0 se ejecuta la planaamc-n del desarrolio urbano y el ordenamiento territonal de una Delegacion del Distrito
Federal

Al respecto. el articulo 48 de la Ley de referencia establece que el ordenamiento territorial, comprende el
conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacian entre la zonificacion y 105 Usos,
destinos y reservas del suelo del Distrito Federal con los asentamientos humanos, |las actividades y derechos
de sus habitantes y las normas de ordenacién, asi como la reglamentacidn en materia de construccionss, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios.

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacion. la Ley de Desarrolio Urbano del Disinto Federal en sus
articulos 3 fraccion XXI y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la ocupacion y formas de
aprovechamiento del suelo y el espacio urbano. asi como las caracleristicas de las edificaciones, las
construcciones, ia transferencia de potencialidades de desarrolio urbano, el impacto urbano y las demas que
sefala esta ley; dichas normas se estableceran en los programas y en el reglamento de esta ley

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, prevé gue el Registro de Planes y Programas expedira los
certificados Unicos de zonificacidn de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo cor
derechos adquiridos. Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo &l documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrolio urbano. —

La Ley de Desarrolle Urbanc referida dispone en su articulo 89 que, entre otros, los certificados v demas
ctos admini I hubleran sido celebrados por error, dol a fe, seran os nulos por la
Administracien Publica, T ién los revocara de oficio cuandg no cumplan con las disposiciones legales
aplicables o sobrevengan cuestiones de Interés pdblico. En su caso, promovera el procedimiento de
lesividad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, en los términos de Iz Ley de
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Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, independientementa de las responsabilidades
administrativas o penales gue resulten,

Respecto de la construceién, el articulo 35 segunde parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal. dispone que la normatividad aplicable establecera los casos en que proceda la
declaracion o registro de manifestacion de los particulares, como requisito para el ejercicio de facultades
determinadas. En estos casos el tramite estara basado en la recepcion y registro de la manifestacion
bajo protesta de decir verdad de gque se cumple con las normas aplicables para acceder a dicho acto,
acompanada de los datos y documentos que éstas determinen, sin perjuicio de que la autoridad
competente inicie los procedimientos que correspondan cuando en la revision del tramite se detecte
falsedad en cuyo caso estara obligada a presentar denuncia en el Ministerio Publico para la aplicacion de las
sanciones penales correspondientes.

Esto cbedece a gue de acuerdo con el articulo 1°. en su primer y segundo parrafo, del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, ias disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas Técnicas
Complementarias, son de orden piblico e interés social Adicionalmente, sefiala que las obras de
construccidn, instalaciin, modificacion, ampliacién, reparacion y demolicién, asl como el uso de las
edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territoric del Distrito Federal, deben sujetarse a
las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vy su Reglamento; de este Reglamento,
sus Normas Técnicas Complementarias y demas dispesiciones juridicas y administrativas aplicables. -

En este sentido. los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigenta para el Distrito
Federal, precisan entre olros casos que para consfruir, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su
caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de o trabajos deberan registrar
la manifestaclén de construccion correéspondiente, para lo cual @l interesado debe presentar en el farmato
correspandiente y ante la autcridad competente, la declaracién bajo protesta ge decir verdad, de cumpllr con
este Reglamento y demas disposiciones aplicabies.

En esta senlido. una vez registrada la manifestacion de construccidn ¢ expedida la licencia de
construccidn especial, la Delegacion y en su caso la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, ejercera las
funciones de vigilancia y verificacién que correspondan, de conformidad con lo previsto en la Ley de
Desarrollo Urbano, la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito Federal y el Reglamento de
Verificacidon Administrativa para el Distrito Federal. Las verificaciones a que se refiere este Reglamento
tienen por objeto comprobar que los datos y documentos contenidos en el registro de manifestacién
de construccién y ¢e la licencia de construccidén especial, referentes a obras o instalaciones que se
encueniren en proceso o termnadas. cumplan con las disposiciones de la Ley, de los Programas, de ese
Reglamento y sus Normas y demas ordenamientos juridicos aplicables de conformidad con los articulos
50, 244 y 245 gel Reglamento de Construcciones para & Distrito Federal.

E! articulo 76 del Reglamento de Construcciones dispone que las alturas de las edificaciones, la superficie
construida maxima en los predios, asl como las areas libres minimas permitidas en los predios deben
cumplir con lo establecido en los Programas sefalados en la Ley, —-——emeeeees

El articulo 3 del Reglamento de Construcciones, establece que de conformidad con lo dispuesto por la Ley de
Desarrollo Urbano y 1a Ley Organica, la aplicacién y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de ese
Reglamento corresponde a la Administracidn. para lo cual tiene las siguientes facultades:

‘0 1, Registrar las manifestacionss de consiruccidn. asf como otorgar o negar licencias de constriccidn
gspecial y permisos para la gjecucian de las obras y el uso dg edificacionss y predios a que se refiere el articulo 1
de este Reglamento, (...)
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Vi. Practicar visitas de verificacion adminisirativa para que durante el proceso de gfecucidn y para que el usc gue
se haga 0 se haya hecho de un predio. esiructura, insialacidn, edificacidén o construccion, se gjuste a las
caracterislicas previamente regisiradas; (...)

XL, dmponer fas sanciones correspondienies por violaciones a este Reglamanto (... )" seeeeemcamimmn

De conformidad con el articulo 128 fraccion |l del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Distrite
Federal, es atribucién basica de la Direccléon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién, entre
oiras, la siguiente: e

*{...} Adticwio 126.- Son atnbuciones béswas de la Direcoidn General de Obras y Desarrolio Urbano: (...)

il. Rewizar los datos y documentos ingresedos para e registro de las manfestaciones de consiruccion e intervenir
en Iz venificacidn del desamrollo de los frabajos. en los ténminos de la Ley del instituto de Venficacdn Admimisiraina
del Distrio Federal, otorgar el registro de las obras ejecutadas sin la manifestacidn de construccion. expedir
licencias de consfruccion especial; y las demas que se le oforguen en malena de construcciones (.. )" ~—————

Per lo que el articulo 256 ultimo parrafo del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, establece
que procederd la revocacién del registro de manifestacién de construccién o de la licencia de
construccion especial, cuando scbrevengan cuestiones de oportunidad o interés publico en los términos
de ia Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal sens

En todo caso, de conformidad con el articulo 248 fracciones VI y VIl del mismo ordenamiento, una de las
sanciones por infracciones a este Reglamenio es la revocacion y la nulidad. mens

En este senlido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Benito Juarez,
publicade en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia § de mayo de 2005, al predio ublcado Calle Damas
numero 45, Colonia San José Insurgentes, Delegacién Benito Juarez, |e corresponde la zonificacion H 3/20/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccidn, 20% minimo de area libre, Densidad B: 1 vivienda cada 100
m* de terrenc) en donde el uso de suelo para vivienda se encuentra PERMITIDO.

Al respecio, al contar el predio de meérito con una superficie de 432.00 m?, le corresponde una supericie de
despiante de 34560 m?, superficie maxima de construccidn de 1,036.80 m?, y un area libre de 85.40 m?,
equivalente al 20% de la superficie del predio. para la edificacion de 4 viviendas en 3 niveles de aitura.

En el presente caso de investigacion, de los reconocimientos de hechos efectuados por personal adscric 2
esta Subprocuraduria, se constatd la construccion de una obra de 6 niveles y un semisotano, la cual no exhibe
en ei exterior datos del Registro de Manifestacion de Construccidn correspondiente.

Al respecio, derivado de la investigacion realizada se tiene conocimiento de que la Secrelaria de Desanoilo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, autoridad competente en materia de desarrollo urbanc y uso de susio
en términos de los articulos B fracciones | y IV y 92 de Ia Ley de Desarrolio Urbano del Disinto Federal y 18 de
su Reglamenio, expidid para el predio investigado el Cerfificado Unico de Zonificacién de Uso del Sueio folio
13645-151PRBR13, de fecha 20 de mayo de 2013, ei cual cerlifica que al predio le aplica |a Norma General
de Ordenacidon numero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés
Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal para efectos de obligatoriedad el 10 de
agosto de 2010, la ¢ual Incrementa las densidades e intensidades permitidas, correspondiéndole una
zonificacion directa H 6/20 (Habitacional, 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo de arsa libre},
y en concardancia con la Norma General de Ordenacion namero 1 “Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)", se podran ediflcar hasta de 32 viviendas, con una
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superficie de 85 m? por vivienda con indivisos y con un precio final de venta de 25.00 veces el salario
minimo anualizado (VSMA), squivalente a $590,834.12 MN, incluyendo cajon de estacionamiento, en una
superficie maxima de construccidén de 2,073.60 m?. o cual se fraduce en |o siguiente:

[Superficie del I Area libre minima (20%)  Aroa de Desplante Suparficio Maxima de Nimaro do
| terreno {80%) Construccion viviendas factibles
. isJpericie tial del {superficie toizl de (suparica ce {suzefice manma de
43200 m terrenc por0.20) = 88,40 terreno por 083 =  desplantel{numero de miveles | construccion entre
m Muss0m’ permitidos)= 2 07360m° | vivierda de (85 m’)
(432.00 m*)(0.20)= (432,00 m*)(D.80)= (345.50 m")(6 niveles (207380) =32
BE.40 m 560 m° permitides)= 2,073.60m* | viviendas en 8
nivelas de allura |

Es de mencionar que el Certificado de Zonificacion en mencidn, fue expedido Gnicamente con la zonificacion
directa H 8/20 (Habitacional, & niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre). por lo que no
requeria de cumplir con |a totzlidad de |a incorporacion de los criterios y principios indicados en la Tabla de
Incorporacion de Principios de Sustentabilidad gue establece la Norma General de Ordenacidn numero
26 —mmeeee

Adicionaimente. al ampare del Certificado folio 13645-151PRBR13, y de conformidad con el articulo 53 del
Reglamento de Construcciones para el Distrite Federal, se registrd la Manifestacién de Construccion Tipo
“B" folioc FBJ-0251-13, con vigencia del 20 de septiembre de 2013 al 20 de sepliembre de 2018, para la
construccion de 15 viviendas en 6 niveles, en una superficie total de construccion de 1,036.80 m?, de los
cuales 432 m*® corresponden a 36 cajones de estacionamiento en semisotano (no cuantificable), un area
libre de BE 40 m?, equivalente al 20% de |2 superficie del predio (432.00 m?), lo cual se traduce en lo
siguiente ean

 Superficie | Superficie  Superficie | Superficie total Superficie Superficie no Nivelesy |
del terreno | de desplante libre de construccion | cuantificable cuantificable numero de
o | viviendas l
43202 m" J4580m" 5640m" 1.036.80 m" 1.036.80 m* £3200 m* & niveles. 15
0% equivalente al | [semizstanc) viviendas
20%

En este sentido, el proyeclo construclivo registrado se encuenira acorde a la densidad e intensidad
determinadas por la Norma General de Ordenacion numero 1. No obstante, de ia investigacion realizada por
esta Subprocuraduria, se tiene conviccién de que los desarrolladores incumplen con uno de los requisitos de
aplicacion de |a citada norma, es decir, el precio final de venta de las viviendas, tal y como se desprende de
los elementos probatorios gue obran en el expediente al rubro citado. --

Al respecto. el "Decreto por el que se Reforma, Adiciona y Deroga la Norma de Ordenacion numero 26, que
forma parle de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del Programa General de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal®, establece que la Norma de Ordenacién General Nimero 26 es aplicable en suelo urbano
en zonificaciones con clasificacion de uso de suelo Habitacional (H), para la construccion de vivienda cuyo
precio final de venta, sea de 20 o hasta 30 veces el salaric minimo anualizado (vesma), en donde se
determinan 3 zonificaciones directas. El nimero de niveles y area libre minima, se indicara por territorios en
dicha zonificacion. En este sentido, el segundo territorio es el area delimitada entre el Circuito Intenior y &l
Anillo Periférico, lugar en dende se encuentra el predio investigado, correspondiéndole una zonificacion
directa de H B/20.

Adicionalmente, establece que:
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recia final _deberd comprobarse vio @ la ablan el usoc del suelo vizg g cordda Roanciera
correspondiente. En caso de no cumplirse el precic final procederd la revocacion de fodos los acios
adminislrativas oblenidos al amparo de ja aplicacion de 13 presente nomma {.., )"~ merem s -

Complementariaments, el “Acuerdo por el que se Establecen los Lineamientos para Incorporar los
Criterios de Sustentabilidad a los Proyectos de Vivienda Regulados por la Norma de Ordenacion
Numero 26 para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social vy Popular”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 13 de septiembre de 2010, diSpone qUE, ==———s—r—mmeememmmmmmmr e

...} TERCERO. En todos los proyectos se deberd;
L

Il Eresentar griginal v copia de |4 cornda financigra correspondiente pars su cotefo, al ingresar la solciud para el
Centificada Unico de Zonificacion de Uso del Suela (...)",

En este sentido, de conformidad con la informacién proporcionada por la Direccidn General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrolic Urbano y Vivienda del Distritc Federal, para la expedicion del
Certificado folio 13645-151PRBR13. el promotor presenio el documento denominade Corrida
Financiera, la cual refiere que el precio maximo por vivienda no excedera de los 25 VSMA (3572,672 30
MM, para el gjercicio 2013, fecha de presentacion de la corrida financiera, el cual se gjusiara en los afos
subsecuentas al valor gque fije la Comisién Nacional de Salarios) ne - -

No obstante lo sefalado por la desarrolladora, de la investigacion realizada por esta Subprocuraduria se
desprende que el precio final de ias viviendas ofertado en & mercado es mayor al maximo permibido. ————-

En este sentido, perscnal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion
Vil de la Ley Organica de esia Entidad, v 58 antependltimo parrafo de |a Ley de Procedimiento Administrativo
del Distritc Federal, de aplicacidn supletoria, a efecio de allegarse y desahogar fodo lipo de elementos
probatorios para e/ mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distnle Federal, sierdo que en los procedimienios adminisirativos se
admitiran toda clase de pruebas, exceplo la confesional a cargo de Iz aufornidad y las que sean contrarias a la
moral, al derecho o las buenas costumbres, en fecha 17 de junic de 2015, se realizé una busqueda en iz red
de internet utlizando el buscador google (google.com.myx) referente al desarrolle constructive, se levanié el
Acta Circunstanciada respectiva, encontrandose el portal electrdnico gue publicitaba, entre otros, al proyecto
investigado (hitpodhweww viviendas wiju mx/san-icse-insurgentas-departamentos-en-venta-benita bimi),
constatandose imagenses concernientes al desarrollo, en donde se oferiaba la venta de departamentos del
mismo, a un costo de $6,895,837.00 (seis millones ochocientos noventa y cinco mil ochocientos treinta
y siete pesos M.N.). Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en
términos de los articulos 327 fraccion |l v 402 del Codige de Procedimigntos Civiles para el Distrito Federal y
20 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental ¥ del Ordenamiento Territorial del Distrite Federal. ----

En este sentido, de las pruebas referidas y adminiculadas en los parafos anteriores, mismas gue 2n su
conjunto hacen prueba plena, se desprende que las viviendas que se edifican en el predio ubicado en Calle
Damas numero 45, Colonia san José Insurgentes, delegacién Benito Juarez, exceden el precio maximo
de venta establecido por la Norma General de Ordenacion numero 26 ($705,122.00), por lo gue,
atendiendo a lo establecido por la Norma General de Ordenacién nomero 268, y de conformidad con los
articulos 89 de |la Ley de Desarrolle Urkano v 248 fracciones VI y VI en relacidn con el artlculo 17 del
Reglamento de Construcciones, ambos del Distrito Federal, al no cumplirse con el precio final de venta de
las viviendas, es procedente la revocacién de todos los actos administrativos obtenidos al ampare de
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la aplicacién de la misma. como lo son el Certificado Unico de Zonificacién de Usc del Suelo folic 13645-
151PRBR 13 y el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo *B" para Obra Nueva folio FBJ-0251-13. —

En razén de lo antenor, corresponde a la Direccidn General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de
Desarrclic Urbano y Vivienda del Distrito Federal, realizar |as acclones legales necesarias a efecto de revocar
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 13645-1561PRBR13; encontrandose actualmente
valorando la procedencia de lo solicitado. — ————s

Asimismo, corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez.
autoridad competente en maleria de construccion, instruir visita de verificacion, por cuanto hace al
cumplimiento de lo registrado y en relacién con el precio final de venta de las viviendas, informando a esta
Entidad el resultado de su actuacian,

Asi mismo, cormesponde al Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, autoridad competente
en matefia de uso de suelo y desarrcllo urbano, insiruir visita de verificacién en materia de desarrollo urbano
{zonificacion), por cuanto hace al cumplimiento de la Norma General de Ordenacidn niimero 26 (precio final
de venia de las viviendas), @ imponer las medidas caufelares que sean procedentes; informando 2 esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion

Resultado de la Investigacion

1. El predio ubicado en Calle Damas numero 45, Colonia San José Insurgentes, Delegacion Benito
Judrez le comesponde la zonificacion H 3720/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién,
20% minimo de drea libre, densidad B: una vivienda cada 100.00 m* de Iz superficie del terrena).
Adicionalmente, al contar el predio de merito con una superficie de 432.00 m?, le corresponde una
superficie de desplante de 345.60 m*, superficie maxima de construccién de 1,036.80 m?, y un
area libre de 86.40 m? equivalente al 20% de |la superficie del predio, para la edificacion de 4
viviendas en 3 niveles --

2. La Secretaria de Desarollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, autoridad competente en materia
de desarrofio urbano y uso de suelo en términos de los articulos 9 fracciones | y IV y 92 de 1a Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 18 de su Reglamento. expidid para el predio investigado el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 13645-151PRBR13, de fecha 20 de mayo de
2073 el cual certifica gue al predio le aplica Iz Norma de Ordenacidén General Nimero 26 “Norma
para Incentivar la Produccidn de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicada
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal para efectos de obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, ia cual
incremeanta |as densidedes e intensidades permitidas, correspondiéndole una zonificacion directa H
6/20 (Habitacional, § niveles maximos de construccian, 20% minimo de area libra).

3. El Certificado de Zonificacion en mencian, fue expedide Gnicamente con |a zonificacion directa H §/20
{Habitacional, & niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre), por lo que no requeria
de cumplir con la lotaldad de la incorporacion de los criterios y principios indicados en la Tabla de
Incorporacion de Principios de Su:tnnhhihdad que establece la Norma General de Ordenacién
numero 26

4. De la aplicacién de la Norma General de Ordenacién niumero 1 “Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)", se podran edificar hasta 32 viviendas,
cen una superficie de €5 m* por vivienda con indivisos ¥ con un precio final de venta de 25.00 veces
el salario minimo anualizado (VSMA) squivalente a 5580934 12 MN, incluyendc csjon de
estacionamiento, en una superficie maxima de construccién de 2,073.6 m*.
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Durante los reconccimientos de hechos efectuados por personal adscrito a esla Subprocuraduria se
constatd la consiruccidn de una obra nueva de B niveles y un semisatano. -

Al amparo del Certificado folio 13845-151PRBR13, la desarrolladora registrd la Manifestacidn de
Construccion Tipo “B” para Obra Nueva FB.J-0251-13, con vigencia de! 20 de septembre de 2013
al 20 de septiembre de 2016, para la construccion de 15 viviendas en 6 niveles, en una superficie
total de construccion de 1036.80 m? de los cuales 432 m* corresponden a 36 cajones de
estacionamiento en semisétano (no cuantificable), un area libre de 86 40 m® eguivalente al 20%
de la superficie del predio (432 00 m*),

De las pruebas adminiculadas recabadas en la presente investigacion, mismas gue en su conjunlo
hacen prueba plena, se desprende que existe conviccion de que las viviendas que se edifican
incumplen con el precio final de venta maximo establecido en la Norma General de Ordenacion
nimero 26 ($708,122.00), ofertando las mismas hasta en $6,895.837.00 M.N, --—-

En vitud de los hechos constatados y de las disposiciones normativas contenidas en la Norma
General de Ordenacion numero 26, asi como los articulos 3 fraccidn XXI, 43, 47 y 89 de |a Ley de
Desarrolio Urbano y 248 fraccicnes VI y VIl en relacion con el articulo 1°, del Reglamento de
Construcciones, -ambos del Distrito Federal, se desprende que es procedente la revocacion de todos
los actes adminisirativos cbtemidos al ampare de 1a aplicacion de la misma, como lo son el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 13645-151PRBR13 y & Registro de Manifestacién de
Construccién Tipo “B” para Cbra Nueva numemn FBJ-0251-13 - -

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, iniclar la accién legal tendiente a nulificar el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 31348-181 ROJO12, en virtud de que las viviendas exceden &l
precio final de venta establecido por la Nerma General de Ordenacidn nimero 26,

Corresponde a la Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Politica en Benito Juarez
llevar a cabo las acciones legales tendientes a revocar el Regisiro de Manifestacion de Construccién
Tigo "B" numero FBJ-0251-13, asl como ejecutar wisita de verificacion en materia de construccion y
verificar el precio final de venia de los cepartamentos conforme a la Norma General de Ordenacion
nimero 26, asi como imponer 1as medidas cautelares y sancicnes procedentes en el ambito de sy
competencia

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, autoridad competente en
materia de uso de suelo y desarrello urbano, Instruir visita de verificacion en matena de desarrollo
urbano (zonificacion), por cuanto hace al cumplimiento de la Norma General de Ordenacion numero 26
{precio final de venta de las viviendas), e imponer las medidas cautelares que sean procedentes, ——

La presente resolucion, dnicamente se circunscrbe al analisis ge los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expedienie en el que se actia, por lo que en resultado de ia
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos gue substancien ofras autoridages
en el ambito de sus respectivas competencias. - ---

En virlud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE




CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIEN TE. Fhl‘;'l T-2015-1192-S0T-424

PRIMERO.- Téngase por condluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Tesritorial del
Distrito Federal. —

SEGUNDO.- Notifiquese |a presente Resclucion a las personas denunciantes y a la Direccidn General de
Asuntos Jurldicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a la Direccian General
Juridica y de Gobierno de la Delegacién Benito Juarez y al Instituto de Vivienda del Distrito Federal.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo i

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdic Rea Marquez. Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Opdenamiento Territorial del Distrito Federal

C.c.p-li€. Miguel Angel Cancing Aguilar.- Procurader Arrbeanital y gel Ordenamiente Terntanal del DisT o Federal - Pare su sunedior conocimants
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