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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial d2 |z Procuraduria Ambiental v del Ordenamianto Territorial
de la Ciudad de México, con fundaments en los articulos 5 fracciones |, X1 v XXIX, & fraccidn IV, 15 BIS 4
fracciones | VIl y X, 21, 25 fraccion V111, 27 fraccian Ill, 30 BIS 2 de fa Ley Organica de ia Procuraduriz Ambiental
y dei Ordenamienio Territorial de la Cuded de Méxica 4, 51 fraccion |, y 98 primer parrafo de su Reglamento:
habwndo anakzads los eemenlios conlenidos en a! expediente nomera FPADT-2022-4087-Z0T-1094,
relacionado con la denuncia presemntada ante este Drganismo descenfraizado, emie 1a presente Resolucion
considerando los siguienies, - - -

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de julio de 2022, una parsona que en apego al articuio 188 de la Ley de Transparencia, Acoeso
a ka Informacidn Poblica v Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus
datos personales fusran considerados coma informacidn confidencial, denuncid ante esta Insiifucidn, presunios
ingum plimientos en materia de construccian (obra nueva y publicitacion vecinall, desarrollo urbano (zonifcacian
y consarvacion patrimonial) y fachbilidad de servicios. en el predie ubicedo en Avenida Santiago More nimerso
55 colpnig Barrio Santiago Morte, Alcaldia Iztacalog; |2 cual fue sdmitida mediante Acuserdo de facha 249 de
j|_:|i;:| de 2022, x S pp—

Para la atencdn de la denuncia preseniada, se realizaron reconocimignios de hechos, soliciivdes de
informacitn a las autoridades compelentes ¥ se informd a k& persona denunciante sobre dichas diligencias, en

rminos de los articukos 15 BIS 4, 25 fracciones | (11, IV, X y 25 Bis de ke Ley Organica de la Procuraduria

Ambiental v del Ordenamiento Termitonal de la Ciugad de Mexico, asi como 35 de su Raglamantd. -——-mmm-m- -
ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd le normatividad aplicable a la materia de construccsdn (obra nueva v
publicitacidn vecinal), desarroile urbano (ronficacidn v consenacidn patrimanial) v fectibilidad de semrvicios,
comn son la Ley de Desarrollo Urbano, gl Reglamento de Construccsonis y I3 Ley del Derecho al Accasa,
Digposicion v Saneaasmianto del Agua tadas para i Ciudad de Médco, asi como el ngrma Dﬂlegaclnnal de
Deszarrolle Urbans vigente para lziscaicn, —— ——— e

En gsie sentido, de Ios hechos invesligados, las pruebas recabadas v la normatividad aplicable, s= tiene o
apgu!,enla S o it T T R T B e P 8 o e e e e e

1. En materia de desarrolio urbano (zonificacién ¥y conservacion patrimonial)

Durante log reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito & esta Entidad, se constatd un predio
dalimitade con lapiales metdlicos ¥ lefreros con informacion del proyecio a realizar v publicidad que sedala la
venta de departamentos. posteriormente, se conatataron dos cuerpos construcivos de § niveles ce altura
respectivamente, de los cuales uno de ellos se encontraba totalmente adificado sin ooupar ¥ ofro an 0Ora neqra
con trabajos de construccion consistentes en el levantamianta de muros v castilios para el pretil de 13 azolea -

Al respacto, de | congulta realizada al Frograma Delegacional de Desarrolla Lrogna vigenie para [ztacakco, a
predio investigado, le corresponde fa zonificacidn HI3MADMME (Habitacional, 3 niveles maximas de altura, 30%
minimo de drea libre y densidad muy baja; una vivienda cada 200 m® de tarreno) y HM/RIZ0/Z (Habitacionad
Mixto, 5 nivedes maximos de construccidn, 20% minimo de area libre y densidad Z: 1o gue indique la zonificacdn
dal programa; cuando se trate de viviende minima cada programa lo definrd) gue le concede [a Norma de
Ordenacitn sobre Vialidad de Avenida Santiago deéniro del trama G — H que va de Avenida Plutarco Ellas Calles
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a Calzada de la\iga (Eje 2 aneate). Adicionaimente, el predio se localiza an Area de Conservacion Patrimanial,
sujeto & ia aplicacion de la Norma de Ordenacidn numerc 4 en Areas de Acluacidn. por Io que cualquier
irtervencian requiere contar con dictamen 1écnico emitide por la Secrelaria de Desarrolie Urbano v Vivienda
de ba Ciudad de MERIEE, ——rrermreemmanes : iy

Al respecto, en atencidn al oficic PAGT-05.300/200-T082-2022 emitico por esta Subprocuraduriz, una persana
Que se oslento como apoderada legal de la empresa propietaria del predio de referencia, remitic diversas
documentales relacionadas con as actividades de construccidn realizadas, enfre las que S& encueniran las
Eigui.g.nig-g, [ —— e g e et e S— -’

1. Constancia de Alineamienta y'o Numero Oficial fofio 44 expadida el 17 de marze de 2021, en la que =a
asigna el nomero oficial 55 de la Avenida Santiago. colonia Barrie Santiage Norle, Alcaldia iztacalen. -

2. Carfificads Unico de Zonificacidn de Uso de Suelo falio 6619-151LOEDZ2 expedido € 24 de marzo de
2022, on &l cual sa acredita que & predio le aplica |a zonNIfICACIGN = e eme e e :

a HA0ME (Habitacional, 3 niveles méasimos de attura, 30% minime de drea Hbre y densidad
muy baja: una vivienda cada 200 m?® de terreno), s decir, una suparficie de Area libre de 351.15
m’, B19.38 m? de superficks de desplante, superficie maxima de construseion pemmitida 2 458.07
me ¥ MAKETIC B YAIENOEE , e nns s e o o o e s X S

b. HM/220 (Habitacional Mixto, 5 nivelas maximos oe construccian, 20% minimo de area libre ¥
densidad Z: o que indique la zonificacion del programa, cusndo e frate de vivienda minma
cada programa fo definird), es declr, una suparficie de drea libre de 234,10 m?, 93541 m? de
superficie de desplante, superficie maxima de construccion permitida 4,682 04 m¥, ————-meeee

3. Dictamen tacnico en aregs conseqvacion pattimonial numers SEDUVICGOWDPCUERM199/2019 da
fecha 10 de mayo de 2019, a fravés del cual se determing favorable en malena de consesvacion
patrimanial lever a cabo o proyscto de obra nueva para 3 edificios, 60 viviendas en § niveles (F B +4
niveles) y superfice total de construccion de 4,021 51 m*. Posteriormenie, mediants opinicn técnica de
rewvalidacion en areas de conservacion patrimenial ndmero SERUNVICGDUMMPCUERM 1142020 de
fecha 01 de septiembre de 2020, se determing favorable 1a revalidacian de la vigencia del oficic amitido
€110 de mayo e 2018, — et e e -

Oficio SEDUVIICGOU/DPCUEPI2024/2021, de fecha 07 de octubre de 2021, respacto al dictamen

lecrica an materia estriclaments de conservacién patrimanial para levar & cabo el proyecto antes
mEI‘ICII:H"IHd-I:I- - (e e FETEEESS R LS LT T A T S S ——

4. Selicitud de infarmacidn sobre inmuebles con valor antistico & manumento artistico folio 0237 de fecha
14 de marzo de 2022, en la cual se sefala que e inmueble de referencia no se encuentia incluido en
ta relacion del Institute Nacional de Bellas Artes y Lieratura (INBAL)

En este sentida. & solictud de esta Subprocuraduria, mediante oficio SEDUVIDGOUDPCUER!2386/2022 |2
Dweccion de Patrimenic Cultural Urbano y Espacio Pdblica de la Secretarlz de Desarrollo Urbano y Vivienda
da ia Ciudad de Mexico, informa que el predic en cuestion Se localiza en Area de Conservacion Fatrimaonial,

por ko gue estz sujeto a ba aplicasin de la Narma de Crdenacidn nimero 4 en Areas de Actuacian, remitiendo
las sigusentas dacuniertaias; —eee. ammmanas -

1. Ofico SEDUMPCGDUDPCUER 191/2019 de fecha 10 de mayo de 2018, a través del cual se emitia

) dictamen fecmico favarable en matera esirctaments de conservacidn palrimonial para fevar &
cabo ef proyecto ge chra nueva para 3 edificias, 59 vvierdas en § niveles [P B + 4 mivalas), con atfura
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de 1300 metros al piso lerminado de & azofea sobre el nivel de ﬂanqruem v superfice folal de
construcoidn oe 40291 51 m? (.. ). - AL ER

2. Oficio SEDUNVIICGDUDPCLUER! 114/2020 de fecha 01 de saptiembre de 2020, a través del cual se
emihd (...} opimdn técnica favorable en malers estrictamente de conservacidn palrmanal a la
ravalitacidn de ia wgencig del afitto ndmerg SEDUVIFCGOUDPCUER 191/2018 de fecha 10 de mapa
de 2018 (...)". e S e G R e T o S e R S

3. Oficio SEDUNVKDGOWOPCUEP2024/2021 de feche 07 de octubre de 2021, a través del cual s& amitia
"l ) dictamen lecrico favoralle an malera eslinclamente de consenvackdn palimaonial pars flavar a
cabo & proyecto de obra nueva para 3 edificios para B8 viviendas en 5 niveles (P B. + 4 niveles] con
altura de 13.00 metrog al piso lermnado de sxoles y una superficie fotel de consiruceion de 4,027 57
T T P M b b At i 2 i il o P i g e s S

Asimismo, medianig oficio FAQT-05-300/300-07318-2022, se solicitd a la Direccion Ganegral de Arquileciura y
Conservacian del Patrimonia Arfistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes v Literatura, informar &
cuenta con solictud de infarmacion sobre inmuebles con valor ardistico o monuments artistica falio 0237 para
&l inmuebie de refarenca, sin gue a la facha de la emision de la presanta se cuante con respuesta alguna. ---

Aunado a lo ameror, mediante oficio ARZT/DGODUABRGZ022. fa Dveccidn General de Obras. y Dasarrsllo
Urbanc de |z Alcaldia lztacaica, infarma contar con lo siguiente:

1. Solictud de infarmacion sobre inmusbles con valor artistico o monumento arlistico folio 0237 de fecha
14 de marzo de 2022, en la cual se sefala que ef inmueable de referencia no se encuenira ncluldo en
la relacign del Instiuto Naclonal de Bellas Artes v Literaiura [INBAL) i s s s s s e Ly

q.
2. Ohcle SEDUVIICGOUDPCUEPA181/2019 da fecha 10 da mayo de 2018, al cual centtene &l Dictamer lﬂ,

técnico en Areas de Conservacién Patnmonial para el prayecto de obea nueva para 3 edificlas, &
viviendas en S niveles (P B, + 4 niveles) y superficie fotal de consiruccdn de 402151 m®, ———mmv

3 Oficie SEDUNVCGOMNDPCUERPM 114/2020 de fecha 01 de septiembre de 2020, o cual conbene |a
Opinidn teenica de revalidacién en Areas de Conservacion Patrimonial para |a revalidacian de la
vigancia del oficio nlimers SEDUVIFCGDU/DPCUERM 181/2018 de facha 10 de mayo de 2018~

4. Oficio SEDUVIIDGOWDPCUER202452021 de fecha O7 de octubre de 2021, & cual contiens el
Dictaman técnico de ohra mayor en Areas de Consanvacidn Patrimonial para el proyecto de obra nueva
para 3 edificios para 69 viviendas en & niveles (P.B. + 4 niveles) vy superficis fotal de construccidn de
d, 021 51 mi.

Ahora bien, de las documantaies integradas en &l expediente citads al rubre, se tiene gue la supericie tofal ded
pradiao motivo de denuncia, esde 1.170.51 m¥, por ko que de la apicacidén de la Morma General de Ordenacian
namers 1 "Cosficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coaficiente de LHilizacidn del Suelo (CUS)" yla nomero
11 "Calcule del ndmero de viviendas permitidas e infensidad de construccién con aplicaciin de literales”, se
tiene lo siguiente’ —-——--—————— e -

Pradia | Supewficke | Zaniicacisn Area Likre Desplante | Sup. Mar. | eieles | Viviends
| : s -onu S
[ ; B | 1 1
aenide | waows | LA BT | sesotmr| 2 1 8 |
i R B ZA 10 Sad ] ==t :
r 2 2 -
I_.numum 55 HI'.:-EIEB.I.?__“ (20%] (8E%) | 4§l 0d m 3 |
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De lo anterior, s& desprende gue las densidades e intensidades aseniadas en el Cerficado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo folie BB19151-LOEDE2 expedido el 24 de marze de 2022, son acordes v e
apegan & lo establecido en las zonificaciones apficables 3l predic de conformidad con el Prngr:ama E‘Ielegaammal
de Desarrglie Urbano vigenle para iZH0cal0n, serermes s v s s v s s s e s s s s s s s s s s s

En conciusion, los trabgjos de obra ejecutados en el preds de referencia contaron con dictamen 1ecnico
favorabie en materia esinctamente de conservagion patrimonial emibdo por la Secretaria da Desarrollo Uroano
y Wivienda de ia Cisdad de México, toda vez gue se ubica en Area de Conservacion Palrimanial sujeto & la
aphcacion de la Morma de Ordenacion ndmero 4 '|| na se Ennuantra imcluido en la Fh,-.laclﬂ:-n dei Instituio Macional
de Bellas Arles y Literaturg, ----— -

2, En materia de consfruccion (obra nueva y publicitacion vecinal) ¥ factibilidad de servicios

Duranta kos reconocimientos de hechos realizados por personal adscriio a esta Entadad, se constatd un predio
dehmitade con tapiales metalicos y ketreros con informacicn del proyecto & realizar, postediormenle, se
constalaren dos cuelpos constructivas de 5 nivalas da aftura respecivamenie, da los cuales unog 52 encontrabs
tetalmenia tarmenada, sin ccupar, y el sequnds en obra negra con frabajos de construccién consistentes en el
levantamiento de muros y cactiiog para el pretil de aBolBa, - e i

Al respecio, an atencatin al oficio PAQT-05-300/300-7062-2022 emitido por esta Subprocuraduria, una persona
qua =& oslentd como apoderada legal de la empresa propietana del predio de referencia, remilia diversas
documentales relacionadas con las aclividades de consiruccidn reaizadas. entre las que se encuentran lzs

SHJUIENIES: reeerrermss s e e e - e e it s B S S A S e e

1. Constancia de Publictacian Vecinal para registra de manifestacion numero AIZT-DGODUM 4852022
de fecha 12 de julic de 2022 respecto al registro de manifestacion :Ia construcgion fipa E que
contempla una superficie de constreccion de 4,021,540 M2, < —smmmrimes e e

2. Coenstoncia de Alineamisnte yio numaro oficial folo 44 de fecha 17 de marzo de 2021, en ka que se
agignod el numero 55 de Avenida Santiaga, Colonia Barmo Santiago Morte, Alcaldia |ztacaico; mismo
que se ancuenira en 2ona patrimonial, no 8 ancuentra en zona histarca ni cuenta con reslriccones o
I e | D - — e e e i i 5 i

b LT T T ) S —

3. Registro de Manifestaciin de Censtrucsen fipo B nomero FIZT-0003-22, expedido el 15 de julio de
2022 con vigencia al 15 pibo de 2025, para la construccion de 89 viviendas, en 5 niveles de aftura, can

una superficie total por construir de 4.02% .51 m*, suparhicie de desplante 804,302 m? v superficie de
Siran:ibee 306 2P0, — s _

4. Cerificade Unico de Zonficacion de Uso de Susta folio B615-151L0OED22 expedido el 24 de marzo de
2022, en el cual se acredita que al predia le aplica la zonificacion HMIS!20 {Habitacional Modo, § niveles
maéximos dé construccion, 20% minmo de &rea libre y densidad Z; ko que indigue la zonificacién del
programa, cuando se lrate de vivienda minina cada programa 1o definird). ———--srmsreemsss e csansnenns

5. Oficio GCOMX-SEDEMA-DGSU-DVCA-SEH-JUDFA-FSP-01150/2020 de fecha 26 de sctubre de 2020,
mediante el cual s2 confeman las opmiones técricas emitidas en el Dictamen de Factibilidad de
Servicios numero SACMEX F-111419. DGSUM055352/2018 de fecha 21 de octubre de 2018, para |a
construccion de 89 viviendas en una superficie de construccion 4,.021.51 m? sobee nivel de bangueta
toga vaz qua no se modifica el uso o destmo del inmuebis, na e necesarne emitir nueve Dictamean, —-

§. Oficio GCDOMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DVCA-19853DGSU/Z021 de fecha 10 de noviembre de 2021,
mediante el cual se sefia@ que el oficic de amphliacion folic GCDMZA-SEDEMA-DGSU-OVCA-SFH-
JUDFA-FEP-01 18002020, canserya su vigencia juridica v admswsteativa por un afo partic de |a fecha

Medelln 202, pien &, colbnia Roia Mortg, Alcalidia Cuesuhtémas, © P 08700, Ciudad de fdéxbes
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de su emisan, por lo que ratifice el contenido y obligaciones 1écmcas establecidas en e citado
e LT L L T ———————— ol

Por otra parte, mediante oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGSU-DVCA-25074/0GEUR022, 1a Diraccidn
de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informd gue la
entances Dirgccidn de Vernificacion Delegacional y Conexionas de ese Sistema emitic Dictamen de Faciibifidad
de Servicios con numera SACMEX F-1114/18 DGSUMOS5352/2018 de facha 21 de octubre de 2018 parz el
predic en cuestion; sin embargo, e proyecto autorizado fue modificado. por lo gue mediante escrila de fecha
01 de actubre de 2020 &l interesado solicia modificacian del citado Dictamen, en razén dal gue el proyects fus
ampliade en la supericie de construccidn de 3,883 88 m?, a una superficie de 4,021.51 m® para las mismas 59
viviendas, por lo que mediante oficic GCDMM-SEDEMA-DGSU-DVCA-SFH-JUDFA-FSP-01160/2020 se
confirmd [a opinidn 1&cnica emitida en el Dictaman en mencién. e e

Aunado alo antenor, a peticidn de esta Subprocuraduria, mediante ofigo AIZT/DEOOUMBIO2022, la Direcesn
Beneral de Dbras y Desarrﬂth Urbano da ka .ﬁ.ln:ah:ha Iztacakco, :nfunm:« cantar, entre ofras documentales, con
o 5|HUiE‘|'"|El e mmiieis s gl s ol Jas 3 ity bt S S A L S o 1 S e e

1. Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folie FIZT-0003-22 con vigencia del 15 de julio de
2022 al 15 de julto de 2025, para obra nueva, consisténte en 62 viviendas de 5 niveles de aliura (P B.
+ 4 niveles), superfice de dasplani.a de B84.33 m?®, area libre de 366208 m? '.r superficig total por
construir de 4 021 310 M e s nees

2, Cerficado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 6618-151 LOED22 de fecha de expedicidn al 24
da marzo da 2022, en ol cual se acredita gue al predio le aplica [8 2Zenficacion; s s s ————

I, HE3DME (Habitacional, 3 niveles maximos de allura, 30% minimo de drea libre y densidad
muy baja: una vivienda cada 200 m?® da terrena], es decir, ung superficie de area hbve da 351,15
m*, 819,36 m?* d-&supaﬂme de -:I're.s-plama sup-e-rlu;na maxima da construccion permitida 2 458.07
m? y maximo § viviendas, - A — P ————

Il HK/S20 (Habitacional Mixla, 5 niveles mawimos de constreccion, 20% minime de area libre ¥
densidad 7! la qua indigue ka zonificacksn del programa, cuando se trate de vivienda minina
cada programa lo definird). es decir, una superficie de drea libre de 234 10 m?, 936 41 m® de
superficie dé desplante, superficia maxima de construccion permitida 4,682.04 m?, -—-—mmmmeemmn

3, Constancia de Publictacidn Vecinal para registro de manifesiacidn nimero S12T-DGODUMS85/2022
de fecha 12 de julic de 2022 respecto al regstro de manfestacidn de construcoién lipo "B que

contempla una supenicie de construcoion de 4,021 540 M2 e e se s PR T B OE S
Lo anterior sa traduce en o sigulente: — ——e - ——— —
i CEHTIHEADD NGO DE [ F!EE-ISTREI BE HIHIFEET.HEFDH -|
ZONIFICACION ¥ US0 DE SUELD DE COMNSTRUCTIONTIPO R |
| Felia B519-151L0ED22 Fohit FIZT-0003-22

SUPERFICIE DEL PREDIO | NS 1138 m* ]
TONFICACION | —HMSIZ0E HWGGE |
DESPLANTE | Gandlme (0% BE4.207 m° [BH.71%) ]

AREA LIERE T34 10 m° 12058 355 208 L ol e

!Jﬁ'_!'_l.l!s | ._5 nivglns mixmes oo consirucokn § rivglos [P B, v 4 nnalag)
T VIVIENDAS Fo= T g _I
 SUFERFICHE TOTAL OE CONSTRUCCGN | 4 B52.04 me & 0dd 51 ml

Paor olra parie. as importante mencionar que el aticulo 34 Bis, Ter y Guater de la Ley de Desarrollo Urbano de
fa Ciudad de México, sefiala gue el Procedimients de Publicitacion Vecinal es un requisiie indispensable para

Mede®n 202 peo 5, colenia Bama Morte, Alcaldia Cuauhtemoc, C.F 06700, Ciudad de Mé=zico
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la procedencia de ia Manifestacion de Construgcion, asimismo, ¢ arliculo 54 Quarer. indica los W&mincs an
los gue {a publicitacidn debe llevarse s cabo, senalando en sus fracciones Vy X1, el deber de colocar la Cédula
de Publicdacion Vecinal en lugares visibles al exterior del predio o inmueble durante un pericdo de 15 dias,
auranta los cuales. de no haberse presentado manifeslacion de inconformidad o de habarse llevado a cabo
esta y no quede sustentada, la alcaldia cormespondients eniregara Constancia de Publicitacsdn al selicitante. -

En aste senlide, mediante oficio ALZT-DGODUZ357/2022, |a Direccign General de Obras v Desarrolio Urbano
de la Alcaldia Iztacalzo informd I siguisents: e e LR e S L

1. Solicilud de Constancia de Publictacian Vecinal del afo 2020, la miema caduco por lo gque no se
compleld & ramide y las inconformidades que se presentaron se atendieron en iempo y forma, —e-—--

« Mo obstante, derivade de las  inconlormidades wvecinales, medianie oficke AIZT-
DGOOUMSES/2020 de fecha 26 de febrero da 2020, 1a Alealdiz solicitd opinion a g Secretaria
de Pueblos y Barmos Originarios v Comunidades indigenas Resdentes en la Ciudad de México,
respecio a s el proyecto a desarrollar en el predio de interés es susceplible a consulla indigena

En este santido. mediante oficio SEPIDEDIDPBOMNZ90/2022 de fecha 14 da diciembre de
2020 dicha Secrelaria informd, que la construccidn de 89 departamentos en 3 torres de §
niveles, no ga un aclo adminisiratve o legisiativo afribuible 2 una instancia de Gobiemo, sino
mas bien s una accian de ¢n particular que ejeccio el derecho de propledad privada, por lo que
la consulla indigena apelada por los wvecino$ quejosos, no encusdra en 08 supuosios
establecidos en el articulo 59 apariado C numeral 1 de la Constitucion Politica de la Ciudad de
Mexico vigents it

£ Constancia de Pubkcitacion Vecinal con folio de ingreso 11/22 respecte al proyecta de manifestaciin
de construccion tips “B°, n la cual no se presentaron inconformidades en el plazo legal en ia que fue
axhida, as decir, del 31 de mayo al 20 de junio de 2022, Sin embargo. se presentaron diversos ascritos
de inconlommidad via SUAC y Oficialla de Pares de la Jefatura de Gobierno de |3 Civdad de Méxco, a
parurf el 11 de julio de 2022 los cuales fueren atendidos en tiempo y forma. e

Derivado de fo anlenor, no exislid impedimeanto alguno para otorgar la Constancia de Publictacion Vecnal con
lolks de ingreso 11722, toda vez que el proyecto cumpla con 1as requisitos establecidos en el Reglamenta de
Consfrucciones de la Ciudad de México y lo establecido en el articule 94 Bis, Ter y Cluster de la Ley de
Desarrolla Urbanc de Ia Ciudad de México. respecto al procedimients de pubbcitacion vacingl, -— e seeeesmmes

En vintud de la antenor, los trabajos de construccion que se ajecutan en predic investigade cuentan con Registro
ce Manifestacion de Consbruccién de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones de |a
Ciudac de Mexico, @l cual s apega a la zonificacion gue le asigna el Pregrama Delegacional de Desarrcllo
Urbano vigenie para |Zlacalco, mismaos que cantaron con Conslancla de publcasdn vecinal de conformidad
con el articule 84 Bis Ter ¥ Quater de la Ley de Desarollo Urbano de la Ciudad de México. —————amvememee

Mo obslante lo anterior, coresponde a fa Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de ta Alcaldia
lztacalco, una ver recbdo el avise de terminacién de obra, corroborar si la obra ejecutaca cumplid con o
manifestado en el Regisiro de Manifestacion de Construccidn; en caso contrano, ne otorgar Registro de Obra
Ejecutada ni Autorizacion de Uso y Ocupacidn hasta que el Propsatario o Posesdor del inmuebie demuestre
que el proyecte @ecutado cumple con los requisitos estpulados en gl articulo 65 del Reglamente de
Censtrucciones de @ Ciudad de Mexico y o3 demas ordenamientos legales respactivios, —-s-ses-——-mm- -

Far ultima, los trabagos de consiruccien que se realizan 2l predio objeto de imvesfigacion cuentan con Dictaman
de Factibiidad de Servicios ndmero GCOMX-SEDEMA-DGSU-DVCA-SFH-JUDFA-FSP-01 180/2020 para la
construccin de 69 viviendas en una superficie de construceidn 4,021.51 m? sobre nivel de banqueta; no
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ohstante, cormesponde a la Dreccidn Ganaral da Servicios a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de
Mexico, realizar visita de inspeccidn yo verificacidn, a efecto de que se dé cumplimients total a le autorizado
en gl referida diclamen, enviando a ests Subprocuraduria el resulade de su actuacidn, —— e

Cabe =afalar que al estudio de los hechos danunciados. v la valoracién de las prusbas que existen en al
axpadianta an el que sa aclia. se realiza da confarmidad con los aniculos 21 sequnda parrafo y 30 BiS de ia
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiente Territorial de ka Cludad de México, 85 fraccidn
¥ y BE primer parrafo del Reglamenio de la Ley Orgénica citada, v 327 fraccion 1 y 403 del Cnﬂlgﬂ di
Procedimienios Civiles para la Ciudad de México, de aplicaciin suplelonia, s s e

RESULTADD DE LA INVESTIGACION

i

Durante las reconocimignios de hechos realizados por personal adsorile a esta Enlidad, se constatd un
predic debmilads con tapiales metdbicos v letreros con infermacion del proyects a realzar y publicidad
que seftala b venia de departamentos,; posteriormente, se constalaron dos cuerpos consirucivos de 5
niveles de allura respectivamente, de los cuales uno de ellos 32 enconfraba ictalmenie edificade ain
ccupar vy oiro en cbra negra con irabajos de construccian congistentes en el levaniamienio de muros ¥
castilios para e prelil de la azotea ——-- —-— < sam sasans

Da conformidad con el Programa Dalegacional de Desarralio Urbana vigenie para [ztacalco, al predio
investigado, le corresponde la zomdficacidn HAS30WE (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30 %
minimo de area libre v densidad muy baja: una vivienda cada 200 m® de terreno] ¥ HMEZ0E
(Habitacional Mixto, § niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre y dansidad Z: o gue
indique k& zonificaciin del programa, cuando se trale de vivienda minina cada programa lo definira) gue
le concede 2 Norma de Ordenacion sobre Vialidad de Avenida Santiago dentro dal tramo G - H que va
de Avenida Plutarco Eliss Calles a Calzada de la Viga (Eje 2 oriente). Adicionalmente, &l predio se
lncaliza en Area de Conservacion Patrmonial, sujeto a la aplicacidn de fa Norma de Ordenacion nimero
4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencitn reguisre contar con dictamen tecnico emilido
pof la Secretaria de Desarrcllo Urbano v Wivienda de la Sivdad de Méxicn, s e

La Direccion General de QObras y Desarmofic Urbano de [a Alcaldia iztacaleo cuenta con Registro de
Manifestaciin de Construccion fipo B nimera FIZT-0003-22, expedido &l 15 da |ulle de 2022 con
vigancka al 18 julso de 2025, para la construccidon de B% vwiendas, en 3 niveles de allura. en una
syuperficie fotal por consiruir de 4 021.51 m?® v superficie habdable scbre nvel de banqueta de 3.533.14
m?, tramitado con &l Certificado Unico de Zonficacion de Usc de Suelo olio 8819-181L0ED22 de fecha
de expedicitn &l 24 de marzo de 2022, Asimismae, remiti la Constancia de Pubhcitacion YVecmal nimeara
AIZT-DGODUM 4852022 de fecha 12 de julio de 2022 para & proyecto descrito, sin que se presentara
inconformidad alguna durante el plazo legal en que fue exhibsda. ana

La Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano v Espacic Pablico de la Secretaria de Desarrcllo Lirbana v
Viviends de la Ciudad de México, cusnta con dictdmenss lBonicos favorables an materia astrictaments
de conservacian patrimonial para levar 2 cabo el proyecio de obra nueva para 3 edficios para 68
viviendas en 5 niveles (P.B. + 4 niveles), con gitura de 13.00 melros al pise lerminade de azotea y una
superficie total de construccign de 4,021.51 M?. oot — sessas

Comesponde a la Direccion General de Arquitectura y Congervacian del Patrimonio Artistico Inmueble
del Institute Nacional da Bellas anes y Literatura, informar si cuenta con la solicitud de informacion
sohre inmuebles con valor artistico o monuemento aristico fosc 0237 para el inmueble de relerencia,
mismo gue se solicitd mediante oficia PADT-05-300/300-D7318-2022 . cssmesusmmmmamssmsmrrms s e e oo

Los trabajos de construccién constatados en el predic investigado son elecutados al ampara ded
Regisire de Manifestacion de Construccian tipo B nimero B folio FIZT-0003-22, of cual se apega a Iz
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zonificacion establecida en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Desarrollo Urbano
vigenle para lztzcalce y 2 lo establecide en el Certificado Unico de Zonficacan de Uso de Suelo folio
EE"' gp'151 .LDEDEE ----------------------------------- - e LR LT ETTS

7. Corresponde 3 la Diracoon General de Obras y Desarrollo Urbanc de la Alcaldia lztacaloo, una vez
recibida el aviso de terminacion de obra, comobarar si lo ejecutado cumple con o manfastado en al
Registre de Manilestacion de Construccién; en caso confrario. na ciergar Registre de Obra Ejecutada
nl Autorizacian de Uso y Ocupacidn hasta que i persona Propietaria o Poseedaora del inmueble
semuestre que el proyeclo gjecutade cumple con los reguisites estipulados en ef atticule 65 del
Reglamants de Construcciones de la Ciudad de México v 105 demas ordenamientos legales respectivos.,

8. La Direcomen de Verficacion de Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
emitio Dictaman da Factibilidad de Servicios nimerg GCOMX-SEDEMA-SACMEX -DGESU-DVCA-SEH-
JUDFA-FEP-01160{2020 &n el cual determing gue téenicameante es factibie oroporcionar servicios para
para 88 viviendas en una superficie de construccidn de 4,021 51 m? sabre nivel de bangueta: sin
embargo, carespands A la Direccidn General de Servicios a Usuarios de ese Sistemna, realizar visita
de mspeccian y'o verificacion, a efecto de que se dé cumplimiante total a lo aularizado en & raferda
actamen, envandc 3 esta Subprocuraduria el resulisdo de su acluscldn, —- - aman

La presante resokicidn, unicamenta se circunscribe al andlisis de los hechos admigidos para su inveshgaoon y
al estudio de ks documentos que integran el axpediente en ¢l que $e actua, por lo que &l resultado de la msma
S& emite en Su contexto, independieniements de los procedimientos que substancian otras autoridades an al
ambito de sus respeciivas CompeienciBs, wemes T e e

Er virtue de ko expuesto, de conformidad con los articulos citedas en al primer parrafo de este instrumenio es
de resolversse L T —— = o e i e -

....... i RESUELVE-- -

PRIMERO. - Ténguse por concluide el expediente en el que se actia, de conformidad con le previsto an al
arficudo 27 fracciones |1l de ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamisnto Territorial de la
Crudad T B B AR - e s e 20 e g g Pl R R A BT A L e - i R — e

SEGUNDO - Notifiquese la presenta Resalucion a la persona denuncante, a |z Direccion General de Obras y
Desarralio Urbano de la Alcaldia Iztacalco, a la Direccion General de Servicios a Usuarios del Sisterma de Aguas
de la Cludad de Mex:co y a la Dirsccidn General de Arquitectura y Conservacion del Patrinomo Aristico

Inmueble del Institulo Nacional de Bellas Artes y Literatura, para los efectos precisados en ef apartado gus
E= L T S L B et TS ——new

TERCERO.- Remitese el expediente en 2l quie 2@ aclua s la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
Brchnig ¥ rﬂg.guanju e [E—— 0 s i i i e e L Lo S

Asl o proveye y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Teritoral de
\a Procuraduria Ambiantal y del Ordenamsento Terrtorial de la Ciudad de México -

l{gglﬂmﬁ?;. \
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