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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2018-10-94-SOT-84

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 11 JUL 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2018-10-94-SOT-84, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 12 de julio de 2017, el titular de esta Entidad instruyoé el inicio de la investigacion de
oficio por parte de esta Entidad, respecto a presuntos incumplimientos a las disposiciones juridicas en materia de
desarrollo urbano (uso de suelo) por las actividades de un hotel en calle Jalapa nimero 208 casa B, colonia Roma
Norte, Delegacion Cuauhtémoc, la cual se radicé mediante Acuerdo de fecha 24 de julio de 2017.

Para la atencién de la investigacion iniciada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, lll y IV y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo)
como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, , asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en calle Jalapa
numero 208 casa B, colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, se constatd un inmueble existente de 2 niveles,
desde la via publica no se constaté la actividad de un hotel. Asimismo quien atiende la diligencia manifesto que el
inmueble es destinado a un hotel denominado “Ignacia Guest House", el cual esta constituido de 5 habitaciones.-----

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al inmueble investigado le corresponde la zonificacién H4/20
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccion y 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para hotel no
se encuentra permitido de conformidad con la tabla de usos de suelo del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhiémoc.

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocion y cumplimiento voluntario
de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, se exhortd al propietario,
administrador, representante legal o encargado de los establecimientos mercantiles con giro de hotel denominado
“Ignacia Guest House”, a efecto de que presentara Certificado de Uso del Suelo, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite el uso de suelo ejercido en el predio objeto de
denuncia. Al respecto, una persona que se ostenté como representante legal de "Ignacia Guest House”, presento
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via correo electronico de fecha 21 de agosto de 2018 copia digital de la Solicitud de Constancia de Zonificacion de
Uso del Suelo folio 05490 de fecha de ingreso 6 de marzo de 1990, con la cual se pretende acreditar el uso de suelo
de hotel y restaurante en 865.41 m2.

Al respecto, esta Subprocuraduria solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-5928-2018 de fecha 4 de julio de 2018
a la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, informar si emitié la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 05490 de fecha de
ingreso 6 de marzo de 1990, con la cual se pretende acreditar el uso de suelo de hotel y restaurante en 865.41 m2,

para el inmueble ubicado en calle Jalapa numero 208 casa B, colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, en su
caso remitir copas certificada del mismo.

No obstante, la Coordinacion de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de Mexico instaurd procedimiento INVEDF/OV/DUYUS/1695/2018 de fecha 19 de junio del 2017 al inmueble
ubicado en calle Jalapa numero 208 casa B, colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, toda vez que el uso de
suelo para hotel no se encuentra permitido en la zonificaciéon aplicable al inmueble de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

En virtud de lo anterior, el uso de suelo para hotel en en calle Jalapa numero 208 casa B, colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtémoc, se apegan a la tabla de uso de suelos de la zonificacién aplicable al inmueble conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. No obstante, una persona que se ostento
como representante legal de “Ignacia Guest House", presenté via correo electrénico de fecha 21 de agosto del 2018
copia simple de la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo folio 05480 de fecha de ingreso 6 de
marzo de 1990, con la cual se pretende acreditar el uso de suelo de hotel y restaurante en 865.41 mM?. --------eeeeeeeeev

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de Mexico, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en calle
Jalapa numero 208 casa B, colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, se constaté un inmueble
existente de 2 niveles, desde la via publica no se constaté la actividad de un hotel. Asimismo quien atiende
la diligencia manifesté que el inmueble es destinado a un hotel denominado “Ignacia Guest House", el cual
esta constituido de 5 habitaciones.

2. De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al inmueble investigado le corresponde la zonificacion
H4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién y 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo
para hotel no se encuentra permitido de conformidad con la tabla de usos de suelo del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

3. Una persona que se ostenté como representante legal de del inmueble objeto de la denuncia denominado
“Ignacia Guest House", presenté via correo electronico de fecha 21 de agosto de 2018 copia digital de la
Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo folio 05490 de fecha de ingreso 6 de marzo de
1990, con la cual se pretende acreditar el uso de suelo de hotel y restaurante en 865.41 M2, mmmmmmmmm oo

4. Mediante oficio PAOT-05-300/300-5928-2018 de fecha 4 de julio de 2018 esta Subprocuraduria solicit6 a la
Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
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de México, informar si emitio la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 05490 de
fecha de ingreso 6 de marzo de 1990, con la cual se pretende acreditar el uso de suelo de hotel y
restaurante en 865.41 m? para el inmueble ubicado en calle Jalapa numero 208 casa B, colonia Roma
Norte, Delegacién Cuauhtémoc, en su caso remitir copas certificada del mismo.

5. Corresponde a la Coordinacién de Substanciacidon de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México substanciar el procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/1695/2017,
instaurado al inmueble ubicado en calle Jalapa numero 208 casa B, colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc, toda vez que el uso de suelo para hotel no se encuentra permitido en la zonificacién aplicable
al inmueble conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc,
imponiendo las medidas y sanciones procedentes. --

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de
sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo

27 fraccion 1ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO .- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y a la Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos

del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de QOrdenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territogial de la Ciudad de México.
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