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Expediente: PAOT-2019-4306-S0T-1598

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a § % KRR 7

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1y Xli, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones 1 y X, 21, 27 fraccion il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Regilamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente ntmero PAOT-2019-4306-SCT-1598,
relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de octubre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Pablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrallo urbano (zonificacién) y construccidn por las
actividades que se realizan en ¢l predio ubicado en Calle Pilares nimero 326, Colonia Del Valle, Alcaldia
Benito Juarez, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de noviembre de 2019.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion,

visitas de verificacién y se informé a la persona denunciante sobre dichas difigencias, en términos de los ¢

articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, IV Bis, V, VII, VIiI y IX'y 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad dé Meéxico, y 85 de su Reglamento.

De conformidad con los Acuerdos publicados en fa Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre
y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi coma 15 y 29 de enero, 12, 18, 26 de febrero, 31 de marzo,
30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, a través de los cuales se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
controlar, mitigar y evitar fa propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, trdmites y servicios de la

administracion plblica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Mexico, el 10 de septiembre de 2021,

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURfDECAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrolio urbano
{zonificacion: niveles) y construccion, como son: e} Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito
Juarez, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas

Técnicas Complementarias, ordenamientos aplicables en la Ciudad de México. ,
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En este sentido, de los hechos investigades las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo ﬁrbano {zonificacién}

De la consulta realizada &l Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de |a Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacién H/4/20/M
{Habitacional, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda
por cada 50.00 m? de la superficie total del terreno), conforme al Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano vigente en la Alcaldia Benito Juarez.

Durante los reconocimientos de heches realizados por esta Subprocuraduria, se constato la existencia de
un inmuebie conformado por 3 cuerpos construciivos de 7 niveles de altura, completamente ejecutado v al
momento habitado. Se identifico letrero con datos del proyecto constructivo referente a ia Manifestacion de
Construccién FBJ/OCO7/15.

Fuente: Reconecimiento de hechos de fecha 24 de abril de 2023

imagen: Inmueble investigado, completamente ejecutado.

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacion aplicable al predic objeto de investigacidn, esta
Subprocuraduria emitié la Opinidn Técnica nimero PAOT-2018-1313-DEDPOT-705 de fecha 08 de
diciembre de 20189, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccién VI, de la Ley Organica de |la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamignte Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluye lo siguiente: ------

“(...) Para el predio localizado en Calle Pilares nimero 326, Colonia del Valle Sur, Alcaldia
Benito Juarez, Ciudad de México, con cuenta catastral 040_142_14, se concluye lo siguiente:

Le aplica la zonificacién H 4/20/M {Mabitacional, cuatro niveles maximos de altura, 20%
minimo de area libre, densidad media, una vivienda por cada 50 m? de la superficie total
terrenc}, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc vigente para
la Alcaidia Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia
06 de mayo de 2005.
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De [a consulta af Sistema de Informacion Geografica de SEDUVI/CDMX, se desprende gue
el predic objeto de la presente Opinion Técnica cuenta con una superficie de 302 m?, por io
que con la aplicacion de las Normas de Ordenacién Generales nimerc 1y 11, se permite la
construccién de 6 viviendas, en 4 niveles de altura, lo anterior con una superficie maxima de
construccion de 966.4 m?, en 241.6 m* de superficie maxima de desplante y 60.4 m2 minimo
de area libre, conforme lo establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane para la
Alcaldia Benito Juarez.

Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito & esta Procuraduria
se constatd un inmueble de 7 (siete) niveles de altura, por io que rebasa en 3 (tres) niveles la
zonificacidn permitida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la alcaldia
Benito Juarez {...)".

Esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido af Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o Responsable
de Obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones gue conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los frabajos de construccian,
sin que, al momento de la emisién de la presente Resolucion Administrativa, haya ejercido su derecho,
dando respuesta al requerimiento de esta Entidad.

Por otra parte, mediante el oficic PAOT-05-300/300-8968-2019 de fecha 12 de noviembre de 2019, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Control y Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de fa Ciudad de Mexico, informar si fue emitido algun Certificado de Uso de
Suelo en cualquiera de sus modalidades para el predio objeto de denuncia , donde se acrediten niveles
adicionales a los asignados por fa zonificacién aplicable, Y en su caso, remitir copia certificada del mismo.-

s
- i 1
TN S it

Al respecto, ia Direccién del Registro de ios Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y et

Vivienda de la Ciudad de México, informé mediante su oficio SEDUVIDGCAU/DRPP/S060/2019 de fecha
11 de diciembre de 2019, informé que de la busqueda en los archivos de esa Secretaria, no se localizé

certificado alguno donde se acrediten niveles adicionales a los asignados en la zonificacion directa aplicable
al predio investigado.

Al respecto, la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, informé mediante el oficio INVEACDMX/DG/CVA/0637/2020 de fecha 20 de marzo de
2020, que en fecha 07 de agosto de 2018, personal especializado de ese Instituto inicié procedimiento de
verificacion administrativa en materia de desarrolio urbano al inmueble quenos ocupa, ¥ que las constancias
que fueron remitidas a la Coordinacion de Substanciacion de ese Instituto, para su legal calificacion. -

En conclusion, def estudio de ias constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que el
inmueble objeto de investigacion confermado por 7 niveles de altura, incumple la zonificacién aplicable H
4/20/M (Habitacional, cuatro niveles maximos de altura, 20% minimoc de drea libre, densidad media, una
vivienda por cada 50 m2 de la superficie total terrenoc), y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion

de Uso de Suelo, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que
certifique esos niveles.

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento
iniciado en el inmueble objeto de denuncia, valorar en la substanciacién de su procedimiento, la opinion
técnica y la presente resolucion administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad con ef

articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, e imponer las medidas cautelares y sanciones”
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aplicables, ast como considerar la demalicion de los niveles excedentes, a efecto de que se cumpla con ias
disposiciones legales en materia de desarrollo urbanc aplicables, por ser la autoridad competente de
conformidad con ios articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b) fraccidn I de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México, 42 fraccién il de la Ley Organica de Alcaldias y 7 apartado A fraccién | inciso d) de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa, ambas de la Ciudad.

2. En materia de Construccion.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por esta Subprocuraduria, se constatd la existencia de
un inmueble conformado por 3 cuerpos constructivos de 7 niveles de altura, completamente ejecutado y al

momento habitado. Se identificd letrero con datos del proyecto constructivo referente a la Manifestacion de
Construccion FBJ/Q007/15.

Esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o Responsable
de Obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion,
sin gue, al momento de la emisidén de la presente Resolucion Administrativa, haya ejercido su derecho,
dando respuesta al requerimiente de esta Entidad.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd mediante el oficic PAOT-05-300/300-8029-2019 de
fecha 12 de noviembre de 2019, a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito
Juarez, documentales gue acrediten la legalidad de las actividades de construccidn ejecutadas en el
inmueble objeto de investigacion; mediante el oficio DDU/2019/3240 de fecha 21 de noviembre de 2018, la
Direccién de Desarrolio Urhano de esa Direccidn General, informd que de la basqueda en sus archivos, se
constaté que el predio objeto de investigacion cuenta con:

1. Constancia de Alineamiento y/o Numere Oficial folio 0374, emitida en fecha 11 de
marzo de 2018,

2. Licencia de Construccion Especial nimero 16/14/235/2016 para demolicion iotal de
construccién en una superficie de 608.8% m2, con nimero de folic FBJ-0459-18. -we-me

Asimismo, sefialdé que se dara vista a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa
Alcaldia, a fin de que instrumente las acciones legales correspondientes.

Aunado a lo anterior, mediante el oficic PAOT-05-300/300-1011-2020 de fecha 17 de febrero de 2020, esta
Entidad solicité a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de Benile Juarez,
considerar ante una solicitud del desarroilador de Registro de Obra Ejecutada ylo Acuerdo de
Regularizacion para el inmueble obieto de denuncia, negar su autorizacidn, hasta en tanto cumpla la
zonificacion aplicable al predio, confarme al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Benito
Juérez, de conformidad con el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.---

Al respecto, la Direccidn de Desarrolle Urbano de esa Direccion General, informd mediante el oficio
ABJDGODSU/DDL/2020/0530 de fecha 24 de febrero de 2020, entre otros aspectos que el Registro de
Manifestacién de Construccion tipo B, con folio FBJ/C07/15, corresponde a un predic distinto en relacié
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con el domicilio objeto de denuncia. Asimismo, sefialé que no otorgara la autorizacion de Registro de Obra
Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion, hasta en tanto se cumpla con fa zonificacion aplicable, el
Reglamento de Construccionss para &l Distrito Federal y ia Normatividad aplicable.

Al respecto, esta Entidad solicitd mediante el oficio PAOT-05-300/300-1190-2020 de fecha 24 de febrero
de 2020, a ta Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, ordenar
la visita de verificacién en materia de construccién vy valorar en dicho procedimiento la opinion técnica
emitida por esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicién
de los niveles excedentes, sin que al momenta de la emision de la presente Resolucion Administrativa, haya
atendide dicho requerimiento.

En conclusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccién objeto de
denuncia incumplié el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez
que no contd con Registro de Manifestacion de Construccion que acredite, por lo que corresponde a la
Direccion General de Asuntos Juridicos v de Gobiernc de la Alcaldia Benito Judrez, sustanciar el
procedimiento de verificacién solicitado por esta Subprocuraduria mediante el oficic PAQT-05-300/300-
1190-2020 de fecha 24 de febrero de 2020, en materia de construccion en el predio motivo de investigacion
& imponer las medidas de sequridad, sanciones procedentes y valorar la demolicidn de fos niveles
excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccién IX del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México. :

Corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrolio y Servicios Urbancs de Benite Juarez, considerar
ante una solicitud del desarroltador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el
inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, hasta en tanto se cumpla la zonificacion aplicable af
predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, de conformidad en el
articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
fa Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X'y 94 primer parrafo del Reglamento de Ia Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 de! Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Pilares nimero 326, Colonia Del Valle, Alcaldia Benito Juarez, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en la Alcaldia Benito
Juarez, le corresponde la zonificacion H/4/20/M {Habitacional, 4 niveles maximo de
construccion, 20% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 50.00 m? de
la superficie total del terreno). :

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades, emitide por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, que certifique como permitida la construccién de siete niveles en el lugar, —ew——mm-- &
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2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por esta Subprocuraduria, se constaté la
existencia de un inmusble conformado por 3 cuerpos censtructivos de 7 niveles de altura,
completamente ejecutado, al momento habitado Se identificé letrero con datos del proyecto
canstructive referente a la Manifestacion de Construccion FBJ/0007/15,

3. Corresponde al Institute de Verificacion Administrativa de fa Ciudad de México, concluir el
procedimiento iniciado en el inmueble objeto de denuncia, valorar en la substanciacion de su
procedimiento, la opinién técnica vy la presente resolucion administrativa emitidas por esta
Subprocuraduria, de conformidad con el articulo 5 fraccion VIi BIS de la Ley Orgénica de ésta
Entidad, e imponer fas medidas cautelares y sanciones aplicables, asi como considerar la
demoelicién de los niveles excedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales
en materia de desarrollo urbano aplicabies, por ser {a autoridad competente de conformidad
con los articulos 53, apartade B numeral 3 inciso b) fraccién Mt de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México, 42 fraccion il de la Ley Orgéanica de Alcaldias y 7 apartado A fraccion | inciso
d) de la Ley del instituto de Verificacion Administrativa, ambas de la Ciudad.———-—essmsicnsann

4. La construccion objete de denuncia incumpie el articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, toda vez que no contd con Registro de Manifestacion de
Construccién que acredite las actividades ejecutadas en el sitio, por lo que corresponde a la
Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Judrez, sustanciar
el procedimiento de verificacion solicitado por esta Subprocuraduria mediante ef oficic PACT-
05-300/300-1180-2020 de fecha 24 de febrero de 2020, en ef predio motive de investigacion e
imponer las medidas de seguridad, sanciones procedentes y valorar ia demolicion de los niveles
excadentes de conformidad con los arficulos 67 y 248 fraccidon X del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México. :

5. Comresponde a la Direccion General de Obras, Desarrolto y Servicios Urbanos de Benito Juarez,
considerar ante una solicitud del desarrciiador dal Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacién para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, hasta en tanto se
cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano de Benito Juarez, de conformidad en ef articulo 72 del Reglamento de Construccionss
para la Ciudad de México.

La presente resolucién, tinicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por fo que el resultade de la
misma se emite en su contexio, independieniemente de los procedimientos que substancien ofras
autoridades en el ambite de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

o
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido ef expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion HE, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental de! Ordenamiento Territorial de Ia
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiguese la presente resolucién a la persona denuncianie, al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, asi como a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno
y a la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos, ambas de la Alcaldia Benito Juarez,
para tos efectos precisados en el apartado que antecede,

TERCERQO.- Remitase el expediente en el que se actiz a i3 Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo,

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, SBubprocuradora de Qrdenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meaxico.

A, ¢
Y )ﬂ% :ﬁ’f
JANC/EBP/CREG
— \_/

Madellin 202, piso 5, colonia Roma Norts, alealdia Cuauhtérmoc, C.P.OBTOD, Tludad de México
paotmx T, 5265 0780 ext 13321






