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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 ABR 2023 --------------------------------------

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizade los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2021-4188-50T-913 y acumulado PAOT-2022-4081-S0T-1094, relacionado con las
denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los

STEUIENERS! —mmmm e mm e e e oo
ANTECEDENTES

Con fecha 25 de agosto de 2021, se turno por corree electrénico a esta Subprocuraduria la denuncia a través de la
cualuna persona, que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Infermacién Pdblicay Rendicion
de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos persenales fueran considerados como
informacién confidencial, denuncid ante esta Institucién presuntos incumplimientos en materia de construccion
(ampliacion), por los trabajos de obra que se realizan en ¢alle Zenzontles nimero 90, colonia UH ISSFAM, Alcaldia
Tlatpan; la cual se tuvo por recibida el 13 de septiembre de 2021 y fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de

septiembre de 2021, -------------—-- e et R

Con fecha 19 de julio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Infoermacion Plblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucién presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (ampliacién y separacién a
colindancias), por los trabajos de obra que se realizan en el predio ubicado en calle Zenzontles nimero 90, colonia
ISSFAM, Alcaldia Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de agosto de 2022. ----

Para la atencidén de las denuncias presentadas, se realizaron los recenocimientos de hechos y solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VI, 15 BIS 4, 25 fracciones [, II, IV, IV BIS, V, VII, VIl y IX y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre
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y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asicomo 15y 29 de enero, 12, 19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril,
28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos y trdmites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivadeo de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y
servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicade en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, el 10 de septiembre de 2021. ------------- e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Mediante Acuerdos de fechas 18 de enero y 21 de marzo de 2023, se admitieron para su investigacién presuntos
incumplimientos en materia de riesgo y desarrollo urbano {zonificacion: niveles), respectivamente, de conformidad
con losenalado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MéxiCo. ~=-rmememmmmm e e e

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacion:
niveles), construccion (ampliacidn y separacidn a colindancias) y riesgo, como es: la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, el Reglamento de Construcciones y sus Normas
Técnicas Complementarias, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
VIEENTE €N TP AN, - e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-

1. En materia de desarrollo urbano {zonificacién: niveles),

De la consulta realizada al Sistema de informacidn Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Mexico (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Tlalpan, al inmueble objeto de investigacion le carresponde la zonificacion Hf2/40/MB (Habitacional, 2
niveles maximos de construccidn, 40% minimo de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m? de la
superficie de terr@n ), —-—mresmmmm s e e e

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha 25 de
octubre de 2022, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el predio objeto de investigacidn, se observo
una construccién en obra negra, con vanos descubiertos. Durante la visita se obtuvieron imagenes fotograficas y se

Medell’n 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuaunhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx  T.5265 0780 ext 13621
Pagina 2 de 10



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDEMAMIENTC
Q TcRRITORIAL DE LA CIUDAD DE ME)\ICO
GOBIERNO DE LA P

d CIUDAD DE MEXICO S OOURADURIA DL ORODUNAMIENT O TERE

EXPEDIENTE: PAOT-2021-4188-S0OT-913
Y acumulado PAOT-2022-4081-50T-1094

realizaron mediciones paraidentificar el numero de niveles, determinando que la construccidn censta de 4 niveles de
altura; sin embargo, el cuarto nivel tiene doble altura, por lo que la construccién cuenta con 5 niveles. --——-----vomeem-—-

Cusrgo construchva
Precaistents

"\ 4

Fuente: Reconocimiento de Hechos PAOT

25 de octubre de 2022

Adicionalmente, de las constancias que integran el expediente, y con el objeto de determinar la zonificacion aplicable

al predio objeto de investigacién, esta Subprocuraduria determind lo siguiente: ------ccoeecomeeeo- mermmmemeeeen

()

Para el predio ubicado en Calle Zenzontles numero 90, Colonia Tlalpan, Alcoldia Tlalpan, con cuenta catastral
153_652_04, se concluye lo siguiente:

1. Le aplica la zonificacian H 2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura moximo, 40% minima de drea libre,
densidad Muy Baja: 1 vivienda por cada 200 m? de terreno).

2. lLeaplican las Narmas de Ordenacion Generales: 01. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente
de Utilizacion del Suela {CUS); 02 Terrenos con Pendiente Natural en Suelo Urbano; 03. Fusion de dos o mds
predias cuando uno de elios se ubique en zonificacién Hobitacional (H); 04. Area Libre de construccion y
recarga de aguas pluviales al subsuelo; 07. Alturas de edificocidn y restricciones en la colindancia posterior
al predio; 08. Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles; 11. Cdlculo del nimero de
viviendas permitidas e intensidad de construccidn con aplicacién de literales; 13, Locales con uso distinto af
Hobitacional en zanificacion Habitacional (H), 17. Via publico y estacionamiento subterrdneg; 18.
Ampliacion de canstrucciones existentes; 19. Estudio de Impacto Urbano; 27. De los requerimientos para la
captacion de aguas pluviales y descargao de aguas residuales.
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3. Le eplican las Normas de Ordenacidn Particulares: Norma Particular parg el incremento de Alturas y
Porcentaje de Area Libre; Norma de Ordenacidan Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura,
de Utilidad Publica y de Interés General; Norma de Ordenacion Porticular para incentivar fos
Estacionamientos Publicos y/o Privados; Areas propuestas para Poligonos de Actuacicén.

4, Durante el reconocirmiento de hechos realizado en fecha 25 de octubre de 2022 se constatd un inmueble
parcialmente habitado, con trabajos de ampliacidn recientes, conforme sus caracteristicos fisicas y aun sin
concluirse, mismo que consta de 4 niveles de alturo, de la que el nivel 4 cuenta con una altura mayor o los
niveles inferiores, por o que se realizo io medicion de esta, obteniendo 4.60 metros.

5. Elnivel 4 de lo ompliacion del inmueble cuento con una oltura de 4.60 metros, por lo que de conformidad
con lo osentodo en fo Norma General de Ordenacion No. 7. Alturas de edificacidn y restricciones en la
colindancia posterior del predio y ia Norma Técnica Complementoria pora el Proyecto Arquitectdnico del
Reglomento de Construcciones pora el Distrito Federal, al exceder la altura maxima de entrepiso de 3.60
metros para el uso habitocional, este nivel se cuantifico como dos niveles y en consecuencia, el inmueble
actugimente cuenta con 5 niveles de altura.

6. Del analisis realizado o las vistas de calle de Google Maps de los arios 2019 y 2022, se desprende qgue desde
el afo 2019 en el predio se desplanta un inmueble preexistente, can 3 niveles de oltura, los cuales se
mantuvieron hasta el afio 2022, afio en el cual se llevé a caba una ampliacion en el costado orfente de la
edificacion, ampliacion que actualmente cuenta con 5 niveles de altura, por lo gue la ampliacién excede en
3 niveles ia zonificacion H 2/40/MB aplicable al predia.

7. Elpredioessusceptible de la aplicacion de la Narma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas
v Porcentaje de Area Libre, y de acuerdo con las consulta realizada al SIG-SEDUVI, el predio cuenta con ung
superficie de 192 m?, por io que se encuentra en el supuesto de predios con superficies menores a 2,500 m?
de fa referida Norma, los cuales deberan contar con un frente minimo de 15 m; no obstante lo anterior,
duronte el reconacimienta de hechos reafizade por persanal adscrite a esta Procuraduria se midid el frente
con el que cuenta el predio, obteniendo una langitud de 8 metros, y por fa tanta, al no cumplir con el frente
minima de 15 metras, na puede hocer uso de las facilidades otorgadas por lo citada Norma de Ordenacion
Particulor. En razdn de lo anterior, al contar con 5 {cinca) niveles de altura, excede en 3 niveles la
zonificacion H 2/40/MB oplicoble al predio.

Por otra parte, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor yfo Director Responsable de la
QObra del predio investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspenden y
presentara las documentales que acreditaranla legalidad de los trabajos de construccion. En respuesta, una persona
gue se ostentd come representante del dueno del inmueble investigado, presents ante esta Procuraduria un escrito
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de fecha 08 de noviembre, mediante el cual anexé copia simple de un plano de Planta Arquitecténica, Croquis de

Colindancias y cinco imégenes fotogréficas a color, -—--wm-mmmmrmrmm o

Adicionalmente, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, de la cual se levanto el Acta Circunstanciada respectiva, se tiene que el predio
objeto de denuncia no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que certifique la construccion
de 5 niveles de altura, «--~-- -—-- e e

Mediante oficio PAQT-05-300/300-2240-2023, notificado en fecha 27 de marzo de 2023, se hizo del conocimiento a la
Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, con la finalidad de instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacidn: nimero de niveles, superficie maxima de
construccion, superficie minima libre y superficie de desplante), en el predio objeto de denuncia, de igual forma
vatorar en la substanciacion de su procedimiento, [a opinion técnica emitida por esta Subprocuraduria eimponerlas
medidas cautelares, sanciones procedentesy la demolicidn de os tres niveles excedentes, a efecto de que se cumpla
con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables; sin que a la fecha de emision de la presente

S8 CUBNEE COM LS PUESEA, mmmmm o e

Asimismo, de las constancias que obran en el expediente, se cuenta con evidencia fotografica, en la que se observa
que el inmueble objeto de denuncia contintia con 5 niveles en etapa de obra negra. —------ - oo oo mm e

En conclusién, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la construccion
objeto de investigacion, ubicada en calle Zenzontles namero 90, colonia UH ISSFAM, Alcaldia Tlalpan, con cuenta
catastral 153_652_04, conformada por 5 niveles, incumple ta zonificacion aplicable H{2/40{MB {Habitacional, 2
niveles maximos de construccidn, 40% minimo de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m?de la
superficie de terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, y no
cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo publicado en el Sistema de Informacidn Geografica de
|a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifique 5 niveles de altura, -----------------

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en
materia de desarrollo urbano {zenificacién: nimero de niveles, superficie maxima de construccion, superficie minima
libre y superficie de desplante), en el predio objete de denuncia; de igual forma, valorar en la substanciacidn de su
procedimiento la opinion técnica y la presente reselucidn administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de
conformidad con el articulo Vi BIS de la Ley Orgénica de esta entidad, e imponer las medidas cautelares y sanciones
procedentes, asi como considerar la demolicién de tres niveles excedentes en el inmueble objeto de investigacién,
a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, por ser la
autoridad competente de conformidad con los articulos 53, apartada B numeral 3 inciso b} fraccién Il de la
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Constitucién Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion Il de la Ley Organica de Alcaldias y articulo 14, apartado A,
fraccién |, inciso c) de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa, ambas de la Ciudad de México, -------=---------

2. En materia de construccién {(ampliacion y separacion a colindancias) y riesgo.

De conformidad con el articulo 47 det Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, se establece que para
construir y/o ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de QObra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen [a obligacidn de registrar la Manifestacién de Construccién
correspondiente, ~---=------mmmmmmc e e e --

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha 04 de
noviembre de 2021, se hizo constar mediante acta circunstanciada que, en ellugar objeto de investigacion, se observo
un inmueble preexistente de tres niveles, en el que se realizaban trabajos constructivos de ampliacidn del segundo
nivel en la parte posterior del predio, a base de muros de ladrillo, vigas y columnas de acero, con preparacion para un
nivel adicional. De igual manera, se observd ia presencia de trabajadores y materiales para construccidn. No se
observo letrero alguno con el registro de manifestacion que sefiatara los datos de la obra. eI

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrolto Urbano de la
Alcaldia Tlalpan, enviar las documentales que acrediten la legalidad de los trabajos de construccién {ampliacion),
para el predio objeto de denuncia. En respuesta, mediante oficio DGODU/DDU/2017/2021, la Direccidn de Desarrollo
Urbano adscrita a esa Direccion General, informo que no encontrd antecedentes en materia de construccion, ---------

Del mismo modo, se solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos v de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
instrumentar visita de verificacién en materia de construccion (ampliacién) en el predio objeto de investigacion, e
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. En respuesta, la Subdireccion de Calificacion de
Infracciones adscrita a esa Direccidon General, informé que en fecha 12 de enero de 2022, realizd una Visita de
Verificacion en materia de Construcciones y Edificaciones y Proteccion Civil, con nimero de procedimiento
TLP/DJ/SVR/VA-CyE-PC/004/2022, derivado de la cual se elabord un informe de inejecucion par oposicién. -------------

Posteriormente, en un reconocimiento de hechos realizado en fecha 01 de junio de 2022, personal adscrito a esta
unidad administrativa constatd una ampliacion de 4 niveles en proceso de construccidn en la parte posterior del
predio objeto de investigacion. En la fachada del inmueble se observaron sellos de clausura por parte de la Alcaldia
Tlalpan, con nimero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CyE-PC/004/2022. “——n

Asimismo, en fecha 25 de octubre de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd otro reconocimiento de
hechos en el predio motivo de denuncia, levantando la respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar que
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se observé una construccion en obra negra, con vanos descubiertos, Durante la visita se obtuvieron imagenes
fotograficas y se realizaron mediciones, obteniendo que la separacién a colindancias es de 5em, === oo

Cabe mencionar que, derivado de las constancias que integran el expediente, se cuenta con un documento
denominado “Reporte Pericial”, suscrito por un Director Responsable de Obra, en el que se concluye que la
construccion objeto de investigacion constituye un riesgo o peligro para la seguridad de los inmuebles ceolindantes. -

Enrazén deloanterior, se solicitd ala Direccion de Gestién Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia Tlalpan,
instrumentar evaluacion en materia de proteccién civil, respecto al riesgo generado por los trabajos constructives de
ampliacién que se realizan en el predio investigado. En respuesta, la Direccién de Proteccion Civil adscrita a esa
Direccion General, informé que no se tuvo acceso al inmueble, por l¢ que no se cuenta con la informacién necesaria

para poder emitir una opinidn tECNIca de FeSgO. === --wmmmmmmmroemee e eme e e

Por otra parte, en seguimiento a la respuesta de la Direccion de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, esta
Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-2412-2023, notificado en fecha 28 de marzo de 2023, solicito a la
Direccion General de QObras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia, considerar ante una solicitud de Registro de Obra
Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacién para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion; teda vez que el
predic no cuenta con registro de manifestacidon de construcciéen. En respuesta, mediante oficio
DGODU/DDU/0376/2023, la Direccion en comento informé que en caso de que se presente alguna solicitud de tramite
para regularizar la construccion motivo de denuncia, se debera constatar que las obras y modificaciones se hayan
ejecutado sin contravenir las disposiciones contenidas en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y
la Normatividad Aplicable, ------—----—--recoeeeeee - - R

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-2421-2023, notificado en fecha 28 de marzo de 2023, esta Entidad
solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierne de la Alcaldia Tlalpan, informar la razén que motivo
la imposicion de los sellos de clausura en el inmueble investigado, asi como el estado que guarda el procedimiento
de verificacién TLP/DJ/SVR/VA-CyE-PC/004/2022 y valorar en dicho procedimiento la opinion técnica emitida por
esta Subprocuraduria, e imponer las medidas de seguridad, sanciones procedentes y la demolicion de 3 niveles

excedentes, =--c-rmomem oo et e e e e e e e o rm e e i e e

Ahora bien, de las constancias que obran en el expediente, se cuenta con evidencia fotografica, en la que se observa
gue la construccion objeto de denuncia continda con 5 niveles en etapa de obra negra, - -

En conclusion, de las constancias que integran el expediente, se desprende que los trabajos de ampliacidn que se
realizan en el predic ubicado en calle Zenzontles ndimero 90, colonia UH 1SSFAM, Alcaldia Tlalpan, con cuenta
catastral 153_652_04, incumplen el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez

Medellin 202, piso &, colonia Roma Sur, alcaidia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13621
Pagina 7 de 10



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO

Qﬁ GOBIERNOG DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
< P TN AP S TN I T = I [RINESIN
d CIUDAD DE MEXICO SOBTRLOI ALURIA DE ORDUNAMIENTO TERIITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2021-4188-50T7-913
Y acumulado PAOT-2022-4081-50T-1094

que no cuentan con Registro de Manifestacién de Construccion tramitado ante la Direccién General de Gbras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, que acredite los trabajos que se ejecutan en el sitio. Asimismo, derivado de
las mediciones realizadas por personal adscrito a esta Subprocuraduria durante un reconocimiento de hechos, se
obtuvo unaseparacion a colindancias de 5 Cm. ----mmmmmm s e e

Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos v de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, concluir conforme a
derecho el procedimiento con numero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CyE-PC/004/2022 en materia de
Construcciones y Edificaciones y Proteccién Civil, ¢ imponer las sanciones aplicables, enviando a esta
Subprocuraduria la resolucion administrativa que al efecto se emita; y valorando en su procedimiento la opinion
técnica y la presente resolucién administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad con el articule 5
fraccion VII BIS de la Ley Orgénica de esta Entidad, asi como considerar la demolicidn de tres niveles excedentes,
de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construccicnes para la Ciudad de México;
toda vez que se llevaron a cabo trabajos de ampliacién de una cbra de cince niveles, les cuales no cuentan con
Registro de Manifestacidn de Construccion, incumpliendo el articulo 47 del Reglamento referido. --e-

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion Xy 89 dei Reglamento de

la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccion I y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria. --seeesemsmremmmre oo e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Zenzentles numero 90, colonia UH ISSFAM, Alcaldia Tlalpan, con cuenta catastral
153_652_04, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, le
corresponde la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 40% minimo de
arealibre y densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m? de la superficie de terrena). ~--—=---ommmsmmeeemem

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades, que
certifique coma permitida la construccion de 5 niveles, —-----msemrmm e

2. Derivado del primer reconocimiento de hechos realizado por persenal adscrito a esta Subprocuraduria, en el
predio investigado se constataron trabajos constructivos de ampliacion del segundo nivel en la parte
posterior, con preparacién para un nivel adicicnal, sin observar letrero con los datos del registro de
manifestacion de ConStruCeiOn. —=-—a—-msmmm e s e TR

i Medeilin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06C00, Ciudad de México
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L/L/ Pagina 8 de 10



v

o PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
&fP coscenoneia  TERRITORIALDELA CIUDAD DE MEXICO
y CIUDAD DE MEXICO SULPROCURADURIA DL OROENAMIENTO TERIAT ORI

(o]

EXPEDIENTE: PAOT-2021-4188-S0T-913
Y acumulado PAOT-2022-4081-S0OT-1054

Durante otro reconocimiento de hechos, se hizo constar que se observo una construccién en obra negra, con
vanos descubiertos. Se obtuvieron imagenes fotograficas y se realizaron mediciones, obteniendo que la
separacion a colindancias es de 5cmy que la construccién cuenta con 5 niveles de altura, --—--—--——----rerememees

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico, instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbane {zonificacién: nimero de niveles, superficie maxima de
construccion, superficie minima libre y superficie de desplante), en el predio objeto de denuncia; de igual
forma, valorar en la substanciacion de su procedimiento la opinién técnica y la presente resolucion
administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad con el articulo VIl BIS de la Ley Organica
de esta entidad, e imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes, asi como considerar {a
demclicién de tres niveles excedentes en el inmueble objeto de investigacion, a efecte de que se cumpla
con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbane aplicables, por ser la autoridad competente de
confermidad con les articulos 53, apartado B numeral 3 incise b) fraccién |1l de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México, 42 fraccion Ii de la Ley Organica de Alcaldias y articulo 14, apartado A, fraccion |, incise ¢)
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa, ambas de la Ciudad de México, ----m----sr-mmmmmremeemm e e

Los trabajos de ampliacidn ne cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion tramitado ante la
Direccién General de Obras y Desarrello Urbano de la Alcaldia Tlalpan, que acredite los trabajos que se

ejecutan en el sitio, ------- - U —

Corresponde a la Direccidn General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, concluir
conforme a derecho el procedimiente con nimero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CyE-PC/004/2022 en
materia de Construcciones y Edificaciones y Proteccion Civil, eimponer las sanciones aplicables, enviando
a esta Subprocuraduria la resolucién administrativa que al efecto se emita; y valoerando en su procedimiento
ta opinién técnica y la presente resclucién administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de
confoermidad con el articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley Organica de esta Entidad, asi como considerar la
demolicion de tres niveles excedentes, de conformidad con los articulos 67y 248 fraccion [X del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México; toda vez que se llevarcn a cabo trabajos de ampliacion de una
obra de ¢inco niveles, los cuales no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion, incumpliendo el

articulo 47 del Reglamento referide. S - -

La presente resolucién, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidoes para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma seemite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus

respectivas competencias, --------------------- s

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
PESOIVEISE Y S -nmmmmmmmmmmm e e o

PRIMERO.- Téngase por cencluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Ill de la Ley Organica de la Precuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccién General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A, Madero y al Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. --------- mmmmmmmmnnean ----

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
T o [ T o ———— -- s

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. - o e

JANC/ACH/SEBC
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