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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Sl delibden = om yap 7093

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XIl, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-2021-3513-SOT-783,
relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de julio de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en la materia de construccion (ampliacion) en el predio
ubicado en Segunda Cerrada 5 de febrero nimero 45, interior G, Colonia Santa Martha Acatitla, Alcaldia
Iztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para ia atencion de la denuncia presentada, se realizo el reconocimientos de los hechos denunciados,
se realizaron solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informo a la
persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4
fraccion IV y 25 fraccién |, lll, IV, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion | de su Reglamento y de
conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de

marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de ~

septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de construccion
(ampliacion}, como son: la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, el Programa
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Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa y el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. En materia de construccion (ampliacién)

De la consulta realizada ai Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de lztapaiapa, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 02 de octubre de 2008, al
predio investigado le corresponde la zonificacién HC/3/40/B (Habitacional con comercio en planta baja,
3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m?2
de terreno).

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 4 niveles de altura en etapa de acabados sin contar con
letrero que refiera datos de la obra. Al interior, se observé material y herramienta de obra. La persona
que atendié la diligencia se negé a recibir el oficio PAOT-05-300/300-002819/2021 de fecha 13 de
octubre de 2021, por lo que no se cuenta con desahogo del Encargado, Propietario, Poseedor yio
Director Responsable de la QObra.

Por otra parte, mediante oficic PAOT-05-300/300-003782-2022 de fecha 08 de noviembre de 2021, se
solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztapalapa, considerar ante
una solicitud del desarrollador de Registro de Obra Ejecutada y/o acuerdo de regularizacion, negar su
autorizacion hasta en tanto se cumpla la zonificacion aplicable al predio, toda vez que se constaté que
la obra en comento rebasa en un nivel los permitidos en la zonificacion aplicable; sin embargo a la fecha
de emisién del presente instrumento no se cuenta con respuesta a la solicitud en comento, ——---———----———--

Ahora bien, la Direccion del Registro de Planes y Programas adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a solicitud de esta Subprocuraduria, informé mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DRPP/3507/2021 de fecha 08 de diciembre de 2021, que no se localizé ningun
antecedente sobre ta emisién de un Certificado de Uso de suelo para el predio de referencia, --------—---

Asimismo, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Meéxico, informé mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/2145/2021 de fecha 16 de diciembre de 2021, que Personal Especializado en
Funciones de Verificacién de ese Instituto, inicid procedimiento de verificacion administrativa en materia
de desarrollo urbano al inmueble en cita, en fecha de 10 de diciembre del 2021, mismo que se
encuentra en substanciacion de esa Entidad.

Ahora bien, a efecto de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria,
realizd un reconocimiento de hechos mas, en las inmediaciones del predio objeto de la presente
investigacion, de lo que se levanté el acta circunstanciada correspondiente, en ia que se hizo constar un
inmueble de 4 niveles de altura totalmente terminado y habitado. Cabe sefialar que al momento de la
diligencia, no se encontraron indicios de trabajos de construccién, ni equipo o materiales en via publica.
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Aunado a lo anterior, de las constancias que obran en el expediente gue se actda, se desprende que
respecto a la Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre,
y al tener una superficie de 149.0 m? se encuentra en el supuesto de predios con superficies menores a
2,500 m? de la referida Norma, los cuales deberan contar con un frente minimo de 15 m.; al respecto, el
predio de mérito cuenta con un frente de 11.37 m., por lo cual no cumple con lo establecido en la
referida Norma de Ordenacion Particular, por lo que se descarta la aplicacion de la misma, -——r-mmemmneeems

En consecuencia, al no existir potenciadores aplicables que permitan la construccién de niveles
adicionales que puedan sobrepasar las alturas maximas permitidas sefialadas en el Programa
Deiegacional de Desarrollo Urbano vigente para lztapalapa, el predio de mérito excede en 1 nivel la
zonificacion aplicable.

En conclusion, derivado del analisis de las documentales que abran en el expediente en el que se
actua, los trabajos de construccion (ampliacion) que se ejecutaron en el inmueble que nos ocupa,
rebasan en un nivel la zonificacién establecida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Iztapalapa, es decir zonificacion HC/3/40/B (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles
maximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de
terreno), asimismo durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad
se constatdo una obra con caracteristicas fisicas de reciente construccion, totalmente terminada y
habitada, que no conté con Registro de Manifestacion de Construccion, lo cual contraviene los articulos
47, 51 apartado | inciso B y 52 parrafos segundo y tercero del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, que establecen que el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo
al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacién de construccién correspondiente, asi como
indicar en el plano o croquis, la edificacion original y el area de ampliacién; asimismo, el propietario o
poseedor debe colocar en la obra, en lugar visible y legible desde la via publica, un letrero con el
numero de registro de la manifestacion de construccién, datos generales de la obra, ubicacion y
vigencia de la misma.

Dicho lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Iztapalapa, considerar ante una solicitud del desarrollador de Registro de Obra Ejecutada y/o acuerdo
de regularizacién, negar su autorizacién hasta en tanto se cumpla la zonificacion aplicable al predio,
toda vez que se constatd que la obra en comento rebasa en un nivel los permitidos en la zonificacién
aplicable.

Asimismo, corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, instrumentar visita de
verificacién en materia de construccién (ampliacién), imponer las medidas y sanciones procedentes, y
enviar el resultado de su actuacién a esta Entidad,

Por uitimo, corresponde a la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de
Verificacton Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento de verificacién
administrativa de fecha 10 de diciembre de 2021 y enviar a esta Entidad copia de la Resolucion
Administrativa recaida al efecto.
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Segunda Cerrada 5 de febrero nimero 45, interior G, Colonia Santa Martha
Acatitla, Alcaldia Iztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre
de 2021, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Iztapalapa, le corresponde la zonificacién HC/3/40/B (Habitacional con comercio en planta baja,
3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada
100 m? de terreno).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble de 4 niveles de altura que se encuentra totalmente terminado y habitado.
Al momento de la diligencia, no se observan trabajos de construccion.

3. De las constancias que obran en el expediente en el que se actta, se da cuenta que los trabajos
de construccion, consistentes en la ampliacidén de un cuarto nivel exceden la zonificacion
aplicable al mismo en un nivel, no contaron con Registro de Manifestacién de Construccién, por
lo que le corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia |ztapalapa, instrumentar
visita de verificacion en materia de construccién (ampliacidn), imponer las medidas y sanciones
procedentes y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién.

4. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Iztapalapa,
considerar ante una solicitud del desarrollador de Registro de Obra Ejecutada y/o acuerdo de
regularizacion, negar su autorizacién hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable al predio,
toda vez que se constatd que |la obra en comento rebasa en un nivel los permitidos en la
zonificacion aplicable. ———

5. Corresponde a la Direccidn Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de
Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento de verificacion
administrativa de fecha 10 de diciembre de 2021 y enviar a esta Entidad copia de la Resolucién
Administrativa recaida al efecto.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
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mnm ~-RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo prevista en

el articulo 27 fraccion Ili, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDOQ.- Notifiquese a la a la persona denunciante asi como a la Direccién General Juridica yala
Direccidon General de Obras y Desarrollo Urbano, ambas de la Alcaldia Iztapalapa y a la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de !a Ciudad de
México para los efectos precisados en el apartado que antecede. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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