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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 6 AGO ‘2019 ‘ [ L

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de 1a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de Meéxico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | Y Xl, 6 fraccion v, 15
'BIS 4 fracciones ly X, 21, 27 fraccion lli, 30 BIS 2 dela Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 4, 51 fraccion |y 96 primer parrafo de su

Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-
1777-SOT-762, relacionado con |a denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite

" |a presente Resolucion considerando l0s siguientes: ---——"""" T

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar 12 confidencialidad de sus datos personales denunci¢ ante esta Institucion, presuntos
" incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) ¥ ambiental (ruido) por |as actividades

de adiestramiento fisico que s€ realizan en él inmueble ubicado en calle Opalo numero 65, colonia
! Estrella, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 22 de mayo de

ol Alls Sutove A M0 B 2 e

Para la atencion de |a denuncia presentada, se‘realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se inform¢ a la persona denunciante sobré dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, v, V, VI, Vill y Xy
25 Bis de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

México, asi como 85 de su Reglamento.-----—------———---———-—-------—-------—--------————------—-—— -------------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, s€ analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de ‘;s.uelo) y ambiental (ruido) como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley
Am,bnental de Eroteccic’m a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-OO5-AMBT-2013, todas para la

Sﬂl:g::jode México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A.

_En este sentido, de los hechos den ' ivi '
14 b unciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, s€

1‘.-En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)
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Studio” en el que se ofertan actividades ¢omo yoga, pilates, zumba y meditacién de lunes a viernes

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante oficio INVEA/CVA/1145/2019 de

fecha 13 de agosto de 2019, |3 Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de |Ia Ciudad de México, informé haber ejecutado orden de visita de
verificacion en fecha 31 de julio de 2019 en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al inmueble

objeto de Ia denuncia, mismos que se encuentra en sustanciacion, toda vez que uso de suelo para
centro de adiestramiento fisico no aparece como permitido.

En virtud de Io anterior, las actividades de centro de adiestramiento fisico en el inmueble ubicado en
calle Opalo numero 65, colonia Estrella, Alcaldia Gustavo A. Madero NO aparecen como permitidas en
la zonificacion aplicable al inmueble conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Gustavo A Madero, por Io que corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México substanciar el procedimiento administrativo iniciado al inmueble objeto de Ia

denuncia, imponiendo las medidas Y sanciones procedentes, toda vez que uso de suelo para centro
de adiestramiento fisico no aparece como permitido.

2.- En materia de establecimiento mercantil (funcionamiento)

correspondiente al sistema Para ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual
debera ser compatible con el uso de suelo permitido.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo y, en su caso realizar visita de \t/erifice}gigr; 32
materia de establecimiento mercantil (funcionamiento) en el establecumuentp en Comhjnrgéstﬁes e
que se cumpla con lo estipulado en el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Me

Ciudad de México.

imi i onde a la
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Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Ma

3.- En materia ambiental (ruido)
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niveles de altura donde se realizan actividades de centro de adiestramiento fisico con denominacion
social “Patsy Studio”. Al momento de la diligencia no se percibieron emisiones sonoras. —-—-------—------

Asimismo, en fechas 22 y 28 de junio de 2019, personal adscrito a esta Entidad . realizo
reconocimientos de hechos en el lugar investigado con la finalidad de llevar a cabo la medicion de
ruido generado por las actividades de centro de adiestramiento fisico, en los horarios sefalados por la
persona denunciante, sin embargo no fue posible constatar ruido, razén por la cual no fue posible
llevar a cabo la medicion de niveles sonoros.

No- obstante lo anterior, si bien es cierto que no se constataron emisiones sonoras durante los
reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, en el inmueble ubicado
en calle Opalo nimero 65, colonia Estrella, Alcaldia Gustavo A. Madero, una vez que se respete el
uso de suelo conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A.
Madero, en consecuencia el ruido que pudiera generarse desaparecera.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Opalo nimero 65, colonia Estrella, Alcaldia Gustavo A. Madero, se constatd un inmueble
existente de 2 niveles de altura donde se realizan actividades de centro de adiestramiento
fisico con denominacién social “Patsy Studio”. Al momento de la diligencia no se percibieron
emisiones sonoras.

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A.
Madero al inmueble denunciado le corresponde la zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 niveles
maximo de altura, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para centro de
adiestramiento fisico no se encuentra permitido.

3. De la consulta realizada a la pagina web http://patsystudio.com/ se identific6 que en el
inmueble objeto de denuncia se realizan actividades de adiestramiento fisico con
denominacion social “Patsy Studio” en el que se ofertan actividades como yoga, pilates,
zumba y meditacion de lunes a viernes de 9 am a 18 pm.

4. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México inicié procedimiento
administrativo en fecha 31 de julio de 2019 en el inmueble ubicado en calle Opalo numero 65,
colonia Estrella, Alcaldia Gustavo A. Madero, por lo que corresponde a dicho Instituto
substanciar el procedimiento iniciado e imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes, toda vez que uso de suelo para centro de adiestramiento fisico no aparece como
permitido en la zonificacién aplicable, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero.

5. El articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, establece
que para el funcionamiento de los establecimientos, los titulares deberan ingresar el Aviso
correspondiente al sistema para ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste,
el cual debera ser compatible con el uso de suelo permitido.
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6. Mediante oficio PAOT-05-300/300-5228-2019 de fecha 24 de junio de 2019, se solicité a la
Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
informar si cuenta con Aviso o Permiso ante el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) correspondiente al inmueble ubicado en calle Opalo
nimero 65, colonia Estrella, Alcaldia Gustavo A. Madero, asi como Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo y, en su caso realizar visita de verificacion en materia de
establecimiento mercantil (funcionamiento) en el establecimiento en comento, a efecto de que
se cumpla con lo estipulado en el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la
Ciudad de México.

7 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, no se
constataron emisiones sonoras en el inmueble motivo de denuncia razén por la cual no fue
posible practicar la medicion de niveles sonoros, no obstante, una vez que se respete el uso
de suelo conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A.
Madero, en consecuencia el ruido que pudiera generarse desaparecera.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de
la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---—----=-----—-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambientaly-del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --—-—-—
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