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Expediente: PAOT-2019-1268-SOT-516

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a L J RUOU ﬁi}fig

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-1268-SOT-516,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de abril de 2019, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunciaron ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de conservacion patrimonial y construccién (ampliacion),
que se realizan Calle Coahuila nimero 143, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 22 de abril de 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dicha
diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, IV BIS, Vlll y IX y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de conservacion patrimonial y
construcciéon (ampliaciéon) como son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc y el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de conservacion patrimonial

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, publicado el 29 de
septiembre de 2008, al predio objeto de investigacion le aplica la zonificacion HO/6/20/Z (Habitacional con
oficinas, 6 niveles, 20% de area libre, densidad Z, lo que indique la zonificacion del Programa). -------------------

Asi mismo, se ubica dentro de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la /

Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere de Dictamen
Técnico en materia de conservacién patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México.
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Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria, llevé a cabo el reconocimientos de los hechos
investigados, diligencias en las que se constaté un inmueble de 2 niveles, en el dltimo nivel se observé una
barda de tabique que es de reciente construccion.

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién
VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo
de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos
se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias
a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 01 de agosto del 2019 realizé la consulta al
Sistema de Informacién Geografica Google Maps, via Internet (http://www.google.com/earth/), y con ayuda
de la herramienta Street View, en la cual se localizaron imagenes aéreas y a pie de calle, con antigiiedad de
dos afos del predio denunciado, se constaté que el inmueble contaba con 1 nivel de altura. Acta
circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327
fraccion Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Lo anterior se puede constatar en las siguientes imagenes capturadas:

fro

De lo anterior, se desprende que construyeron un segundo nivel en el inmueble de mérito.

Sobre el particular, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan la
oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Subprocuraduria
emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, propietario y/o encargado del predio investigado,
ubicado en Calle Coahuila nimero 143, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc. Al respecto, quien
omitié manifestar la personalidad con la que se ostenta, mediante escrito presentado en esta Instituciéon en
fecha 15 de mayo de 2019, anexo copia simple de Solicitud de Informacién sobre Inmuebles con Valor
Artistico o Monumento Histérico de fecha 10 de enero de 2019.

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que no ha emitio
Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial para realizar actividades al interior del inmueble. --
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De igual manera, el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé que dichg inmueble no se
encuentra incluido en la Relacion de Inmuebles con Valor Artistico y tampoco es colindante con algun

inmueble incluido.

Por consiguiente, esta Subprocuraduria solicité al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciuqa_d de
México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento
de la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién e imponer medidas cautelares procedentes, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales de desarrollo urbano aplicables. Sin que a la fecha de
la emision de la presente se haya dado respuesta a dicha solicitud.

En conclusién, existen incumplimientos en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento de
la Norma de Ordenacién 4 de Areas de Areas de Actuacion, toda vez que los trabajos para la construccion de
un segundo nivel no contaron con Dictamen Técnico por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar la visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano solicitada, por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de
Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion, referente a Areas de Conservacion Patrimonial, por las
actividades que se realizaron en el inmueble de mérito.

2. En materia de construccion

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria constato
un inmueble de 2 niveles, este Ultimo de tabique de reciente construccion.

Al respecto, quien omiti6 manifestar la personalidad con la que se ostenta, mediante escrito presentado en
esta Institucion en fecha 15 de mayo de 2019, anexo copias simples de Acuerdo de Levantamiento de sellos
de fecha 14 de marzo de 2019 emitido por la Direccién General de Asuntos Juridicos y Servicios Legales;
escrito dirigido a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano ambos de la Alcaldia Cuauhtémoc. -——-

En relacion de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé mediante oficio nimero DGODU/2221/2019 de fecha 26 de junio
de 2019, que encontré Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de 535-2019 ingresado
el 12 de febrero de 2019, en dicho oficio aclaran que se trata de un Aviso no de una autorizacién, con base al
Articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido el articulo 62 fraccion Il del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establece que no se requiere de Manifestacion de Construccion ni Licencia de Construccion Especial para
realizar trabajos de reposicion y reparacion de los acabados de la construccién, siempre que no afecten los
elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma.

Sin embargo, los trabajos que se ejecutaron en el inmueble referido son una ampliacion, la cual requiere de |
un Registro de Manifestacién de Construccion y sujetarse a las restricciones de altura, vanos, materiales,
acabados, colores y todas las demas que sefale la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 47 y 121 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México.

Razoén por la cual, se solicité a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémog, instrumentar
visita de verificacién en materia de construccion.
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En atencién a lo anterior, la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, mediante oficio
AC/.DGG.I195412019 de fecha 01 de julio de 2019, informé que el inmueble de merito cuenta con visitas de
Verificacion con nimeros de 6rdenes AC/DGG/SVR/OVO/053/2019 y AC/DGG/SVR/OVPC/030/2018,
ejecutadas en fecha 28 de diciembre de 2018.

En conclusion, la construccion de un segundo nivel en el inmueble de mérito no cuenta con Registro de
Manifestacién de Construccién ni con Dictamen Técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de México que autorice las intervenciones de ampliacién, incumpliendo con los articulos 17 y 121 del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, emitir las resoluciones en los expedientes
AC/DGG/SVR/OVO/053/2019 y AC/DGG/SVR/OVPC/030/2018, asi como imponer las sanciones
procedentes.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cadigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicaciéon supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Coahuila numero 143, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion HO/6/20/Z (Habitacional con oficinas, 6 niveles, 20% de
area libre, densidad Z, lo que indique la zonificacion del Programa).

Adicionalmente, se localiza dentro de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que esta sujeto a
la aplicacién de la Norma de Ordenacién numero 4, en Areas de Actuacién, es decir cualquier
intervencion requiere Dictamen Técnico favorable emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México.

2. Derivado de los reconocimientos de hechos y la informacion obtenida mediante Google Maps, se
constaté la construccion de un segundo nivel en un inmueble preexistente.

3. Los trabajos de intervencion no cuentan con Dictamen Técnico por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar la
visita de verificacién solicitada en materia de desarrollo urbano, a efecto de verificar el
cumplimiento de la normatividad en materia de desarrollo urbano, en especifico por cuanto hace
al cumplimiento de la Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacién, en su caso
imponer las sanciones que a derecho corresponda.

5. Los trabajos de ampliaciéon de un segundo nivel, no cuentan con Registro de Manifestacién de
Construccion e incumplen lo dispuesto en el Articulo 121 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México.
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6. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, emitir las resoluciones en los expedientes
AC/DGG/SVR/OV0/053/2019 y AC/DGG/SVR/OVPC/030/2018, asi como imponer las sanciones
procedentes del Registro de Manifestacion de Construccion.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y de mamiento Territorial del Distrito Federal.

—,
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