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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 7 8 ABR 2[]23

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de |la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X!, 6 fracciéon IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién |ll, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado ios elementos contenidos en el expediente PAOT-2021-2254-S0OT-496 y
acumulado PAOT-2021-2441-S0OT-5386, relacionado con las denuncias ciudadanas presentadas en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 11 y 20 de mayo de 2021, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la [nformacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
gjerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncié ante esta institucién, presuntos incumplimientos en la materia de construccion
(demolicion y obra nueva) y ambiental (ruido), por los trabajos de obra gue se realizan en el predio ubicado
en Calle Cafitas numero 66-A, Colonia Popotla, Alcaldia Miguel Hidalgo; las cuales fueron admitidas vy
acumuladas mediante Acuerdos de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizd reconocimiento de hechos, se solicitd
informacion y visita de verificacidén a las autoridades competentes, se solicitd informacién al responsable
de los hechos objeto de denuncia y se informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
terminos de los articulos 5 fraccion V y VI, 15 BIS 4 fraccién 1V, 25 fracciones i, lll, Vill y IX'y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos publicados en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México los dias 20 de marzo, 01, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de maye, 01,
19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente,
asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de
julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias
y Entidades de [a Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo
Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de Meéxico,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias construccion {demolicion y
obra nueva) y ambiental (ruido), como son:. la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley
Ambiental y de Proteccion a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 y el Reglamento de
Construcciones, todos para la ciudad de Meéxico, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Miguel Hidalgo.
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En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y ia normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de construccién (demolicién y obra nueva) y ambiental (ruido).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, al
predio ubicado en Calle Caiiitas numero 86-A, Colonia Popotla, Alcaldia Miguel Hidalgo, le aplica la
zonificacion H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre).

Adicionalmente, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico, se desprende que el inmueble objeto de
investigacion es sujeto de aplicacién de la Norma de Actuacion nimero 4 en areas de conservacién
patrimonial {perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar
su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados
merecen tutela en su conservacion y consolidacion); por lo que cualquier intervencion requiere dictamen u
opinidén técnica, emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ---------

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se observo que en el predio de mérito se desplantan un cuerpo constructivo de reciente realizaciéon de un
nivel de altura, por dltimo, es de sefalar que durante la diligencia no se constataron actividades de
construccidn, por o que en consecuencia no se percibid la emisién de ruido proveniente del inmueble. -----

En relacion con lo anterior, se emiti¢ oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de
Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho correspondieran. Al respecto, mediante escrito recibido en esta Subprocuraduria en fecha 03 de
agosto de 2022, una persona que omitié manifestar ia calidad con la que se ostenta, manifesté que
derivado de fendmenos climatolégicos el muro de su casa se derrumbd y en consecuencia fue reparado,
sefialando que no se realizé ninguna modificacion al inmueble, sin aportar alguna documental que
sustente su dicho, sefialando ademas que la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
gjecuto visitita de verificacién en materia de construccion con numero de expediente 0538/2021/0B,
proporcionando para tales efectos copias simple del acta de visita de verificacién, documento dei cual se
desprende que al momento de la diligencia se llevaban a cabo trabajos de construccién.

No obstante, lo anterior, a efecto de mejor proveer se realizé la consulta a la herramienta electronica
Google Maps, en su funcion estreet view, de la cual se desprende que, en agosto 2019 se observa que en
el inmueble investigado se desplanta un cuerpo constructivo de un nivel con condiciones de deterioro,
para junio 2021 se observa que el cuerpo constructivo de un nivel, fue intervenido, se cambiaron muros y
contaba con cimbra y losa recién colada, dicho cuerpo constructivo se encontraba en etapa de obra gris,
para diciembre 2021, se observo que el cuerpo constructivo de un nivel, se encuentra consclidado, ya
cuenta con canceleria y con acabados en los muros, caracteristicas que uUnicamente varian en la
colocacion de pintura, con lo constatado en el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a
esta Subprocuraduria en fecha 24 de enero de 2023, tal como se puede apreciar en las siguientes
imagenes: ---
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Fuente: Google Mapsdlmembre 2021
Fuente Reconocimiento de Hechos 24 de enero de

diciembre 2023

Derivado de lo antes mencionado y toda vez que de los elementos con |os que se cuentan en el
expediente en el que se actla se da cuenta, que en el inmueble objeto de investigacién se realizaron
trabajos de construccion, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |la Ciudad de Mexico, inform¢ que
respecto de los trabajos de construccion ejecutados, no cuenta con registro de Dictamen Técnico en
Materia de Conservacién Patrimonial.

Adicionalmente, esta Subprocuraduria, solicitdé a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, informar el estado que guarda el procedimiento de verificacién en materia de construccién con
numero de expediente 0538/2021/0OB, sin embargo, a la fecha de emision del presente instrumento no se
cuenta con respuesta a lo solicitado.

En conclusién, de las constancias que obran en el expediente de mérito se da cuenta, que contrario a lo
manifestado por la persona denunciada, se desprende en primer lugar que en €l predio ubicado en Calle
Cafiitas ntmero 66-A, Colonia Popotla, Alcaldia Miguel Hidalgo, se ejecutaron trabajos de obra nueva,
consistentes en la edificacion de un cuerpo constructivo de 1 nivel de altura, que si bien no exceden la
zonificacién aplicable al mismo, es decir H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo
de area libre), los mismo no contaron con Registro de Manifestacion de Construccion tramitado ante la
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Alcaldia Miguel Hidalgo, de acuerdo con lo informado por la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la misma Alcaldia, por lo que corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia
Miguel Hidalgo, concluir el procedimiento de verificacién con numero de expediente 0538/2021/0B y en su
caso imponer las sanciones que conforme a derecho corresponda, asi como enviar a esta
Subprocuraduria, el resultado de su actuacion.

Adicionalmente, como ya fue sefialado, el inmueble objeto de investigacion es sujeto de aplicacion de la
Norma de Actuacion ndmero 4 en areas de conservacion patrimonial, por lo que cualquier intervencion
requiere dictamen u opinién técnica, emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Meéxico, situaciéon que en el caso particular no acontece, por lo que en consecuencia
corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), imponer las sanciones que
conforme a derecho correspondan y enviar a esta Entidad, el resultado de su actuacion.

Por altimo, pero no menos importante, respecto a la materia ambiental (ruido), toda vez que, durante el
reconocimiento de los hechos denunciados no se constataron actividades de construccion, no se constato
la emision de ruido proveniente del inmueble investigado.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las prugbas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Cafiitas numero 66-A, Colonia Popotla, Alcaldia Miguel Hidalgo, le
aplica la zonificacién H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre),
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo,
adicionalmente es sujeto de aplicacién de la Norma de Actuacién nuimero 4 en areas de
conservacion patrimonial (perimetros en donde aplican normas vy restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitectonico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aguellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién vy
consolidacion); por lo que cualquier intervencién requiere dictamen u opinién técnica, emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

2. De las constancias que obran en el expediente en el que se actia se da cuenta que en el predio
_ investigado se realizaron trabajos de construccion que concluyeron con la consolidaciéon de un
\ cuerpo constructivo de un nivel de altura.

3. Los trabajos de construccién ejecutados en el inmueble investigado, no contaron con Registro de
Manifestaciéon de Construccion, ni con dictamen u opinién técnica, emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de México.

4. Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalge, concluir el
procedimiento de verificacion con numero de expediente 0538/2021/0B y en su caso imponer las
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sanciones que conforme a derecho corresponda, asi como enviar a esta Subprocuraduria, el
resultado de su actuacion.

5. Asi mismo, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano {(conservaciéon patrimonial), imponer las
sanciones que conforme a derecho correspondan y enviar a esta Entidad, el resultado de su
actuacion.

6. No se constatd la emision de ruido proveniente del predio investigado.

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de |a
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccion
Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo y al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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