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EXPEDIENTE: PAOT-2022-5154-SOT-1341

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 § ABR 2@2@'

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion 11l, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente nimero PAOT-2022-5154-SOT-1341, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
Descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 09 de septiembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntas
contravenciones en materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y construccién (obra nueva), derivado de
las actividades que se realizan en el predio ubicado en Camino Real a Xochitepec entre los nimeros 31 y 34,

colonia Ampliacién Tepepan, Alcaldia Xochimilco, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de septiembre
de 2022,

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de los hechos denunciados, se notificd
oficio dirigido al responsable de los hechos que se investigan, se solicité visita de verificacion a la autoridad
competente, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5
fracciones V, VI, 15 BIS 4, fracciones Il, V, VIII, 25 fracciones L, 1, IV, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.-

RESPECTO DE LA UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con la denuncia presentada en fecha 09 de septiembre de 2022, los hechos denunciados se

realizan en el predio ubicado en Camino Real a Xochitepec entre los niimeros 31 y 34, colonia Ampliacién Tepepan,
Alcaldia Xochimilco.

No obstante, lo anterior, de la consulta realizada a la pagina electronica del Sistema de Informacién Geografica de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México se identificéd que el predio objeto de
investigacion se ubica en Camino Real a Xochitepec ntimero 33, colonia Ampliacion Tepepan, Alcaldia Xochimilco.-

En consecuencia, para la substanciacién de la denuncia que por esta via se atiende se tuvo como domicilio

denunciado el ubicado en en Camino Real a Xochitepec nimero 33, colonia Ampliacion Tepepan, Alcaldia
Xochimilco.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacién
niveles) y construccion (obra nueva), como lo es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones, todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Xochimilco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién niveles) y construccién (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Xochimilco, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 06 de mayo de 2005, al predio ubicado en Camino Real a Xochitepec
numero 33, colonia Ampliacién Tepepan, Alcaldia Xochimilco, le corresponde la zonificacion H 3/40/MB
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: una vivienda
cada 200 m2 de terreno

J 4 B 2T A A
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para fa Alcaldia Xochimileo, i
Zonificacién: H 3/40/MB [Habitaclonal, 3 niveles méximos de construccidn, 40% minimo defirea libre, Densidad Muy Baja:1 vivienda cada 200 m? de la

FUENTE: PDDU XOCHIMILCO 2005

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del predio ubicado en Camino
Real a Xochitepec numero 33, colonia Ampliacién Tepepan, Alcaldia Xochimilco, con la finalidad de realizar el
reconocimiento de los hechos denunciados desde la via publica, diligencia de la cual se levanté el acta
circunstanciada correspondiente en |la que se hizo constar que se observé un predio de aproximadamente 9 m de
frente delimitado por zaguan, muro y ventana, al interior se observé una construccion de tres niveles, asi como a
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trabajadores realizando actividades propias de la obra. Durante la diligencia no se exhibia lona rotulada que refiera

el Registro de Manifestacién de Construccion y/u letrero de obra que indicara el tipo de proyecto a desarrollar. -—--

Al respecto, se notifico oficio dirigido al propietario, poseedor, ocupante y/o director responsable de la obra

. mediante el cual se hace del conocimiento de la denuncia que por esta via se atiende, con la finalidad de que

trabajos debe registrar la manifestacién de construccion correspondiente

realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte documental que acreditara
la legalidad de las actividades de construccion. Al respecto, una persona en atencién al oficio referido, remitié
correo electrénico al personal de esta Entidad y se presenté en las instalaciones de esta Entidad, manifestando
que solo contaba con planos y documentales para acreditar la propiedad del terreno, sin que presentara o anexara
alguna documental que acreditara la legalidad de la obra en gjecucion.

Por lo anterior, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, mediante el oficio PAOT-
05-300/300-2763-2023, se solicitdé a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Xochimilco, instrumentar visita de verificacién en materia de construccion, e imponer las medidas de seguridad y
las sanciones procedentes, sin que a la fecha se haya atendido el requerimiento realizado.

Por otro lado, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé nuevo reconocimiento de hechos en el predio
denunciado, en el que constatd un inmueble de 3 niveles y un volumen adicional en su azotea correspondiente a
una base de tinaco y muros aplanados.

En virtud de lo expuesto, se concluye que en el predio ubicado en Camino Real a Xochitepec nimero 33, colonia
Ampliacién Tepepan, Alcaldia Xochimilco, se realizé una obra nueva de 3 niveles sin contar con las autorizaciones
correspondientes, incumpliendo lo previsto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Meéxico, ya que para poder construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion, previo al inicio de los

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco,
enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada mediante el oficio PAOT-05-300/300-2763-2023, en su caso

remitir copia certificada de la resolucién administrativa que al efecto se haya emitido, sefialando las sanciones que
resultaron procedentes.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento

de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México,
de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Camino Real a Xochitepec numero 33, colonia Ampliacién Tepepan, Alcaldia
Xochimilco, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Xochimilco
vigente, le corresponde la zonificacién H 3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40%
minimo de area libre, Densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m2 de terreno).
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2. En el predio denunciado se realizaron trabajos de construccién de una obra nueva de 3 niveles, sin que
para ello el responsable realizara el tramite del Registro de Manifestacion de Construccion correspondiente,

de conformidad con lo previsto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexico.

3. Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Xochimilco, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada en tiempo y forma por esta Entidad
mediante el oficio PAOT-05-300/300-2763-2023, asi como remitir copia certificada de la resolucién
administrativa que al efecto se haya emitido, sefialando las sanciones que resultaron procedentes, -=-------

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se acttia, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el &mbito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de |
resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo

27 fraccion il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.-Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccién General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco, para los efectos precisados en el apartado que antecede, =------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

Asl lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
~ Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Hox
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