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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 9 AGO {ng

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo del nuevo
Reglamento de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial, publicado el 22 de octubre de 2018
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAOT-2019-953-SOT-391, relacionado con la denuncia ciudadana que se lleva en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de marzo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad
de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de
construccién (modificacién) y ambiental (ruido) por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en
Calle Cérdoba nimero 223, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 29 marzo 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante, en
términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lil, IV, IV BIS, VI, VIII, IX y X 'y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren presuntos incumplimientos en materia de construccion (modificacion) y
ambiental (ruido). No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se
constataron posibles incumplimientos en materia de construccion (ampliacion) y conservacién patrimonial,
por lo cual se realizd el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el
dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccion (modificacion
y ampliacién), conservacién patrimonial y ambiental (ruido), como son: Ley de Desarrollo Urbano, su
Reglamento, su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y el Reglamento de Construcciones
todos vigentes en la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1. En materia de conservacion patrimonial

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, al predio investigado
le corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20 % de area
libre, y densidad Media una vivienda cada 50 m? de terreno).

Adicionalmente, se ubica dentro del poligono de Area de Conservacién Patrimonial y es colindante con los
inmuebles ubicados en Calle Coahuila nimero 55 y 53, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, los
cuales se encuentran incluidos en la Relacién de Inmuebles con Valor Artistico del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, por lo que le aplica la Norma de Ordenacion Numero 4 en Areas de Actuacion,
cualquier intervencion requiere dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, asi como autorizacién por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, -----—---—-

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
un inmueble deshabitado de cuatro niveles, en el que se realizaron trabajos de remodelacién, asimismo, no
se constatd lona con datos de informacion del Registro de Manifestacion de Construccion.

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién
VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo
de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin més limitantes que las sefialadas en
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos
se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias
a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 29 de agosto de 2019, realizé la consulta al
Sistema de Informacién Geografica Google Maps, via Internet (http:/www.google.com/earth/), y con ayuda
de la herramienta Street View, en la cual se localizaron imagenes aéreas y a pie de calle, con antigiiedad de
dos afios del predio denunciado, se constaté un inmueble de tres niveles con fachada color rojo. Acta
circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327
fraccion Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Tercer nivel
Cuarto
nivel
Segundo Tercer
nivel nivel
Segundo
nivel
Primer nivel Brimer
nivel
Fotografia: Reconocimiento de
Fotografia: Google Maps abril 2017 hechos de 12 de iulio de 2019
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En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio PAOT-05-300/300-00301 7-2019 al propietario,
poseedor y/o Director Responsable de la Obra del inmueble ubicado en Calle Cérdoba numero 223, Colonia
Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc.

Al respecto, mediante escrito de fecha 20 de mayo de 2019, quien se ostenté como interesado, realizo
diversas manifestaciones, sin aportar pruebas para acreditar la legalidad de los trabajos realizados. -----------

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé que emitio
oficio niimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/1381/2018, de fecha 13 de abril de 2018, en el que asentd lo
siguiente:

“(...) se emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para llevar a cabo el proyecto de modificacién y ampliacion de 15
departamentos en 4 niveles (P.B. + 3 niveles), con una superficie de construccion
existente de 1077.30 m2, superficie por modificar de 62.72 m2, y una superficie de
ampliacion de 30.70 m2, para una superficie total de construccion existente y la
ampliacion de 1418.00 m2 sobre el nivel de banqueta con altura de 10.50 y 11.95 metros
a nivel de piso terminado de la azote (...)."

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble, informé mediante oficio numero 1448-C/0771 de fecha 24 de junio de 2019,
en el que asento lo siguiente:

“(...) el inmueble ubicado en Cérdoba # 223 DOSCIENTOS VEINTITRES, colonia Roma
Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, (...) no esta incluido en la “Relacion de Inmuebles con
Valor Artistico” (...)” ‘(..) el inmueble que nos ocupa es colindante con las
edificaciones marcadas con los nimeros oficiales exteriores 225 VEINTICINCO [sic] de
la Calle Cérdoba y 53 CINCUENTA Y TRES y 55 CINCUENTA Y CINCO de la Calle
Coahuila (...) las cuales estan incluidas en la “Relacién de Inmuebles con Valor
Artistico del INBAL” (...)” y “{(...) no se registran antecedente alguno sobre el ingreso
de solicitudes para realizar intervenciones de modificacién en el inmueble que nos
ocupa, por lo tanto, tampoco existe emisién de visto bueno, recomendacion técnica o
avisos (...)".

En este sentido, de lo constatado en los reconocimientos de hechos realizados y de la informacién proveida
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, se desprende que los trabajos realizados en el inmueble denunciado consistentes
en la modificacién y ampliacién de un nivel contaron con el dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial de la Secretaria, sin embargo, dicho dictamen fenecid su vigencia
el dia 13 de abril de 2019, no obstante, los trabajos que se ejecutaron no contaron con autorizacion por parte
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.
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En razon de lo anterior, se solicitd al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México ejecuto
visita de verificacién por cuanto al cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de
Actuacién referente a Areas de Conservaciéon Patrimonial, sin que a la fecha se haya obtenido respuesta al
respecto. No obstante, durante el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron sellos de clausura por parte de ese Instituto bajo el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/689/2019.

En conclusion los trabajos de modificacién y ampliacion ejecutados en el inmueble denunciado, incumplen
con lo contemplado en el articulo 28 del Reglamento de Construcciones, asi como con la Norma de
Ordenacién Ndmero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial, toda vez que
no cuentan con visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, no obstante, los
trabajos de ampliacién contaron en su momento con dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, el cual se emitid el 13 de abril de 2018, y su vigencia fenecio el dia 13 de
abril de 2019, en atencién a lo dispuesto con la Norma de Ordenacién Numero 4 en Areas de Actuacion,
referente a Areas de Conservacién Patrimonial.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México emitir Resolucion
Administrativa en el expediente INVEADF/OV/DU/689/2019, asi como imponer las sanciones que conforme
a derecho procedan.

2.- En materia construccion (modificacion y ampliacién)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
un inmueble de cuatro niveles con comercio en planta baja, en el que se realizaron trabajos de
remodelacion, asimismo, no se constaté lona con datos de informacion del Registro de Manifestacién de
Construccion.
En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio PAOT-05-300/300-003017-2019 al propietario,
poseedor y/o Director Responsable de la Obra del inmueble ubicado en Calle Cérdoba nimero 223, Colonia
Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc.

Al respecto, mediante escrito de fecha 20 de mayo de 2019, quien se ostenté como interesado, realiz6
diversas manifestaciones, sin aportar pruebas para acreditar la legalidad de los trabajos realizados. -----—---—-

En razon de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé mediante oficio nimero DGODU/02149/2019 de fecha 17 de
junio de 2019, que no cuenta con antecedentes de emision de Registro de Manifestacion de Construccion
para el citado predio.

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Gobierno informé que bajo la orden
DC/DGJYG/SVR/OVO/222/2018, ejecutd visita de verificacion en materia de construccién.

En conclusion, los trabajos de modificacién y ampliacion no cuentan con Registro de Manifestacion de
Construccién, incumpliendo con lo contemplado en el articulo 47 del Reglamento de Construccién para la
Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc emitir Resolucion Administrativa en el expediente
DC/DGJYG/SVR/OV0/222/2018, asi como imponer las sanciones que conforme a derecho procedan. ---------
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3. En materia ambiental (ruido)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constaté ruido generado por trabajos constructivos.

Adicionalmente, respecto, la persona denunciante manifesté que el ruido generado por la obra habia
cesado, lo cual se asento en acta circunstanciada de llamada telefénica de fecha 14 de mayo de 2019. --—-----

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, la valoraciéon de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 bis de la
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 84 primer parrafo del reglamento de la Ley Organica citada y 327 fraccion 1l y 403 del cédigo de
procedimiento civiles de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Cérdoba nimero 223, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 20 % de
area libre, y densidad Media una vivienda cada 50 m? de terreno) de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc.

Adicionalmente, se ubica dentro del poligono de Area de Conservacion Patrimonial y es colindante
con los inmuebles ubicados en Calle Coahuila nimero 55 y 53, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, los cuales se encuentran incluidos en la Relacién de Inmuebles con Valor Artistico del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién Numero 4
en Areas de Actuacién, cualquier intervencién requiere dictamen técnico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacién por parte del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura.

2. Derivado de los reconocimientos de hechos y la informacién obtenida en google maps por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constataron trabajos de ampliacién y modificacién de un nivel
sobre un nivel preexistente sin ostentar datos del Registro de Manifestacion de Construccion. ----------

3. Los trabajos de intervencion (modificacién y ampliacién) que se ejecutan en el inmueble no contaron
con autorizacion por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, no obstante, contaron
con dictamen favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, dictamen que su
vigencia feneci6 el dia 13 de abril de 2019.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México emitir Resolucién
Administrativa en el expediente INVEADF/OV/DU/689/2019, asi como imponer las sanciones que
conforme a derecho procedan.

5. Los trabajos de construccion (modificacién y ampliacion) que se ejecutan en el inmueble no cuentan
con Registro de Manifestacion de Construccién incumpliendo con lo contemplado con el articulo 47
del Reglamento de Construccion vigente para la Ciudad de México.

6. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc emitir Resolucion Administrativa en el expediente
DC/DGJYG/SVR/OV0/222/2018, asi como imponer las sanciones que conforme a derecho
procedan.
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc, y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyéd y firma por duplicado la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.--------------------

JANC/WRB/EARG
)
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