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Expediente: PAOT-2018-3502-SOT-1517
y acumulado PAOT-2019-1645-SOT-704

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

“Ciudad de México, a 2 @ P\uU Ziﬂg

“La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, XI y XXIX, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2018-3502-SOT-1517 y acumulado PAOT-2019-1645-SOT-704
relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de agosto de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México
~ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial denuncié ante esta Institucion presuntas contravenciones en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo) por las actividades guarderia en el inmueble ubicado en Avenida Gutiérrez
‘Zamora numero 227, Colonia Las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregon; misma que fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 05 de septiembre de 2018.

Con fecha 03 de mayo de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México
ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial denuncié ante esta Institucion presuntas contravenciones en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo) por las actividades guarderia en el inmueble ubicado en Avenida Gutiérrez
Zamora numero 227, Colonia Las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregon; misma que fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 14 de mayo de 2019.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, V, Vlil y IX
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, asi como 85 de su Reglamento.

'ANALISIS Y VALORACION DE LAS PYRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) como es la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México; asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
inmueble objeto de la denuncia se constaté un inmueble de dos niveles de altura en el que se llevan
a cabo actividades de centro de desarrollo infantil denominado “La Casita Rosa’.

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregén al predio en cuestion le aplica la zonificacion H 3/50 (habitacional, 3 niveles maximo de
altura y 50% minimo de éarea libre) donde el uso de suelo para guarderia, centro de desarrollo infantil
y jardin de nifios se encuentra prohibido. ‘

Cabe sefalar que, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-8365-2018 una persona que se ostentd
como propietaria del inmueble objeto de denuncia manifesté contar, entre otros documentos, con .
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 18210-151LUMA18 de fecha 6 de abril de :'f
2018 en el que se certifica que el uso de suelo para educacién basica: guarderia, centro de
desarrollo infantil, kinder (jardin de nifios), pre-primaria se encuentra permitido, de conformidad con
la resolucion de fecha 23 de noviembre de 2016 dictada en audiencia constitucional relativa al juicio
de amparo 1468/2016.

En este sentido, a peticion de esta Entidad la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro
Obregon remitié copia simple del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con . ;
giro de Bajo Impacto folio AOAVAP2018-08-2700249804 clave del establecimiento AO2018-08-
27AVBA00249804 de fecha 27 de agosto de 2018 para el establecimiento mercantil denominado
*EDUCACION Y DESARROLLO DEL INFANTE, S.C.” con giro de guarderia y/o jardin de nifos;
tramitado con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 18210-151LUMA18 de fecha

6 de abril de 2018 en el que se certifica que el uso de suelo para educacion basica: guarderia, centro
de desarrollo infantil, kinder (jardin de nifios), pre-primaria se encuentra permitido, de conformidad -
con la resolucion de fecha 23 de noviembre de 2016 dictada en audiencia constitucional relativa al
juicio de amparo 1468/2016. ‘ .

En razén de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-2589-2019 y PAOT-05-300/300-6768-

2019 se solicité a la Direccion General de Control y Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informar si emitié el Certificado Unico de |
Zonificacién de Uso del Suelo folio 18210-151LUMA18 de fecha 6 de abril de 2018; sin que a la fecha “(
de emisién de la presente se cuente con respuesta alguna. s

No obstante lo anterior, se realizé consulta a la pagina electrénica
http://consuItacenificado.cdmx.qob‘mx:9080/ConsuItaCertificado/consuIta.qg en la que se identifico el
Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio 18210-151LUMA18 de fecha 6 de abril de
2018 en el que se sefiala entre otros aspectos que “(...) RESUELVE PRIMERO.- En concordancia
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a la Resolucién de fecha veintitrés de noviembre de dos mil dieciséis, dictada en audiencia
constitucional relativa al Juicio de Amparo 1469/2016, cuyos efectos son que el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregon, difundido en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, en lo futuro no le sea aplicado y
hasta en tanto esté vigente (...) En consecuencia al no subsistir normas legales al predio ubicado
en calle Manuel Gutiérrez Zamora numero 227, Colonia Las Aguilas, Delegacion Alvaro Obregon, el
aprovechamiento del uso del suelo solicitado para EDUCACUON BASICA: GUARDERIA,
CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL, KINDER (JARDIN DE NINOS), PRE-PRIMARIA, EN UNA
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION: 400.00 m’, encuentra PERMITIDO (...)". -----===-======

En conclusion, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Alvaro Obregon el uso de suelo para guarderia, centro de desarrollo infantil y jardin de nifios no se
encuentra permitido en la zonificacion aplicable al predio investigado; sin embargo, de conformidad
con la resolucién de fecha 23 de noviembre de 2016 dictada en audiencia constitucional relativa al
Juicio de Amparo 1469/2016 el uso de suelo para guarderia, centro de desarrollo infantil y jardin de
nifios se encuentra permitido, toda vez que en dicha sentencia se determiné que en el futuro no le
sea aplicado el Programa Delegacional, mismo que quedo asentado en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 18210-151LUMA18.

En virtud de lo anterior, las actividades de guarderia, jardin de nifios y/o centro de desarrollo infantil
que se desarrollan en el inmueble ubicado en Avenida Gutiérrez Zamora namero 227, Colonia Las
Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregon se apegan a lo asentado en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo folio 18210-151LUMA18 de fecha 6 de abril de 2018.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Meéxico, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327
fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
Avenida Gutiérrez Zamora numero 227, Colonia Las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregon, se
constaté un inmueble de dos niveles de altura en el que se llevan a cabo actividades del
centro de desarrollo infantil denominado “La Casita Rosa”.

2 De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregon al predio en cuestion le aplica la zonificacion H 3/50 (habitacional, 3 niveles maximo

de altura y 50% minimo de area libre) donde el uso de suelo para guarderia, centro de -

desarrollo infantil y jardin de nifios se encuentra prohibido.
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3. De las documentales que obran en el expediente una persona que se ostentdé como
propietaria del inmueble manifesté contar, entre otros documentos, con Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 18210-151LUMA18 de fecha 6 de abril de 2018 en el que
se certifica que el uso de suelo para educacién basica: guarderia, centro de desarrollo infantil,
kinder (jardin de nifios), pre-primaria se encuentra permitido, de conformidad con la
resolucion de fecha 23 de noviembre de 2016 dictada en audiencia constitucional relativa al
juicio de amparo 1468/2016.

4. La Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén remitié copia simple del
Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto folio
AOAVAP2018-08-2700249804 clave del establecimiento AO2018-08-27AVBA00249804 de
fecha 27 de agosto de 2018 para el establecimiento mercantil denominado “EDUCACION Y
DESARROLLO DEL INFANTE, S.C.” con giro de guarderia y/o jardin de nifios; tramitado con
base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 18210-151LUMA18 de
fecha 6 de abril de 2018 en el que se certifica que el uso de suelo para educacion basica:
guarderia, centro de desarrollo infantil, kinder (jardin de nifios), pre-primaria se encuentra
permitido, de conformidad con la resolucién de fecha 23 de noviembre de 2016 dictada en
audiencia constitucional relativa al juicio de amparo 1468/2016.

5. De la consulta realizada a la pagina electrénica
http://consultacertificado.cdmx.gob.mx:9080/ConsultaCertificado/consulta.go se obtuvo el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 18210-151LUMA18 de fecha 6 de
abril de 2018 en el que se sefiala entre otros aspectos que “(...) RESUELVE PRIMERO.- En
concordancia a la Resolucion de fecha veintitrés de noviembre de dos mil dieciséis,
dictada en audiencia constitucional relativa al Juicio de Amparo 1469/2016, cuyos efectos
son que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregén, difundido en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once, en lo futuro no le sea aplicado y hasta en tanto esté vigente (...) En consecuencia
al no subsistir normas legales al predio ubicado en calle Manuel Gutiérrez Zamora numero
227, Colonia Las Aguilas, Delegacion Alvaro Obregén, el aprovechamiento del uso del suelo
solicitado para EDUCACUON BASICA: GUARDERIA, CENTRO DE DESARROLLO
INFANTIL, KINDER (JARDIN DE NINOS), PRE-PRIMARIA, EN UNA SUPERFICIE TOTAL
DE CONSTRUCCION: 400.00 m? encuentra PERMITIDO (...)".

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion |l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --------

N
JELNRMGG
b

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13311 0 13321
Pagina 5 de 5



