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y acumulado PAOT-2019-1767-SOT-757

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

' Ciudad de México, a 2 9 ,:’Z 20N ”g
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XII, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
. del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-1417-
SOT-586 y acumulado PAOT-2019-1767-SOT-757, relacionado con las denuncias presentadas en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

'ANTECEDENTES

 Con fechas 17 de abril y 09 de mayo de 2019, unas personas que en apego al articulo 186 de la Ley de -+
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncian ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo
urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva y proteccién civil) por las actividades realizadas en Av.
Cuauhtémoc numero 710, colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Juarez; las cuales fueron admitidas = |
mediante Acuerdos de fecha 29 de abril y 4 de junio de 2019. ----

'Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y se informd a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
“1IL IV, VL VL VI y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento /)
. Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. '

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
‘(zonificacién) y construccion (obra nueva y proteccion civil), como son: el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su
Reglamento, asi como el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas
" Técnicas Complementarias.

'En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
“lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificaciéon) \;

\
De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio investigado le corresponde la zonificacion H MZOIM*
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad media, esto es, 1451 \
‘vivienda por cada 50 m? de terreno), asi como HM 8/20/Z (Habitacional mixto, 8 niveles maximos de | |
construccion, 20% minimo de superficie de area libre) concedida por la Norma de Ordenacion sobre \
Vialidad en Eje 1 Pte. Av. Cuauhtémoc en el tramo O-P de Viaducto Miguel Aleman a Circuito Interior



_ PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
CIUDAD QE Méxtcg ' TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICD
CIUDAD INNDVABORA ¥ DE DERECHOS SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA

Expediente: PAOT-2019-1417-SOT-586
y acumulado PAOT-2019-1 767-SOT-75_7

Rio Churubusco de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez
vigente. i

La Norma de Vialidad Eje 1 Pte. Av. Cuauhtémoc, permite la aplicacion de la Norma General de
Ordenacién nimero 10, referente a las Alturas maximas permitidas en vialidades en funcion de la
superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y laterales, la cual sefiala que para los
predios con superficie de mas de 1,000.00 metros en adelante, el nimero de niveles sera de 11 niveles
con restricciones de 3.0 metros en laterales y 30% minimo de area libre, de conformidad con el
Programa Delegacional mencionado.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio delimitado con tapiales, en su interior con trabajos de excavacion con una
perforadora hidraulica, con anuncios que publicitan la venta de departamentos en 8 niveles. ------------—---

Derivado de lo anterior, se emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Al respecto, en fecha 22 de mayo de 2019, se
recibié escrito signado por una persona que se ostent6 como Director Responsable de la obra
denunciada, mediante el cual realiz6 diversas manifestaciones y presenté, entre otras, copia simple de:-

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 16750-151CEIV18, de fecha 23 de
marzo de 2018, el cual certifica la zonificaciéon H 4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre, densidad media, esto es, 1 vivienda por cada 50 m? de
terreno), asi como HM 8/20/Z (Habitacional mixto, 8 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de superficie de area libre) concedida por la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Eje
1 Pte. Av. Cuauhtémoc, para la construccién en 8 niveles, con una superficie maxima de
construccion de 7,526.40 m? en el predio con superficie de 1,176.00 m? conforme a lo
siguiente:

i 8
HM 8/20/Z 117600 | 23520 | 20 | 940.80 | 80 7.526.4 d:g':“;a |
[ proyecto
Cuzus
16750-151CEIV18 1,176.00 235.20 20 940.80 80 7,526.4 8
I

En conclusion, derivado del andlisis de las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene

que la construccién denunciada, cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
16750-151CEIV18, de fecha 23 de marzo de 2018, la cual certifica la zonificacion aplicable conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez.




O

ﬂ GOBIERNOG DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o O CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
é o0 mnovaboRs 1 oE perecios  SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2019-1417-SOT-586
y acumulado PAOT-2019-1767-SOT-757

2. En materia de construccion (obra nueva y proteccion civil)

“.Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio delimitado con tapiales, en su interior con trabajos de excavacion con una
perforadora hidraulica, con anuncios que publicitan la venta de departamentos en 8 niveles, asimismo
‘se observo una malla solar en las colindancias, con letrero con los datos del Registro de Manifestacion
de Construccion con numero de folio FBJ-01-05-18.

Derivado de lo anterior, se emiti6 oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Al respecto, en fecha 22 de mayo de 2019, se
recibi® escrito signado por una persona que se ostenté como Director Responsable de la obra
denunciada, mediante el cual realizé diversas manifestaciones y presentd, entre otras, copia simple de:-

1. Registro Manifestacion de Construccion Tipo “B”. folio FBJ-0105-18, vigente del 06 de junio de
2018 al 06 de junio de 2021, para la construccion de 92 viviendas en 8 niveles, con una
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 7,836.80 m2, con una superficie de
desplante de 940.80 m2 y una superficie de area libre de 235.20 m2 equivalente al 20% de la
superficie del predio.

2 Oficio DGPDPC/2931/2018, de fecha 28 de agosto de 2018, mediante el cual la Direccion
General de Prevencion del Delito y Proteccion Civil de la Alcaldia Benito Juarez, aprobé el
Programa de Proteccion Civil.

En virtud de lo anterior y afecto de constatar la autenticidad de los documentos referidos, esta A

“Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia |
Benito Juarez, informar si cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de las actividades de
construccion (obra nueva), para el predio objeto de denuncia. Mediante oficios DDU/2019/1257 vy -
DDU/2019/1601, de fechas 13 de mayo y 27 de junio de 2019, remitié copias simples del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo “B”, con numero de folio FBJ-0105-18, en los mismos términos que
los presentados por el desarrollador, conforme a lo siguiente:

~CuzUs

I
117600 | 23520 | 20 | 940.80 | 80 7,526.4 8 —I \
\

16750-151CEIV18 \
Total' 11,251.40 \\
RMC 1,176.00 | 23520 20 940.80 80 Snb:7,836.80 92 8 \

| FBJ-0105-18 | Bnb: 3,414.60

L -

Al respecto, de conformidad con lo registrado en la Manifestacion de Construccion mencionada, la
superficie de construccion habitable sobre nivel de banqueta es de 7,526.40 m2 y 310.40 m2 de
superficie distinta al habitacional (terrazas fuera del alineamiento), resultando un total de 7,836.80 m2,
sin embargo, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 16750-151CEIV18, de fecha 23
‘de marzo de 2018, certifica la construccion en 8 niveles, con una superficie maxima de construccion de
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7,526.40 m2, por lo que las terrazas fuera del alineamiento rebasan en 310.40 m2 la superficie max;rna
de construccion permitida.

Por su parte en materia de proteccion civil, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién
Ejecutiva de Proteccion Civil de la Alcaldia Benito Juarez, informé mediante oficio DEPC/1658/2019, de
fecha 10 de junio de 2019, que emitié opinién técnica en la misma fecha, en la que se concluyé que no
se constataron trabajos de excavacion y/o construccion, por lo que el predio denunciado no genera
riesgo alguno a las personas ni los predios colindantes.

Adicionalmente, mediante oficio DGAJG/DV/UDV-C/11344/2019, de fecha 26 de junio de 2019, la
Unidad Departamental de Verificacién de la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
Alcaldia Benito Juarez, informé que en fecha 24 de junio de 2019, se emiti6 orden de visita de
verificacion DV/OV/480/2019, constancias que fueron remitidas a la Subdireccién Calificadora de
Infracciones de esa Alcaldia para que se substancie el procedimiento administrativo correspondiente. ---

En conclusion, el proyecto de construccion denunciado cuenta con Manifestacién de Construccion Tipo
‘B’, folio FBJ-0105-18, en el cual se registr6 una superficie de construccién sobre nivel de banqueta
(terrazas fuera del alineamiento) que rebasa en 310.40 m2 la superficie maxima de construccion
permitida conforme al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 16750-
151CEIV18, de fecha 23 de marzo de 2018.

Por lo anterior, de conformidad con el articulo 50 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia
Benito Juarez, valorar el contenido de la presente resoluciéon y en su caso realizar las observacionés
correspondientes al propietario y/o Director responsable de obra, por la superficie maxima de
construccion sobre nivel de banqueta conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Benito Juarez.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez.
substanciar el procedimiento administrativo DV/OV/480/2019, en su caso imponer las medidas de
seguridad y sanciones procedentes.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION lﬂ\
1. \

1. Al predio ubicado en Av. Cuauhtémoc numero 710, colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito t\\
Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, le
corresponde la zonificacion H 4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 20%
minimo de area libre, densidad media, esto es, 1 vivienda por cada 50 m? de terreno), asi como

HM 8/20/Z (Habitacional mixto, 8 niveles maximos de construccién, 20% minimo de superficie de

area libre) concedida por la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Eje 1 Pte. Av. Cuauhtémoc
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en el tramo O-P de Viaducto Miguel Aleman a Circuito Interior Rio Churubusco de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Benito Juarez vigente.

Asimismo, aplica la Norma de Vialidad Eje 1 Pte. Av. Cuauhtémoc, permite la aplicacion de la
Norma General de Ordenacion numero 10, referente a las Alturas maximas permitidas en
vialidades en funcion de la superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y
laterales, la cual permite la construccion de 11 niveles con restricciones de 3.0 metros en
laterales y 30% minimo de area libre, de conformidad con el Programa Delegacional aplicable. -

Cuenta con Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 16750-151CEIV18, de fecha 23 de
marzo de 2018, el cual certifica la zonificacion antes descrita, con una superficie maxima de
construccion de 7,526.40 m2.

2 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constato un predio delimitado con tapiales, en su interior con trabajos de excavacion con una
perforadora hidraulica, con anuncios que publicitan la venta de departamentos en 8 niveles,
asimismo se observé una malla solar en las colindancias, con letrero con los datos del Registro
de Manifestacion de Construccién con numero de folio FBJ-01-05-18.

3 La obra denunciada cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B”, con numero
de folio FBJ-0105-18, para la construccion de 92 viviendas en 8 niveles, con una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 7,836.80 m2, la cual rebasa en 310.40 m2 (terrazas
fuera del alineamiento) la superficie maxima de construccion permitida conforme al Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 16750-151CEIV18, de fecha 23 de
marzo de 2018.

4. Corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia
Benito Juarez, valorar el contenido de la presente resolucion y en su €aso realizar las
observaciones correspondientes al propietario y/o Director responsable de obra, por la superficie
maxima de construccion sobre nivel de banqueta conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.

5. La Direccion Ejecutiva de Proteccion Civil de la Alcaldia Benito Juarez, emitié opinion en la que/

se concluyé que no se constataron trabajos de excavacion y/o construccion, por lo que el predio
denunciado no genera riesgo alguno a las personas ni los predios colindantes.

6. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito
Juarez, substanciar el procedimiento administrativo DV/OV/480/2019, en su caso imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes. -

)

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para sl)”(‘.“.
1\

investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

i\
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, asi como a la Direccién General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno, asi como a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos
ambas de la Alcaldia Benito Juarez para los efectos precisados en el apartado que antecede.-------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. s

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del %ngmiento Territorial de la Ciudad de México.
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