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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-1473-SOT-548

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 2. GCT Eﬁ’ﬁﬁ
= i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccién IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2015-1473-
SOT-548, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de mayo de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de Distrito Federal, ejerciendo su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccion (ampliacion) por las actividades que
se realizan en Avenida Amores numero 226, Colonia del Valle Norte, Delegacion Benito Juarez; la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de junio de 2015.

En atencion a lo instruido en el numeral SEXTO del Acuerdo referido en el parrafo que antecede,
personal adscrito a esta Subprocuraduria realizdé 3 reconocimientos de los hechos denunciados,
levantando las Actas Circunstanciadas respectivas, en los que se hizo constar que se observé un
inmueble de 3 niveles y un semisétano, concluido y habitado, sobre él se desplanté un nivel adicional, a
base de materiales permanentes, en etapa de acabados, sin observar los datos del Registro de
Manifestacion de Construccion correspondiente.

Requerimiento y otorgamiento de garantia de audiencia al responsable

Se giro oficio PAOT-05-300/300-2723-2015 al Propietario, Encargado y/o Director Responsable de Obra
del inmueble objeto de investigacion, emplazandolo para aportar pruebas y manifestarse de los hechos
denunciados, notificado en fecha 8 de julio de 2015. Sin que a la fecha de la emisién de la presente se
haya atendido dicho requerimiento.
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Requerimientos a las autoridades

Se solicité informacién a las siguientes autoridades que cuentan con competencia para expediciéon de
permisos, licencias y/o autorizaciones; asi como la visita de verificacion: Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano y a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Benito Juarez,
respectivamente.

Informe a la persona denunciante

Mediante el oficio PAOT-05-300/300-2726-2015 de fecha 26 de junio de 2015, esta Subprocuraduria
informo a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento para la atencion
de su denuncia, notificandose via correo electrénico en fecha 29 de junio de 2015.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X
y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.

Construccion (Ampliacién)

Los articulos 47 y 48 del Reglamento de Construcciones vigente para el Distrito Federal, establecen
que para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacion, el propietario o poseedor
del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos deberan registrar la manifestacion de construccion
correspondiente, para lo cual el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la
autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y
demas disposiciones aplicables.

El articulo 61 del citado Reglamento dispone que para ejecutar obras, instalaciones publicas o privadas
en la via publica o en predios de propiedad publica o privada, es necesario registrar la manifestaciéon de
construccion u obtener la licencia de construccion especial, salvo en los casos a que se refieren los
articulos 62 y 63 de este Reglamento.

El articulo 234 del citado Reglamento, establece que las obra de ampliacion sélo podran ser
autorizadas si el Programa y los Programas General, Delegacionales y/o Parciales permiten el uso de
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suelo y la nueva densidad o intensidad o ocupaciéon del suelo, y ademas, y cumplan con los
requerimientos que establece la Ley de Desarrollo Urbano y ese Reglamento.

Asi mismo, el articulo 72 del referido Reglamento, establece que cuando la obra se haya ejecutado sin
registro de manifestacion de construccion o licencia de construccién especial, y se demuestre que
cumple con este Reglamento y los demas ordenamientos legales respectivos, asi como con las
disposiciones del Programa, la Delegacién concedera el registro de obra ejecutada al propietario o
poseedor.

El articulo 3 del Reglamento de Construcciones, establece que de conformidad con lo dispuesto por la
Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Organica, la aplicacién y vigilancia del cumplimiento de las
disposiciones de ese Reglamento corresponde a la Administracién, para lo cual tiene las siguientes
facultades:

“(...) IV. Registrar las manifestaciones de construccion, asi como otorgar o negar licencias de
construccion especial y permisos para la ejecucion de las obras y el uso de edificaciones y
predios a que se refiere el articulo 1 de este Reglamento; (...)

VI. Practicar visitas de verificacion administrativa para que durante el proceso de
gjecucion y para que el uso que se haga o se haya hecho de un predio, estructura,
instalacion, edificacion o construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente
registradas; (...)

XIIl. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este Reglamento (...)" .=======---

En el presente caso de investigacion, al predio ubicado en Avenida Amores numero 226, Colonia del
Valle Norte, Delegaciéon Benito Juarez, le corresponde la zonificacion H 4/20 (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre), conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Benito Juarez.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
hizo constar que se observé un inmueble de 3 niveles y un semisétano, concluido y habitado, sobre él
se desplanté un nivel adicional, a base de materiales permanentes, en etapa de acabados, sin observar
los datos del Registro de Manifestacion de Construccion correspondiente.

La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez, informé que no
cuenta con antecedentes de solicitud para Registro de Manifestacién de Construccién, por lo que al
igual que esta Entidad, solicitd a la Direccion General Juridica y de Gobierno de esa demarcacion,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccion, quien de manera oficial, informo que el
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predio cuenta con dos procedimientos administrativos con numero de expedientes CV/OV/360/2015 y
CV/OV/559/2015, los cuales se encuentran en fase procesal de calificacién.

En conclusién, los trabajos de construcciéon de un cuarto nivel en el inmueble no contaron con Registro
de Manifestacion de Construccién, incumpliendo los articulos 47 y 48 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, debiendo el responsable, en todo caso, solicitar a la Delegacion
Benito Juarez, el Registro de Obra Ejecutada en términos de los articulos 72 y 234 de dicho
Reglamento.

Resultado de la Investigacion

1. Al inmueble ubicado en Avenida Amores nimero 226, Colonia del Valle Norte, Delegacién Benito
Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para esa
Delegacion, le corresponde la zonificacion H 4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre).

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se hizo constar que se observé un inmueble de 3 niveles y un semisotano,
concluido y habitado, sobre él se desplantd un nivel adicional, a base de materiales
permanentes, en etapa de acabados, sin observar los datos del Registro de Manifestacion de
Construccion correspondiente.

3. Los trabajos de obra ejecutados, no contaron con Registro de Manifestacion de Construccién,
incumpliendo los articulos 47 y 48 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
debiendo el responsable, en todo caso, solicitar a la Delegacién Benito Juarez el Registro de
Obra Ejecutada en términos de los articulos 72 y 234 de dicho Reglamento.

4. La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegaciéon Benito Juarez, ejecuté visitas de
verificacion con numero de expedientes CV/OV/360/2015 y CV/OV/559/2015, por lo que
corresponde a dicha Unidad Administrativa, emitir las resoluciones administrativas
correspondientes e imponer las sanciones procedentes.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién 1ll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la
Delegacion Benito Juarez para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Rea Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Amjfental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.
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