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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México,a 9 4 WAY 2077

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-5763-
SOT-1229, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 09 de noviembre de 2021, varias personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Trasparencia, Acceso a la informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
solicitaron la confidencialidad de sus datos personales, denunciaron ante esta Instituciéon, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccién (modificacion) y ambiental
(ruido y olores), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Avenida Insurgentes
nimero 469 planta baja y 1er piso, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 22 de noviembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se inform6é a las personas
denunciantes de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |,
I, IV, IV BIS, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se denuncian presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo), construccion (modificacién) y ambiental (ruido y olores). No obstante, derivado de la
investigacién realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en
materia de establecimiento mercantil, por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de conformidad
con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -----—------

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo), establecimiento mercantil, construccion (modificacién) y ambiental (ruido y olores), como son:
la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, el Reglamento
de Construcciones todos vigentes en la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Colonia Hipédromo” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil.
De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Hipédromo” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio investigado le corresponde la
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zonificacion HCS/18mts/22.5 (Habitacional con Comercio y Servicios, 18 metros maximos de altura y

22.5 % minimo de area libre), en donde el uso de suelo para restaurante se gncuentra permitido, tal y
como se observa en la siguiente imagen:

Fuente: el Programa Parcial de

§

Desarrollo Urbano “Colonia §

Hipédromo” del Programa _g
. .I

Delegacional de Desarrollo Urbano : P 3

vigente en Cuauhtémoc § 3 2

a s ]

§ = &

o o H

o8 fr} -

§l3 a

11 8 8 -

HHELEI R

USO PERMITIDO ) HHEE H § <

USO PROHIBIDO ] HEIEIE B HE

HHHEHE HE

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO p pv

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constat6 en el funcionamiento de un establecimiento mercantil denominado “Pane en via” con giro de
restaurante en planta baja y primer nivel del inmueble denunciado.

En razén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio al Directorio Responsable de Obras, propietario,
poseedor, y/o encargado del inmueble ubicado en Avenida Insurgentes numero 469 planta baja y 1er
piso, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc.

Al respecto, una persona quien se ostenté como representante legal del establecimiento, mediante
escrito presentado en fecha 17 de enero de 2022, realizé diversas manifestaciones y aporté como
prueba las siguientes documentales en copia simple:

» Certificado Unico de Zonificacién y Uso de Suelo con nimero de folio 27539-151HURU21, de
fecha 15 de diciembre de 2021, en el que se certifica que al inmueble le aplica la zonificacion
HCS/18mts (Habitacional con Comercio y Servicios, 18 metros maximos de altura), en donde el
uso de suelo para restaurante se encuentra permitido.

* Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto con
ndmero de folio CUAVAP2022-01-1700338447 de fecha 14 de enero de 2022, para el giro de
Venta de comida de especialidades con servicio de comedor — Venta de comida con comedor y
especializada en servicio a domicilio.
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Respecto al uso de suelo, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé que el uso de
suelo para restaurante se encuentra permitido, asimismo, emitié el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo con numero de folio 127539-151HURU21, en los términos referidos.

Respecto a la materia de establecimiento mercantil, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Jefatura de
Unidad Departamental de Giros Mercantiles de la Direcciéon General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informé que cuenta con Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de Bajo Impacto con niumero de folio CUAVAP2022-01-1700338447, de fecha 14 de enero de
2022, sin embargo, el giro del establecimiento mercantil denunciado (restaurante) requiere de un
Permiso de Impacto Vecinal de conformidad con los articulos 19 fracciéon Il y 31 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, toda vez que el giro del establecimiento es
para restaurante.

Asi mismo respecto, el articulo 10 fraccion Il de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad
de México, establece que las personas titulares de los establecimientos mercantiles de Permiso tienen
la obligacion de tener en el establecimiento mercantil el original o copia certificada del Permiso. -----------

En razén de lo anterior, se solicitd a esa Direccion General ejecutar visita de verificacion en materia de
establecimiento mercantil, asi como imponer las sanciones que conforme a derecho procedan. ----—------

Al respecto, la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de Giros Mercantiles y Espacios
Publicos de esa Direccién General informé que personal del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México signado a esa Alcaldia ejecuté visita de verificacion en materia de establecimiento
mercantil con niumero de procedimiento administrativo AC/DGG/SVR/OVE/088/2021.

En conclusion, las actividades de restaurante que se ejecutan en el inmueble se encuentran permitidas
de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Hipédromo” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc; sin embargo, no cuenta con Permiso
emitido por la Alcaldia, incumpliendo con los articulos 10 fraccion 1l y 31 de |la Ley de Establecimientos
Mercantiles para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, emitir resolucién administrativa en el procedimiento de
verificacién numero AC/DGG/SVR/OVE/088/2021, asi como imponer las sanciones procedentes. --------

2. En materia de construccion (ampliacion).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron trabajos constructivos en el inmueble preexistente.

3. En materia ambiental (ruido y olores).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
olores desde via publica y ruido no susceptible a medicion.

En ese sentido, el articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México
establece que quedan prohibidas las emisiones de olores por lo que la Secretaria, en coordinacién con
las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, adoptaran las medidas necesarias para cumplir
estas disposiciones, e impondran las sanciones necesarias en caso de incumplimiento.
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Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, ejecutar visita de inspeccion
con la finalidad de verificar que el establecimiento cumpla con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México, y determinar lo que a derecho proceda. --

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Insurgentes nimero 469 planta baja y 1er piso, Colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Colonia Hipédromo” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc, le corresponde la HCS/18mts/22.5 (Habitacional con Comercio y Servicios, 18
metros maximos de altura y 22.5 % minimo de area libre), en donde el uso de suelo para
restaurante se encuentra permitido.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta subprocuraduria, se
constaté el funcionamiento de un establecimiento mercantil denominado “Pane en via” en planta
baja y 1er piso del inmueble denunciado, no se constataron trabajos constructivos en el
inmueble preexistente.

3. El establecimiento denominado “Pane en via” cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo con nimero de folio 27539-151HURU21, de fecha 15 de diciembre de 2021, en el
que se certifica como permitido el uso de suelo para restaurante.

4. El establecimiento no cuenta con Permiso de Impacto Vecinal requerido para su funcionamiento,

31 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México.

\( toda vez que el giro del mismo es de restaurante incumpliendo con los articulos 10 fraccion Il y

5. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, emitir resolucién administrativa en el procedimiento de
verificacion numero AC/DGG/SVR/OVE/088/2021, asi como imponer las sanciones procedentes

6. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta subprocuraduria, se
constato olores desde via publica y ruido no susceptible a medicion.

7. Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, ejecutar visita de
inspeccion con la finalidad de verificar que el establecimiento cumpla con lo dispuesto en el
articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México, y
determinar lo que a derecho proceda.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc y a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

i
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