_CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-0561-SOT-168

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 § @CT 2@?5

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion 1V, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2015-0561-
SOT-168, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descen tralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de febrero de 2015, una persona que en apego al articulo 38 frac
Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica de Distrito Federal, ejerciendo s
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial,
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion (obra
nueva) y ambiental (ruido) por los trabajos de obra que se realizan en los predios ubicados en Calle
Guadalajara numero 36 y Sinaloa 195, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhgemoc la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de marzo de 2015.

6n | de la Ley de
derecho a solicitar
enuncia ante esta

En atencion a lo instruido en el numeral SEXTO del Acuerdo referido en el parrafo que antecede,
personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd 3 reconocimientos de los hechos denunciados,
levantando las Actas Circunstanciadas respectivas, en los que se hizo constar que se observo que en el
predio de mérito se realizan trabajos de excavacion, asi como el desplante de un cuerpo constructivo de
2 niveles de altura, ostentando el Registro de Manifestacion de Construccidn Tipo 3 RCUB-143-2014,
asi mismo no se constaté la emision de ruido.

Requerimiento y otorgamiento de garantia de audiencia al responsable

Se gir6 oficio PAOT-05-300/300-499-2015 al Propietario, Encargado y/o Director Responsable de Obra
del inmueble objeto de investigacidn, emplazandolo para aportar pruebas y manifestarse de los hechos
denunciados, notificado en fecha 15 de junio de 2015. Al respecto, en fecha 24 de '%lmuo e 2015, quien
se ostentd como apoderado legal de la empresa responsable de los trabajos de ob{a desahogo dicho
requerimiento, aportando como medios probatorios diversas documentales y realizando
manifestaciones.
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Requerimientos a las autoridades

Se solicité informacion a las siguientes autoridades que cuentan con competencia para expedicion de
permisos, licencias y/o autorizaciones: Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacién Cuauhtémoc, Direccion de Proteccion Civil de la Delegaciéon Cuauhtémoc, Direccion de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes,
Direccion General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal,
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, Instituto para la Seguridad de las Construccién del Distrito Federal.

Se solicito visitas a las autoridades que cuentan con competencia para ejecutar visitas de verificacion
ylo inspeccion: Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, Direccidn
Ejecutiva de Vigilancia Ambiental de Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal. -------=----m--nuo-m-

Informe a la persona denunciante
Mediante el oficio PAOT-05-300/300-274-2015 de fecha 23 de marzo de 2015, esta Subprocuraduria

informo a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento para la atencién
de su denuncia, notificandose via correo electrénico.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X
y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria.

Ubicacién de los hechos denunciados

De las constancias que obran en el expediente que nos ocupa se desprende que los hechos
denunciados se realizan en el predio marcado con el nimero 195 de la Calle Sinaloa, Colonia Roma
Norte, Delegacioén Cuauhtémoc, por lo que en lo sucesivo la investigacion sera respecto a este predio.--
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Desarrollo Urbano (zonificacion)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente establece en su artlcufto primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden pliblico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Cluéad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la proé'edad urbana, en

beneficio de las generaciones presentes y futuras del Distrito Federal.

En consecuencia, el articulo 43 de la citada Ley establece que las personas fisicas @ morales, plblicas
o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo ano. ----—---=-----

Los articulos 3 fraccion XXV y 33 fraccion |l de la Ley de Desarrolio Urbano en co
los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a tr:
se establece o se ejecuta la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamien
Delegacion del Distrito Federal.

és de los cuales
erritorial de una

Al respecto, el articulo 48 de la Ley de referencia prevé que el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal con los asentamientos humanos, las
actividades y derechos de sus habitantes y las normas de ordenacion, asi como la reglamentacion en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios.

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacion, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en sus
articulos 3 fraccion XXl y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la ocupacién
y formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asi como las caracteristicas de las
edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto
urbano y las demas que sefiala esta ley; dichas normas se estableceran en los programas y en el
reglamento de esta ley. %

Ahora bien, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 9 fracciones | y IV de la Ley de%DesarroHo Urbano
referida y 18 de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de} Distrito Federal,
a través del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la
administracion y operacion de los servicios publicos registrales en materia de desarrollo urbano
y ordenamiento territorial en el Distrito Federal, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y resguardar
los planes, programas, normas de ordenaciéon y demas instrumentos de planeacion del desarrolio
urbano del Distrito Federal, asi como aquellos actos y proyectos de disefio urbano%que incidan en el
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territorio del Distrito Federal; y a partir de la informaciéon contenida en su acervo registral, expedir
certificados en materia de usos de suelo.

Por otro lado, el articulo 92 parrafo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125
fraccion Il de su Reglamento prevén que el Certificado de Zonificacién para Uso del Suelo
Especifico, es el documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el
usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de
uso del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio al que se le
hubiera autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o
delimitacién de zona.

Por otra lado, el articulo 65 de La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, establece que en el
ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal atenderd a la conservacion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la
Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano, entre otros, las areas de conservacion
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan
tutela en su conservacion y consolidaciéon y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo
histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Por Areas de Conservacion Patrimonial se entienden aquellas que por sus caracteristicas forman parte
del patrimonio cultural urbano, asi como las que cuenten con declaratoria federal de zona de
monumentos histéricos, arqueologicos o artisticos, asi como las que sin estar formalmente clasificadas
como tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren atencion especial para mantener
y potenciar sus valores patrimoniales y que seran definidas en los programas de desarrollo, esto de
conformidad con el articulo 3 fraccién |l de la Ley en comento.

A su vez, el articulo 66 del mismo instrumento, dispone que los programas Y la reglamentacion de la Ley
en cita, estableceran las medidas apropiadas para la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del
patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las areas de conservacion patrimonial y las
sanciones que aplicaran para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.
Por lo que, en atencién a lo dispuesto en el articulo 67 del mismo ordenamiento, la Secretaria se
encargara de publicar los catalogos de los elementos afectos al patrimonio cultural urbano en los
programas a través de listados en los que se define la condicién patrimonial que guardan los inmuebles
relacionados. La actualizacion de los catalogos se reflejara en el Sistema de Informacién Geografica del
Registro de los Planes y Programas, asi como en el Sistema de Informacion y Evaluacion del Desarrolio
Urbano.

Para el caso que nos ocupa, al predio ubicado en Calle Sinaloa nimero 195, Colonia Roma Norte,
Delegacién Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion HM 5/20 (Habitacional Mixto, 5 niveles maximo de
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altura, 20% minimo de area libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuauhtémoc, asi mismo que se encuentra ubicado en Area de Conservac}'yon Patrimonial. -—--

Ahora bien, de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esﬁfa Subprocuraduria,
se constaté que en el predio relacionado con los hechos denunciados, en un prlmeg momento trabajos
consistentes en la cimentacion de obra nueva y posteriormente el desplante de un elemento
constructivo de 2 niveles.

La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhté}noc envié a esta
Subprocuraduria, el Registro de Manifestacién de Construccidon Tipo “B”, con num%ro de Folio RCUB-
143-2014, con vigencia del 19 de diciembre de 2014, al 19 de diciembre de 2017, p{ara la construccnon
de un edificio para ofcmas en 5 niveles, con una superficie total de construccion dé 4816.05 m? y un
area libre de 207.99 m? correspondiente a 23 %, asi como el Certificado Unico de gomﬂcac:lon de Uso
del Suelo folio 36299- 151 GRJO13, de fecha 09 de enero de 2014.

Por otro lado, la Direcciéon del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de D%esarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, informo que mediante oficios SEDUVI/CGDAU/DPCU/1621/12 y
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2183/2014, de fechas 13 de agosto de 2012 y 14 de octubre de 2014,
respectivamente, se emitié opinidn favorable para la fusion de predio, asi como para Ia construccion de
un edificio de 5 niveles, lo anterior en razén de que el predio de mérito se encuentr. icado en Area de
Conservacion Patrimonial.

Adicionalmente, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes, informo en primera instancia que el predio relacionado con los hechos
denunciados no se encuentra catalogado por esa Direccién, sin embargo ¢ a con el predio
marcado con el numero 197 de la calle de Sinaloa, que si se encuentra catalogado, asi mismo sefiala
que mediante oficio 2533-C/1304 de fecha 2 de diciembre de 2014, solicito a los responsables de los
trabajos de obra garantizar las medidas necesarias de proteccion para el referido inmueble catalogado.-

n de Tipo “B”, con
19 de diciembre de
jcacion aplicable al
)% minimo de area

En razén de lo anterior, el proyecto registrado en la Manifestacion de Construcc
nimero de Folio RCUB-143-2014, con vigencia del 19 de diciembre de 2014, al
2017, hasta el momento de emisién del presente instrumento se adecua a la zon
predio de mérito, es decir HM 5/20 (Habitacional Mixto, 5 niveles maximo de altura,
libre), de Conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente

Por lo que respecta, al cumplimiento de la Norma de Ordenacidn numero 4, la
cualquier intervencion requiere de dictamen u opinion técnica de la Direccién de S

Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, It
contaron con opinién favorable por parte de la la Direccion del Patrimonio C
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, asi mismo dicho predio no se encuentra
catalogado por la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes.

En materia de construccion (obra nueva)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal.

En consecuencia, el articulo 43 de la citada Ley establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. ---

Los articulos 3 fraccion XXV y 33 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano en comento dispone que
los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se
establece o se ejecuta la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una
Delegacion del Distrito Federal.

Al respecto, el articulo 48 de la Ley de referencia establece que el ordenamiento territorial, comprende
el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal con los asentamientos humanos, las actividades
y derechos de sus habitantes y las normas de ordenacién, asi como la reglamentaciéon en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios.

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacion, la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal en sus
articulos 3 fraccion XXl y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la ocupacién
y formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asi como las caracteristicas de las
edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto
urbano y las demas que sefiala esta ley; dichas normas se estableceran en los programas y en el
reglamento de esta ley.

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, prevé que el Registro de Planes y Programas
expedira los certificados Unicos de zonificacion de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos. Se entendera por Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del
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Suelo el documento puablico en el que se hacen constar las disposiciones espe%mcas que para un
predio 0 inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desartollo urbano. ---------

&

Respecto de la construccién, El articulo 35 segundo parrafo de la Ley de Procedlmgento Administrativo
del Distrito Federal, dispone que la normatividad aplicable establecera los casos en que proceda la
declaracién o registro de manifestacion de los particulares, como requisito éara el ejercicio de
facultades determinadas. En estos casos, el tramite estara basado en la recepcion y registro de la
manifestacion bajo protesta de decir verdad de que se cumple con las normas aplicables para
acceder a dicho acto, acompafiada de los datos y documentos que éstas determin , sin perjuicio de
que la autoridad competente inicie los procedimientos que correspondan cuando en la revision
del tramite se detecte falsedad, en cuyo caso estara obligada a presentar denuncia en el Ministerio
Publico para la aplicacion de las sanciones penales correspondientes.

Esto obedece a que de acuerdo con el articulo 1°, en su primer y segundo parrafo, %ﬁel Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas
Técnicas Complementarias, son de orden publico e interés social. Adicionalmente, sefala que las
obras de construccion, instalacion, modificacion, ampliacion, reparacion y demolici¢ n asi como el uso
de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio del Distrito Federal,
deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Dss’irlto Federal y su
Reglamento; de este Reglamento, sus Normas Técnicas Complementarias y damas disposiciones
juridicas y administrativas aplicables.

En este sentido, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcci es vigente para el
Distrito Federal, precisan que para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacién, el
propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberan registrar la manifestacion de construccion
correspondiente, para lo cual el interesado debe presentar en el formato corresgondlente y ante la
autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con %este Reglamento y
demas disposiciones aplicables. t

Al respecto, el articulo 51 fraccion Il de dicho Reglamento, establece que la% anifestaciéon de
Construccion Tipo “B” corresponde a construcciones con usos no habitacio “ales o mixtos de
hasta 5,000 m? o hasta 10,000 m? con uso habitacional. -

Para el registro de cada tipo de Manifestacion de Construccion se deben cumplir coé ciertos requisitos,

el Reglamento referido establece en su articulo 53 fraccion | incisos b) y c) y tltimo pérrafo lo siguiente:
]

.

“(...) ARTICULO 53.- Para las manifestaciones de construccién tipos B g . se deben
cumplir los siguientes requisitos: 3

Progusaduria Amblen
Subprocurarduris

oo




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-0561-SOT-168

I. Presentar manifestacién de construccién ante la Delegacién en donde se localice la obra en
el formato que establezca la Administracién, suscrita por el propietario, poseedor o
representante legal, en la que se sefialara el nombre, denominacién o razén social del o de los
interesados, domicilio para oir y recibir notificaciones; ubicacién y superficie del predio de que
se trate; hombre, nimero de registro y domicilio del Director Responsable de Obra y, en su
caso, del o de los Corresponsables, acompafiada de los siguientes documentos: (...)

b) Constancia de alineamiento y numero oficial vigente y cualquiera de los documentos
siguientes: certificado unico de zonificacién de uso de suelo especifico y factibilidades o
certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos o el resultado de la
consulta del Sistema de Informacion Geografica relativo al uso y factibilidades del
predio (...)".

En este sentido, una vez registrada la manifestacion de construccion o expedida la licencia de
construccion especial, la Delegaciéon y en su caso la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
ejercera las funciones de vigilancia y verificacion que correspondan, de conformidad con lo
previsto en la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito Federal
y el Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito Federal. Las verificaciones a que se
refiere este Reglamento tienen por objeto comprobar que los datos y documentos contenidos en
el registro de manifestacion de construccion y de la licencia de construccién especial, referentes a
obras o instalaciones que se encuentren en proceso o terminadas, cumplan con las disposiciones
de la Ley, de los Programas, de ese Reglamento y sus Normas y demas ordenamientos juridicos
aplicables, de conformidad con los articulos 50, 244 y 245 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal.

El articulo 76 del Reglamento de Construcciones dispone que las alturas de las edificaciones, la
superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los
predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley.

El articulo 3 del Reglamento de Construcciones, establece que de conformidad con lo dispuesto por la
Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Organica, la aplicacién y vigilancia del cumplimiento de las
disposiciones de ese Reglamento corresponde a la Administracion, para lo cual tiene las siguientes
facultades:

“(...) IV. Registrar las manifestaciones de construccién, asi como otorgar 0 negar licencias de
construccién especial y permisos para la ejecucién de las obras y el uso de edificaciones y
predios a que se refiere el articulo 1 de este Reglamento; (...)

Procuraduria Ambientg! ¢ def Ordenamivnio Territorial d
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VI Practicar visitas de verificacion administrativa para que durante el proceso de ejecucion y
para que el uso que se haga o se haya hecho de un predio, estructura, instalacz%n edificacion o
construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente registradas; (...) %

XHI. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este Reglamento é B

i

De conformidad con el articulo 126 fraccidn Il del Reglamento Interior de la Admimjraccon Publica
del Distrito Federal, es atribucién basica de la Direccién General de Obras y Desar:iol!o Urbano de
la Delegacion, entre otras, la siguiente:

“(...) Articulo 126.- Son atribuciones basicas de la Direccion General de Obr s y Desarrollo
Urbano: (...) .

Il. Revisar los datos y documentos ingresados para el registro de las manifestaciones de
construccion e intervenir en la verificacion del desarrollo de los trabajos, en los términos de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; otorgar el registro de las
obras ejecutadas sin la manifestacién de construccion; expedir licencias de construccion
especial; y las demas que se le otorguen en materia de construcciones (...)".

Derivado de los reconocimientos de hechos efectuados por personal adscrito a es ; Subprocuraduria,

se constatd hasta la emision del presente instrumento trabajos de construccion, as%@ como el desplante
"

de un elemento constructivo de 2 niveles.

Dichos trabajos de construccion cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion de Tipo “B”,
con numero de Folio RCUB-143-2014, con vigencia del 19 de diciembre de 2014, al 19 de diciembre de
2017, para la construcc:on de un edificio para oﬂcmas en 5 niveles, con una superficie total de
construccion de 4816.05 m?, y un area libre de 207.99 m?, correspondiente a 23 o de acuerdo con la
documentacion proporCIonada por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc. %

Al respecto, el apoderado legal de la persona moral de Tierra Fund, S.A. de C.V., gporto como medios
de prueba: el Registro de Manifestacion de Construccion sefialado en el parrafo que antecede, para la
construccion de oficinas en 5 niveles y 3 sétanos; Copia simple de los planos arquitectonicos; Memoria
Descriptiva el Proyecto Arquitectonico; Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio 36299-
151GRJ0O13, de fecha 09 de enero de 2014, documentales que son coincidentes a las proporcionadas
por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtemo
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En razén de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacién Cuauhtémoc, previo al otorgamiento de visto bueno y ocupacion, constatar que lo
construido corresponda con lo manifestado.

Ambiental (ruido)

El articulo 86, del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal establece que las
edificaciones y obras que produzcan, entre otras contaminacion por polvos y ruidos se sujetaran al
referido Reglamento, a la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en el Distrito Federal (antes Ley
Ambiental del Distrito Federal) y demas ordenamientos aplicables.

Asi mismo el articulo 229 fraccion V del referido Reglamento prevé que la Delegacion establecera las
medidas de proteccién que, ademas de lo dispuesto en la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en
el Distrito Federal (antes Ley Ambiental del Distrito Federal), deben cumplir los inmuebles cuando
produzcan polvos y ruidos u otros efectos perjudiciales o molestos que puedan ocasionar daiio al
medio ambiente, a terceros en su persona, sus propiedades o posesiones.

Por otro lado, la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, establece las
condiciones de medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir
los responsables de fuentes emisoras ubicadas en el Distrito Federal, especificando 65.0 dB (A) para
los horarios de las 6:00 a las 20:00 horas.

Al respecto, del Estudio de Emisiones sonoras, realizado el 18 de junio de 2015, por la Direccion de
Estudios, Dictamenes y Peritajes de Ordenamiento Territorial de esta Subprocuraduria, se desprende
que existen otras fuentes (ruido de fondo), que potenciaimente contribuyen a exceder los limites
maximos permisibles, sin embargo durante el ultimo reconocimiento de hechos no se constatd la
emisién de ruido proveniente del interior de la obra.

Resultado de la Investigacién

1. Al inmueble ubicado en Calle Sinaloa nimero 195, Colonia Roma Norte, Delegacién
Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion HM 5/20 (Habitacional Mixto, 5 niveles méximo de altura,
20% minimo de &rea libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuauhtémoc, asi mismo por encontrarse ubicado en Area de Conservacion
Patrimonial, le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4, por lo que cualquier intervencion
requiere de opinidn técnica de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.
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2. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se

hizo constar que hasta la emision del presente instrumento, en el predio relacionado con los

hechos denunciados, se ejecutan trabajos de obra nueva y de un elemento constructivo de 2
niveles. %

3. Los trabajos de obra ejecutados, cuentan con el Registro de Manifestacion de Construccion de
Tipo “B”, con numero de Folio RCUB-143-2014, para la construcc:on de un edificio para oficinas
en 5 niveles, con una superficie total de construccién de 4816.05 m? y un area libre de 207.99
m?, correspondiente a 23 %, proyecto que se adecua a la zomfncacnon asignada al predio de
mento por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc.-

4. Los trabajos de obra contaron con opinidén favorable por parte de la Diref‘:;fcién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal. —-m-vmremmmmx

5. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbanog de la Delegacion
Cuauhtémoc, previo al otorgamiento de visto bueno y ocupacion, constatar que lo construido
corresponda con lo manifestado.

6. Del Estudio de Emisiones sonoras, realizado el 18 de junio de 2015, por esga Subprocuraduria,
se desprende que existen fuentes externas (ruido de fondo), que potenCIalmente contribuyen a
exceder los limites maximos permisibles, sin embargo durante el altimo. reconocimiento de
hechos no se constatd la emision de ruido proveniente del interior de la obra

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que Se actda, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido ei expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordénamnento Territorial
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Delegacion Cuauhtémoc para los efectos precisados en el apartado que antecéde e
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TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprécuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambigntal y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

Z@AG/?PWQS
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